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Bytový dům Podlesí č.p. 4944 

Informace pro obyvatele vchodu 4944 – červen 2015 
 
Vážení spolubydlící, 
Dovolte, abych Vás touto formou opět informoval o stávajících a připravovaných událostech, investicích 
a opravách, které jsme provedli či které chystáme provést.  
 
Tento periodický měsíčník bude věnován probíhající anketě připravovaných oprav a investic v našem 
vchodě. Budu se snažit Vám popsat, co jednotlivé práce znamenají, co řeší a jakou mají mezi s sebou 
vazbu. Anketou se snažím zjistit problémy jednotlivých obyvatel bytů, které vyplývají s užíváním našich 
společných prostor a rozvodů. Nepřímo lze taky zjistit, zda požadavky na řešení označují, že je požada-
vek společný, nebo můžou pomoci zjistit lokální poruchu u některého z bytů. 
 
Aktuální stav našeho vchodového účtu  
 
Aktuální stav fondu oprav vchodu 4944 (konec 2015/04) 275.133,10 Kč  
 
Jednotlivé body naší ankety 
a) Úprava výtahu (doplnění stanice u vchodu z Podlesí III)                                                                                               
Navrhované práce představují: 
V přízemí bude vybourán otvor na nové mechanické otočné šachetní dveře 800mm. Šachetní dveře mají bezpeč-
nostní uzávěrku a bezpečnostní kontakty splňující současné normy a předpisy výtahů. Výtahový rozvaděč bude 
upraven výrobcem na otvírání dvojitých kabinových dveří. Dodány budou závěsné kabely. Upravena bude součas-
ná elektroinstalace šachty. Vyměněno bude tablo v kabině. Kabina bude vyměněna a zabudovány dvoje automatic-
ké dveře v provedení nerez Bus s průhledovými okénky. Tato modernizace je nastavena tak, aby byl zachován bez-
bariérový přístup do budovy. Úprava výtahu splňuje ČSN EN. 81-80 související s bezpečností přepravy osob. 

Cena za provedení včetně DPH 223.100,00 Kč 
 
b) Vymalování schodiště 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o očištění a vyspravení omítek ve schodišťovém prostoru od sklepů do 8. patra. Na připravený podklad 
provedení penetrace a nátěr akrylátovou barvou. Dále provedení otěruvzdorného nátěru do výšky +1,0 m nad pod-
lahu.  Kombinace bílá barva + vybraný odstín otěruvzdorné barvy.  

Orientační cena za provedení včetně DPH 46.000,00 Kč 
 
c) Výměna vodovodního potrubí studené a teplé vody (stupačky) 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o výměnu rozvodů studené vody, teplé vody a cirkulačního potrubí v celém našem vchodě. Jedná se o 
potrubí pod stropem ve sklepích a potrubí vedené v instalačních jádrech bytů – svislá část až po vodoměry. Tech-
nicky je tato oprava i závislá na současném provádění i v ostatních vchodech, protože potrubím teplé vody a cirku-
lace proudí voda od výměníkové stanice přes všechny ostatní vchody až k nám. Kdybychom samostatně provedli 
výměnu, pak hrozí: 

- Zanášení nového potrubí usazeninami ze sousedních stávajících rozvodů (možná řešitelné filtry, ale vyšší 
náklady na údržbu) 

- Nelze volit libovolný materiál nového potrubí, aby nedošlo ke galvanickému článku mezi mědí a pozinko-
vaným potrubím 

Důvodem úvahy o budoucí nutnosti této opravy je skutečnost, že náš dům byl kolaudován v roce 1991 a stávající 
potrubí je zde namontováno již více než 25 let (což zhruba odpovídá jeho životnosti). V případě zásadní poruchy 
budeme muset provést kompletní výměnu a je nutné mít na toto připraveny finanční prostředky. Sousední BD 
(Podlesí I a Podlesí IV) již tuto opravu provedly, i když některé komentáře byly, že výměna byla provedena před-
časně. Nutnost realizace se pravděpodobně projeví následně: 

- Snížení tlaku a průtoku vody v bytech v 8. patře (při zanesení profilu potrubí dojde k poklesu tlaku při od-
běru vody) 

- Kapání vody z potrubí v instalační šachtě (kdekoliv) 

Orientační cena za provedení včetně DPH nebyla zjišťována 
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d) Výměna vodovodního potrubí studené a teplé vody pod stropem sklepa 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o případné dílčí práce před prováděním stupaček, pokud bychom se rozhodli vyzdívat sklepní kóje. Dále 
se jedná případně o možnost rozdělit náklady na investice na delší časové období.  

Orientační cena za provedení včetně DPH nebyla zjišťována 
 
e) Výměna rozvodů domovního telefonu 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o provedení nových rozvodů domovního telefonu od zvonkového tabla u vchodu do prostoru za vchodové 
dveře do jednotlivých bytů. Stávající rozvody jsou na konci životnosti, a pokud dochází k manipulaci s nimi, tak 
praskají. Tyto poruchy pak významně zhoršují slyšitelnost mezi zvonkovým tablem a jednotlivými domovními 
telefony v bytech, případně ovlivňují slyšitelnost i ostatních účastníků. 

Orientační cena za provedení včetně DPH nebyla zjišťována 
 
f) Oprava (přebroušení a nátěr) schodiště 
Navrhované práce představují: 
Přebroušení terasových schodišť, jejich přeleštění a hloubková penetrace. Dále očištění a vyspravení čel schodišťo-
vých stupňů včetně soklíku a jejich nátěr syntetickou barvou. Tato oprava je provedena na nástupním rameni mezi 
vstupem do BD od ulice Podlesí III a 1.NP. 

Orientační cena za provedení včetně DPH 25.000,00 Kč 
 
g) Oprava spár na fasádě (vyplnění tmelem)  
Navrhované práce představují: 

• Vytržení – odstranění stávajícího tmele a tepelné izolace pod ním 
• Očištění panelu ocelovým kartáčem 
• Vyplnění spár izolačním materiálem (Tubex), dvě a více vrstev. 
•  Penetrace – zředěný tmel ST – 5 poměr 1:3 
• Vyplnění akrylátovým tmelem DenBraven ST-5 - hydroizolace 
• Vyhlazení spáry štětcem / vodou 

Tuto opravu má provedenou sousední vchod 4943. V případě provádění zateplení fasády tato oprava ztrácí smysl, 
protože ji řeší technologie úpravy podkladu před montáží tepelné izolace. 

Cena za provedení horolezeckou metodou včetně DPH 100.000,00 Kč 
 
h) Revitalizace lodžií (oprava podlahy, zábradlí a zateplení stěn) 
Navrhované práce představují: 

• Montáž a demontáž fasádního lešení v prostoru lodžií 
• Zabezpečení balkonových dveří, aby nebylo možno stupovat na lodžii/do bytu 
• Demontáž zábradlí 
• Očištění stěn a podlahy lodžie, osekání nesoudržných omítek a konstrukcí 
• Sanace trhlin, obnažené armatury 
• Penetrace podkladu, spádová vrstva, nová hydroizolace 
• Nová keramická dlažba včetně soklíku 
• Montáž tepelné izolace na stěnách a stropu z extrudovaného (zelený) XPS polystyrenu nebo minerální vlny 
• Celoplošné stěrkování s vyztužením perlinkou, ušlechtilá omítka 
• Osazení nového oplechování parapetů titanzinkovým plechem 
• Osazení nového oplechování ukončení dlažby měděným plechem 
• Zpětná montáž zábradlí s novými výplněmi a nátěrem 
• Úklid prostoru v místě stavby 

 

Cena za provedení včetně DPH 575.000,00 Kč 
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Tuto opravu má proveden BD Hony II 4930 na konci naší ulice směrem na Otrokovice. Přikládám ilustrační foto. 
 

 
Obrázek 1 - Hony II 4930 - u nás by to bylo bez mříže nad zábradlím 

 
i) Zateplení severní fasády  
Navrhované práce představují: 
Jedná se o zateplení severní fasády minerální vlnou tloušťky 120 mm, která bude opatřena silikonovou omítkou. 
Zatepleny budou i ostění oken, kde bude dále provedeno i nové oplechování poplastovaným plechem. Na fasádě 
budou dále nové větrací mřížky ke spížním skříním (byty 3+1) a nové svody hromosvodu. 
Tuto opravu má proveden BD Hony II 4930 na konci naší ulice směrem na Otrokovice. Přikládám ilustrační foto. 
 

 
Obrázek 2 - BD Hony II 4930 - zateplení fasády 

Orientační cena za provedení včetně DPH 900.000,00 Kč 
 
j) Zateplení jižní fasády mezi lodžiemi 
Jedná se o zateplení jižní fasády minerální vlnou tloušťky 120 mm, která bude opatřena silikonovou omítkou. Za-
tepleny budou i ostění oken, kde bude dále provedeno i nové oplechování poplastovaným plechem. Na fasádě bu-
dou dále nové větrací mřížky ke spížním skříním (byty 2+1) a nové svody hromosvodu. 

Orientační cena za provedení včetně DPH 600.000,00 Kč 
 
k) Výměna dveří před výtahem v suterénu 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o výměnu stávajících plných dřevěných dveří a dveře celoprosklené hliníkové do nové zárubně. Cílem 
těchto prací je, aby se dostalo denní světlo z jižní strany do prostoru u výtahu a aby dveřní křídlo dobře těsnilo, což 
by mělo zamezit vznikání průvanu na schodišti („komínový efekt“) v zimních měsících. 

Cena za provedení včetně DPH (nabídka Al-construkt) 18.000,00 Kč 
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Obrázek 3 - Stávající stav (plné dveře) 

 
m) Oprava okapového chodníku z jižní strany 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o výměnu vybourání stávajícího poškozeného okapového chodníku z jižní strany budovy, opravy hydroi-
zolace a provedení nového chodníku z betonových dlaždic 50/50 cm a betonového záhonového obrubníku. Takto 
provedený okapový chodník má BD Hony II 4930. 

 
Obrázek 4 - Stávající okapový chodník v atriu směrem k Otrokovicím 

 

 
Obrázek 5 - Okapový chodník Hony II 4930 



Strana 5 (celkem 6) 

 
n) Protipožární zabezpečení sklepních prostor 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o instalaci protipožárního zabezpečovacího systému. Jedná o umístění kouřových čidel do sklepních pro-
stor a houkačky dolů pod schodiště. Při detekci kouře by tato houkačka dala zvukový signál.  Vedle houkačky by 
byl panel pro její deaktivaci. Dále je navrhovanou součástí předělení chodby sklepními prostory, aby nebylo možné 
procházet sklepem mezi jednotlivými vchody. Toto má i funkci ochrany proti vykradení sklepních prostor. 

Orientační cena za provedení včetně DPH 25.000,00 Kč 
 
o) Elektronické zabezpečení koláren 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o osazení pohybových čidel a zabezpečovací ústředny.  Zabezpečení koláren navrženo prostorovými de-
tektory s tím, že deaktivace systému uvnitř kolárny by byla klávesnicí pro vypnutí a zapnutí systému. Otevírání 
dveří by probíhalo klíčem.  

Orientační cena za provedení včetně DPH 25.000,00 Kč 
 
p) Nové rozvody televizního signálu 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o provedení nových rozvodů (koaxiálů) pro rozvod televizního signálu. Každý byt by měl samostatný 
přívod, čímž dojde ke zkvalitnění přijmu (nejste ovlivněni na stupačkách sousedy). V případě zájmu by bylo možno 
realizovat i samostatný anténní systém.  

Orientační cena za provedení včetně DPH 35.000,00 Kč 
 
q) Interní kamerový systém 
Navrhované práce představují: 
Jedná o kamerový systém s umístěním kamery u jednotlivých vstupů (atrium, vstup od ulice Podlesí III) a u dolní-
ho vstupu do výtahu. Videozáznam by se archivoval na videorekorderu s 1 TB harddiskem, který by byl umístěn 
v mandlovně. Celkem by byly instalovány 3 kamery. Obraz z kamerového systému by byl napojen do rozvodů 
televizního signálu, který byste si mohli doma naladit na TV. 

Orientační cena za provedení včetně DPH 35.000,00 Kč 
 
l) Vyzdění sklepních kójí 
Navrhované práce představují: 
Vyzdění sklepních kójí pomocí příčkovek (Ytong, Porfix, atd.) včetně zárubní a vstupních dveří. Podmínkou pro 
realizaci je před zahájením prací vyklizení sklepů a odstranění stávajících dřevěných příček. Dále bude nutná úpra-
va rozvodů osvětlení. 

Orientační cena za provedení včetně DPH nebyla zjišťována 

 
l) Programovatelné termohlavice 
Navrhované práce představují: 
Jedná se o osazení stávajících radiátorů programovatelnými termohlavicemi, které umožňují řídit teplotu v prostoru 
v závislosti na denní době. Dále umožňují nastavit minimální teplotu, která bude zajištěna i při „vypnutém“ radiáto-
ru. Cílem je, aby v rámci dosažení „maximální úspory“ majitelé bytů nemohli vypnout své radiátory a nechávali se 
vytápět od svých sousedů, kteří pak mají radiátory na plno a maximální spotřebu tepla. Bytový dům je kolaudován 
a provozován jako celek a jednotliví uživatelé bytu musí dodržovat provoz bytových jednotek podle kolaudačního 
rozhodnutí. 

Orientační cena za provedení včetně DPH nebyla zjišťována 
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Do ankety není zařazeno Vytápění objektu tepelným čerpadlem, protože pro rok 2015 není dotován 
přechod od Centrálního zdroje tepla (CZT) na tepelné čerpadlo. 
 
Informace převzata - http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Microsites/IROP/Otazky-a-odpovedi-
%281%29/Specificky-cil-2-5?refnodeid=751748 

Odpojení od centrálního zdroje vytápění  

Chci se zeptat, zda bude nebo je možné nějakým způsobem podpořit snížení energetické náročnosti byto-
vého domu formou odpojení od centrálního zdroje vytápění a instalováním tepelného čerpadla?  

Musíme Vám sdělit, že odpojení od centrálního zdroje vytápění a vybudování vlastního zdroje nelze pod-
pořit z IROP. Skutečnost, že tyto aktivity nelze podpořit, vychází ze stanoviska Evropské komise v rámci 
projednávání IROP.  
 
Odpověď ze dne 26. března 2015 

 
Prosím o Vaše připomínky k předloženému zápisu, které může napsat mailem, písemně do schránky nebo 
použít novinku -  www.facebook.com - kde máme stránku Bytovy-dum-Podlesi-III-vchod-4944. 
https://www.facebook.com/pages/Bytovy-dum-Podlesi-III-vchod-4944/438927446248043?ref=hl 
 
 

 
 
 

Ve Zlíně, dne 25. 6. 2015 
 
Zapsal:  
Rostislav Bajza, vchod 4944 

 
 


