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Bytový dům Podlesí č.p. 4944 

Informace pro obyvatele vchodu 4944 – leden 2015 
 
Vážení spolubydlící, 
 
Dovolte, abych Vás touto formou opět informoval o stávajících a připravovaných událostech, investicích 
a opravách, které jsme provedli či které chystáme provést.  
 
Spotřeba studené vody 
Studenou vodu odebíráme vodovodní přípojkou z vodovodního řadu firmy Veolia, který vede před našim 
bytovým domem. Vodovodní přípojka vede do suterénu vchodu 4945, kde je v suterénu fakturační vodo-
měr studené vody. Jedná se o místnost vedle výtahové šachty západním směrem (na Otrokovice).  Zde 
provádí pracovník Veolie 1x měsíčně odečet spotřebované vody za účasti paní Charousové a na základě 
spotřebovaného množství dostává SBD Budovatel měsíčně fakturu, kterou družstvo pravidelně platí. Ma-
jitelé a nájemnci bytů platí SBD Budovatel měsíčně zálohu na spotřebovanou studenou vodu. Jednou za 
rok se provádí vyúčtování mezi výší zálohy a množstvím spotřebované vody. V případě přeplatku vrací 
SBD Budovatel peníze zpět, v případě nedoplatku uživatel bytu doplatí rozdíl. Toto se provádí v rámci 
vyúčtování topné sezóny v dubnu kalendářního roku.  
Studená voda je od vodoměru vedena pod stropem sklepů k jednotlivým stoupačkám do bytových jader 
a ke stoupačkám ve schodišťovém prostoru k nástěnným hydrantům. V bytových jádrech jsou stoupačky, 
ze kterých jsou v jednotlivých patrech připojeny bytové rozvody. Za odbočkou ze stoupačky je kulový 
uzávěr a bytový vodoměr. Zde končí společný rozvod, který je udržován ze společných prostředků. Za 
bytovým vodoměrem je rozvod v soukromém vlastnictví majitele bytu, který si každý udržuje ze svých 
prostředků. 
 
Dne 5.1.2015 proběhly odečty studené vody v našich bytech.  
Fakturační vodoměr naměřil v roce 2014 tuto spotřebu studené vody 2.608,00 m3 

Ve vchodě 4944 je součet naměřených hodnot tento  1.217,00 m3 

Ve vchodě 4945 je součet naměřených hodnot tento 1.107,00 m3 

Celkový rozdíl mezi fakturačním vodoměrem a součty bytových vodoměrů je 284,00 m3 

  
Spotřeba teplé vody 
Dne 5.1.2015 proběhly odečty studené a teplé vody v našich bytech.  Zatím tyto informace ještě nemám. 
 
 
Výměna prosklené stěny, vstupních dveří a zámků 
V návaznosti na naši anketu jsem v měsíci lednu uzavřeli se stavební firmou Ptáček, pozemní stavitelství 
s.r.o. z Kojetína smlouvu o dílo, jejíž předmětem je následující: 

1) Nátěr OK přístřešku vstupu od ulice Podlesí III  
2) Ke stávajícím sloupkům přístřešku bude přichycena polykarbonátová stěna ze západní strany, kte-

rá bude sloužit jako ochrana proti větru 
3) Stávající ocelový škrabák ve vstupu bude nahrazen čistící rohoží 
4) Výměna vstupní stěny a dveří včetně schránek 
5) Nové osvětlení vstupu z venkovní strany, v zádveří a před schodištěm 
6) Vybroušení terasa schodišťových stupňů do sklepa a do 1.NP a  penetrace  
7) Oprava podstupnic a nový nátěr 
8) Vymalování zádveří a prostoru před schodištěm 
9) Oprava plechových sjezdů pro kočárek do sklepa 
10) Nátěr a renovace dveřních křídel vstupu do sklepa, nátěr zárubní 
11) Dodávka a montáž bezpečnostního kování do vstupu do sklepa, vložek a klíčů 

 
Cena prací je 277.150,00 Kč včetně DPH. 
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Největšími změnami, které tyto práce přinesou,  jsou: 
 

1. Vstupní dveře do domu se budou otvírat ven – dnes se otvírají dovnitř. Toto je z důvodu otvírání 
ve směru úniku z objektu (požární normy) a dále z důvodu, že v případě doplnění nástupní stanice 
výtahu na mezipodestu ve vstupu by docházelo k „narážení“ dveřních křídel do sebe 
 

2. Poštovní schránky budou mít vhoz i výběr pouze z venkovní strany. Důvodem této změny je za-
mezení průvanu a úniku tepla ze společných prostor. 
 

3. Dojde k výměně všech zámků od vchodů do domu a do sklepa. Budou nové FAB bezpečnostní 
vložky a nové bezpečnostní klíče. Každý majitel/nájemce SBD bytu dostane při výměně 6 kusů 
klíčů. Další klíče bude možno objednat do počtu 10 kusů u Ing. Bartozelové oproti úhradě, cenu 
zatím neznám. Bezpečnostní karta od vložky bude uschována na SBD Budovatel a výdej klíčů 
bude evidován. 
 

4. Nové klíče od nových zámků budou v předstihu cca 7 dnů vydány majitelů/nájemcům bytů v na-
šem vchodě – obejdu jednotlivé byty nebo vydán po předchozí domluvě. 
 

5. Klíče dostanou majitelé bytů nebo osoby, které mají smlouvu s SBD Budovatel. Klíče nebudou 
vydávány podnájemníkům. Proto žádám majitele bytů, kteří své jednotky pronajímají, aby se do-
hodli s Ing. Bartozelovou o formě předání klíčů (osobně nebo pomocí plné moci s ověřeným pod-
pisem zmocnitele). 
 

6. Stejný režim bude uplatněn u klíčů od nových poštovních schránek. Obsah stávající schránky bu-
de při provádění montáže vhozen do nové schránky.  

 
 
Termín výměny je závislý na venkovní teplotě (musí být teplota nad nulou). Předpokládaný termín reali-
zace je v březnu 2015. Celková délka prací je 14 dnů. Výměna prosklené stěny se vstupními dveřmi je 
plánována na 1 kalendářní den (ráno začnou a večer již budou dveře fungovat) – jen u domovního zvonku 
to závisí na stavu stávající kabeláže. 
 
 
Bezkontaktní otevírání vstupních dveří 
V rámci přípravy výměny vstupních dveří se na mě obrátil Libor Mynařík (bydlí ve 2. patře vchodu 4944) 
s nabídkou, že nám může zařídit otevírání vstupních dveří čipovou kartou.  
 
Toto zařízení pracuje následovně: 
Na dveřním rámu je namontováno zařízení (čtecí hlava), která po přiložení čipu „přečte“ jeho identifikaci 
a tuto pošle kabelem do vyhodnocovacího zařízení (toto by bylo umístěno v mandlovně). Pokud vyhod-
nocovací zařízení ve své databázi vyhodnotí, že tento čip „zná“, tak pošle zpět impuls pro elektrický zá-
mek a západka dveří se uvolní (jako když z bytu otevíráte dveře pomocí domácího telefonu). Při této ope-
raci se současně na čtecí hlavě rozsvítí zelená LEDka. Když vyhodnocovací zařízení čip „nezná“, tak dve-
ře zůstanou zavřené a rozsvítí se červená LEDka. 
 
Vlastní ovládání funguje následně - stačí identifikační médium (čip) přiložit k čtečce (čtecí zařízení) na 
vzdálenost cca 5 cm. Čip si můžeme pořídit ve variantě čipového přívěsku na klíče či variantě čipové 
docházkové karty. Rozdíl mezi kartou a přívěskem je pouze ve velikosti. Karta s čipem uvnitř odpovídá 
velikost standardní bankovní karty. Přívěsek je malý, takže si jej můžete uchytit na klíče. Karta navíc na-
bízí možnost jednobarevného či plnobarevného potisku, jednostranně či oboustranně. 
 
Takto zařízení funguje v případě, že nejsou vstupní dveře mechanicky zamčeny. Současně však platí, že 
dveře při odemčeném stavu lze otevřít klíčem a taky pomocí domovního telefonu. 
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Hlavní výhodou přístupu přes čipy je možnost otevření vstupních dveří bez nutnosti vytahovat klíče. Toto 
obyvatel (hlavně chlapi) domu ocení, když nese velký nákup ve dvou taškách a nemusíte ještě hledat klí-
če. Jako doplněk je možnost sledování průchodu jednotlivými osobami, které používají čipy. 
 
Cena zařízení: 
Čtecí zařízení na vstupní dveře 4.400,00 Kč 
Vyhodnocovací jednotka 11.000,00 Kč 
Software 4.900,00 Kč 
Záložní zdroj 3.800,00 Kč 
Montáž, nastavení, zaškolení 13.500,00 Kč 
Kabeláž 400,00 Kč 
Celkem včetně DPH 38.000,00 Kč 
 
Čip (čipová karta, přívěšek) 110,00 Kč 
 
Postup realizace by byl následovný. Ze společného fondu bychom pořídili zařízení v ceně 38.000 Kč, 
jednotlivé čipy by si obyvatelé zakupovali podle potřeby. 
V případě ztráty čipu se postupuje tak, že správce tento čip vymaže z paměti vyhodnocovacího zařízení 
a tím zamezí vstupu do domu. Při koupi nového čipu musí správce zařízení tento čip naopak zapsat do 
paměti vyhodnocovacího zařízení. 
 
Obracím se na Vás s žádostí o sdělení, zda máte o možnost přístupu do našeho vchodu 4944 zájem.  
V případě, že o zařízení projeví zájem minimálně 75% obyvatel vchodu, tak Vás obejdu s prezenční listi-
nou, kterou pak předám paní Ing. Bartozelové pro zajištění montáže. Předpokládaným správcem našeho 
vchodového přístupového zařízení bude Ing. Libor Mynařík. 
 
Vytápění bytového domu 4939-4945 
Na základě diskuze na společné schůzi majitelů a nájemníků bytů v listopadu 2014 jsme si domluvil 
schůzku u ředitele Tepla Zlín, kde jsem se zajímal o systému vytápění našeho bytového domu. 
 
Při schůzce jsem zjistil následující: 
 
Na ulici Podlesí I vedle vjezdu do podzemních garážových stání je společná výměníková stanice pro dům 
4933-4938 a náš dům 4939-4945. Součástí výměníkové stanice je i ohřev teplé vody. 
Vyrobené teplo z výměníkové stanice je přivedeno potrubím do sklepa 4939, kde je pravděpodobně umís-
těn kalorimetr (zařízení pro měření množství tepla). Spotřebované teplo je účtováno Bytovému družstvu 
Budovatel měsíčně fakturami podle skutečné spotřeby. Regulace výkonu výměníkové stanice probíhá 
podle vyhodnocení venkovní teploty a teploty vratné vody. 
 
Cena účtované tepelné energie se skládá z: 

- Nákupní ceny tepla z centrálního zdroje (Alpiq Zlín) 
- Ceny energií nutné pro chod výměníkové stanice (čerpadla, osvětlení, atd.) 
- Odpisové hodnoty výměníkové stanice a ostatního zařízení Tepla Zlín 
- Režijní náklady Tepla Zlín 
- Zisk 

 
Výroba a stanovení ceny teplé vody probíhají obdobně. Pro výrobu teplé vody odebírá Teplo Zlín stude-
nou vodu z vodovodního řadu a odebrané množství měří vodoměrem. Tuto studenou vodu ohřeje ve vý-
měníku a množství dodaného tepla pro ohřev měří kalorimetrem. Pak je voda čerpána do domovního roz-
vodu teplé vody, kde je teplota udržována pomocí cirkulačního potrubí. Spotřeba teplé vody je účtována 
měsíčně Bytovému družstvu Budovatel měsíčně fakturami podle skutečných nákladů. 
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Cena účtované teplé vody se skládá z: 

- Nákupní ceny tepla z centrálního zdroje (Alpiq Zlín) 
- Nákupní cena studené vody (Moravská vodárenská) 
- Ceny energií nutné pro chod výměníkové stanice (čerpadla, oběhová čerpadla, atd.) 
- Odpisové hodnoty výměníkové stanice a ostatního zařízení Tepla Zlín 
- Režijní náklady Tepla Zlín 
- Zisk 

 
Největší úspory za minulé roky jsme dosáhli následujícími opatřeními: 

1. Montáží termostatických hlavic 
2. Zateplením střechy bytového domu 
3. Zateplením štítů bytového domu 

 
Podíl nákladů na vytápění objektu pro jednotlivé byty se provádí následovně (se domnívám, ještě ově-
řím): 

1. Jsou známy celkové náklady na tepelnou energii (součet faktur Tepla Zlín) 
2. Provede se odpočet naměřených hodnot na indikátorech tepla na jednotlivých otopných tělesech 

v bytech (záměrně píši indikátory – nejedná se o měřiče) 
3. Z celkové ceny za tepelnou energii se 60% rozpočítá podle podílu, 40% spotřeby se rozpočítává 

podle hodnot vyhodnocených naměřených indikátory. 
4. Součástí výpočtu jsou korekce za polohu bytu v bytovém domě (zda je uprostřed BD, nebo pod 

střechou či rohový byt pod střechou). Tyto korekce započítávají vliv spotřeby za polohu, kterou 
nemůže spotřebitel ovlivnit. 

5. Takhle se následně po vyúčtování topné sezóny stanovuje podíl jednotlivých bytů na celkových 
nákladech. 

 
K následujícím informacím mám tyto postřehy: 

1. Největší úspory (jak finanční, tak spotřeby tepla) jsme dosáhli namontování termostatických hla-
vic. Toto zajistilo, že byty nejsou přetápěny a že obyvatelé bytů nemusí manuálně zasahovat do 
vytápění (zavírat nebo otvírat kohouty na radiátorech). 

2. Abychom jako uživatelé bytů vchodu 4944 ušetřili, tak musí buď provést obdobná opatření celý 
bytový dům  nebo se musí upravit „výpočtový model rozpočítání nákladů“ a nebo musí být měře-
na spotřeba tepla v jednotlivých sekcích, případně vytvoření dílčích zdrojů tepla. 

 
Možné kroky k úspoře nákladů na vytápění: 

1. Dokončení regulace ústředního vytápění a doplnění termoregulačních hlavic o možnost nastavení 
(pro všechny) maximální a minimální teploty v bytě. Nastavit například, že teplotu v bytě nepůjde 
vytápět výše než 22°C z radiátorů. Úspora nákladů na vytápění při snížení teploty o 1°C je 6%. 
Současně však zajistit, aby při „uzavření“ ventilu byla teplota 18°C (pro ložnice po dohodě např. 
16°C).  Toto opatření, aby nedošlo k situaci, že jeden z majitelů bytů úplně uzavře radiátory (a 
tvrdí, že šetří) a nechá se vytápět přes stěny od sousedů (a ti musí topit více, aby jej dotovali 
a nemohou s tím nic udělat). Teoreticky toto opatření by mělo být nejmíň nákladné a mít největší 
finanční efekt. 
 

2. Další variantou je provedení opatření, která sníží spotřebu tepelné energie. Mezi jedno s nich, kte-
ré teď provádíme výměnou prosklené stěny, je snížení tepelných ztrát. Podle mě by toto potvrdili 
taktéž obyvatelé bytů pod střechou, kde se zateplením střechy zlepšily tepelné parametry. Zde pat-
ří dále například plánované zateplení fasády (minimálně severní), čímž by měla klesnout spotřeba 
tepla. 
 

3. Další variantou je vytvoření individuálního zdroje tepla pro jednotlivé vchody. I zde jsou různé 
varianty možného řešení. Jednou z variant, o které jsem se bavil na Teple Zlín, je vytvoření blo-
kových výměníkových stanic. Jednalo by se o technické řešení, kdy horkovod by byl ukončený až 
v našem vchodě a ve sklepním prostoru by vznikla malá výměníková stanice, ze které by byl zá-
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sobován teplem náš a sousední (4945) vchod teplem a teplou vodou. U těchto zařízení je jedno-
dušší  možnost regulace než u centrální výměníkové stanice. Další variantou, jak již bylo zmíněno 
na společné schůzi, jsou tepelná čerpadla. Obě zmiňované varianty mají svá úskalí a podmínky ja-
ko například, že je musí provést najednou celý bytový dům. 
 

Oblast zajištění vytápění bytového domu je složitá a finančně nákladná. Proto se na Vás obracím 
s prosbou, aby mě zpět kontaktovali obyvatelé, kteří se v této oblasti pohybují a chtějí být nápomocni. 
Nemusí to být jen lidé, kteří žijí v našich vchodech, ale klidně někdo z rodiny (otec, bratr, sestra, švagr,..) 
nebo jejich dobří kamarádi, kteří jsou odborníci a je jim možno věřit. Dopředu upozorňuji, že alespoň ze 
začátku, kdy se tvoří studie a investiční záměry se jedná o práci neplacenou. 

 
Pro Vaši informaci ještě ohledně vytápění bytů uvádím jako příklad tento dotaz z internetové diskuze: 
 
Dotaz  Lachmanová 10.10.2006 08:36 
Bydlím v panelovém domě. V letošním roce byla provedena výměna oken a současně probíhá zateplení. 
Na každém topném tělese je samostatný regulátor tepla, který umožňuje regulovat teplotu pouze nad 18 
stupňů. Návod říká, že v době větrání mám vypnout topení, ale u nás toto není možné, takže vytápím uli-
ci. Jsem alergik, jako 1/3 lidí v současnosti, takže v ložnici průběžně větrám ventilací, ale současně žha-
vím topení. Na dotaz bylo řečeno, že taková je norma, i když v sousedních panelových domech od stejné-
ho bytového družstva je možnost, hlavně v ložnici topení vypínat. Norma, pokud taková existuje, snad 
platí pro všechny a kde je potom úspora? 
 
Odpověď   S.U.E. 16.10.2006 09:06 
Občanský zákoník v § 689 uvádí, cituji: „Nájemce a osoby, které žijí s nájemcem v bytě, jsou povinny 
řádně užívat byt, společné prostory a zařízení domu a řádně požívat plnění, jejichž poskytování je s uží-
váním bytu spojeno.“ Jinak řečeno to znamená vytápět užívané místnosti tak, aby nedošlo k porušení te-
pelné stability objektu tj. chápat to tak, že jste povinen užívat vytápěný byt – je to služba. Tento požada-
vek je také obsažen ve vyhlášce MPO ČR č. 152/2001 Sb. Průměrná vnitřní minimální teplota zajišťující 
tepelnou stabilitu se v praxi pohybuje na úrovni 16 až 18 °C. Přednastavením termostatického regulační-
ho ventilu (TRV) tak, aby i při „optickém uzavření“ TRV protékala topným médiem topná voda je zajiš-
těno, aby nedocházelo k narušení tepelné stability objektu. 
Ve Vašem dotazu uvádíte, že v jiných objektech (bytový dům) lze zcela uzavřít průtok topným tělesem. 
V těchto případech se obraťte na majitele nebo správce objektu, aby Vám vysvětlit proč to v těchto objek-
tech umožňuje. Větrání v topné sezóně (přes zimu) má být krátké a intenzivní, nikoliv trvalé. Ve Vašem 
případě můžete zvážit nákup tzv. „pračky vzduchu“. 
 
 
Tímto textem bych následně chtěl provést průzkum mezi Vámi na výši maximální a minimální teploty 
v bytě a současně s Honzou Aradszkým se budeme snažit vybrat různá zařízení, které toto umožní. Zjis-
tíme jejich požadavky na instalaci a jejich cenu. 
 
Prosím o Vaše připomínky k předloženému zápisu, které může napsat mailem, písemně do schránky nebo 
použít novinku -  https://www.facebook.com, kde máme stránku Bytovy-dum-Podlesi-III-vchod-4944. 
 
 
Ve Zlíně, dne 8. 2. 2015 
 
Zapsal:  
Rostislav Bajza, vchod 4944 
Jan Aradszki, vchod 4945 
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Obrázek 1 - Vstupní prosklená stěna 
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Obrázek 2 - Prosklená stěna zádveří 


