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Bytový dům Podlesí č.p. 4944 

Informace pro obyvatele vchodu 4944 – prosinec 2015 
 
Vážení spolubydlící, 
 
Dovolte, abych Vás touto formou opět informoval o stávajících a připravovaných událostech, investicích 
a opravách, které jsme provedli či které chystáme provést.  
 
Komentář ke společné schůzi z 25.11.2014 
V uvedeném termínu proběhla společná schůze majitelů a nájemců bytů našeho domu. V současné době 
ještě nemám oficiální zápis ze schůze a tak tyto další informace jsou předběžné: 

• Bylo projednáno a odsouhlaseno navýšení odvodu do vchodového fondu oprav o 2 Kč/m2*měsíc. 
U bytu 3+1 to dělá cca 140,00 Kč/měsíc,  u bytu 2+1 to dělá cca 89,00 Kč/měsíc.  

• Bylo projednáno a odsouhlaseno, že náklady spojené s užívání společných prostor (elektrická 
energie, voda pro úklid) budou rozpočítány na všechny byty stejně (bez rozdílu, zda se jedná o byt 
2+1 nebo 3+1). 

• Bylo projednáno a odsouhlaseno, že bude provedena postupná výměna hlavních prosklených 
vstupů do našeho domu podle odsouhlaseného vzhledu. Každý vchod si tuto investici hradí ze 
svého fondu a je možné toto realizovat každým vchodem nezávisle. Pro uzavření smlouvy o dílo 
mezi SBD Budovatel a dodavatelem je nutné doložit písemný souhlas 75% obyvatel vchodu s ce-
novou nabídkou. 

• Zástupce SVJ domu Slezská 4771-4772 nám podal informaci o jejich postupu při revitalizaci by-
tového domu a změně zdroje vytápění. Odpojili se od centrálního zdroje tepla (CZT) a vybudovali 
si tepelná čerpadla, kterým začali vytápět bytový dům a ohřívají teplou vodu. 
http://www.svjslezska4771-2.cz/ 

• Zástupce výrobce tepelných čerpadel NIBE představil své výrobky a možnost jejich využití pro 
případ, že by náš bytový dům zvolil tuto metodu vytápění. 

• V krátké diskuzi byly projednány dotazy ohledně tepelných čerpadel, provozu domu, výměny vo-
doměru, atd. 

Po obdržení oficiálního zápisu ze schůze Vám jej rozešlu a vyvěsím na nástěnku ve vstupu.  
 
Výměna prosklené stěny, vstupních dveří a zámků 
V návaznosti na naši anketu jsem požádal firmy o vypracování cenové nabídky na výměnu prosklené stě-
ny, vstupních dveří, zámků, opravy podlahy ve vstupu, před výtahem, před kolárnami včetně úpravy elek-
tro a výmalby, oprava stříšky ve vstupu a napojení na dešťovou kanalizaci. 
Cena podle Ptáček, pozemní stavitelství s.r.o. z Kojetína cca 306.000,00 Kč s DPH 
Cena podle TZtherm, s.r.o., Zlín cca 299.000,00 Kč s DPH  
 
Celková cena je vzhledem k výši našeho fondu vysoká a proto budeme rozsah prací zmenšovat. Nyní po-
ptáváme tento rozsah prací: 
 
Výměna vstupní stěny a dveří včetně schránek 
1) vybourání stávajících výplní včetně schránek  
2) dodávku a montáž vstupní stěny včetně schránek a dodávku a montáž dělících dveří 
3) zapravení výplní - omítka, dlažba, výmalba 
4) vyspravení stávajícího schodiště do sklepa + ramena do 1.NP 
5) nová povrchová úprava sjezdů pro kočárky (žárové zinkování) 
6) demontáž stávajícího osvětlení a montáž nového venkovního a vnitřního osvětlení 
7) zpětná montáž zvonkového tabla včetně zapojení 
8) nová čistící rohož a boční stěna vstupu z polykarbonátu 
9) Případná úprava betonové desky ve vstupu a nosné konzoly 
10) Práce spojené se zabezpečením prací při provozu BD  
11) Závěrečný úklid  
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Sjednocený klíč pro vstup do domu a sklepů včetně dělící stěny mezi 4944 a 4943 
1) Dodávka a montáž bezpečnostního kování do vstupu do sklepa, vložek a klíčů  
2) Nátěr a renovace dveřních křídel vstupu do sklepa, nátěr zárubní 
 
Jednal jsem s panem Šiškou (výrobce prosklené stěny a dveří – subdodavatel firmy Ptáček) ohledně pově-
trnostních podmínek pro provedení montáže vstupní stěny. Z jeho strany bylo sděleno, že v případě teplot 
nad 0°C, jsou schopni provést montáž během jednoho dne. 
 
Po obdržení nabídky Vás budu informovat, a pokud nabídku odsouhlasíme, tak se budu snažit zajistit 
výměnu vstupní stěny v měsíci lednu (pokud to počasí dovolí). 
 
Požadovaný postup výměny ohledně klíčů by byl následující: 

1) Provedeme výměnu zámků do sklepa (budeme mít stávající klíč k hlavním dveřím, a nové klíče 
do sklepa a do atria) 

2) Při výměně vstupu bude osazena nová vložka 
3) Na dveřích bude nálepka „Pozor, provedena výměna zámku“ 

 
Před výměnou obdrží proti podpisu každý byt 6 kusů klíčů. Vložky zámků a klíče budou 4 třídy zabezpe-
čení. Bez bezpečnostní karty není možné provést kopii. Bezpečnostní karta bude uložena u správce domu. 

Mimo obyvatel domu bude mít klíč pouze paní uklízečka, případně havarijní služba od výtahu. 

Nepředpokládáme, že by na jeden byt bylo možno odebrat více než 10 kusů klíčů. V případě, že toto číslo 
bude v průběhu času překročeno, tak bude provedena výměna na náklad toho, kdo požadavek vyvolal.  

Důvodem je skutečnost, aby ten, kdo byt pronajímá, důsledně zpět vymáhal klíče od společných prostor 
zpět po nájemnících, kteří nájem ukončili. 

Klíče budou vydávány proti podpisu majiteli/nájemci bytu, jehož jméno je vedeno u SBD Budovatel nebo 
katastru nemovitostí. Podnájemníkům majitelů/nájemců klíče nebudou vydávány. 
 
Zateplení severní fasády 
Na základě rozhodnutí z minulého roku jsem zpracoval podklady pro návrh zateplení severní fasády, kte-
rý by navazoval na výměnu vstupu do našeho vchodu. Předmětem zateplení by byly tyto práce: 

- Montáž a demontáž fasádního lešení 
- Demontáž oplechování parapetů oken, oplechování atiky 
- Demontáž svodů hromosvodu 
- Demontáž mřížek odvětrání spížních skříní na severní fasádě 
- Očištění a odmaštění severní fasády, penetrace 
- Očištění, vyplnění a zapravení spár mezi panely 
- Montáž tepelné izolace v tloušťce 10 cm z šedého (grafitového) EPS polystyrenu v ploše – lepení 

desek + kotvení hmoždinkami 8 ks/m2 
- Montáž paropropustné pásky na rámy stávajících oken 
- Montáž tepelné izolace na ostění, nadpraží i parapet oken v tloušťce 4 cm z extrudovaného (zele-

ný) XPS polystyrenu 
- Celoplošné stěrkování s vyztužením perlinkou, koutové, rohové a připojovací profily 
- Osazení nového oplechování parapetů titanzinkovým plechem 
- Penetrace a ušlechtilá silikonová omítka 
- Úprava oplechování atiky 
- Montáž mřížek pro odvětrání spížních skříní a mřížek pro odvětrání střešního pláště 
- Zpětná montáž svodů hromosvodu, revize 
- Úklid prostoru v místě stavby 

 
Cena podle Ptáček, pozemní stavitelství s.r.o. z Kojetína cca 830.000,00 Kč s DPH 
Cena podle TZtherm, s.r.o., ze Zlína cca 680.000,00 Kč s DPH 
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Vzhledem k výši našeho fondu si toto nemůžeme zatím dovolit. Investice do zateplení fasády budeme 
řešit po ujasnění zdroje vytápění a případných podmínkách úvěru. 
 
Rekonstrukce lodžií včetně výměny výplně zábradlí a zateplení stěn 
Pro sestavení plánu investic a oprav našeho vchodu jsem zpracoval podklady pro rekonstrukci lodžií, je-
jichž fyzický stav se postupně zhoršuje. Tyto práce musí být provedeny před zateplením jižní fasády.  
Předmětem rekonstrukce by byly tyto práce: 

- Montáž a demontáž fasádního lešení v prostoru lodžií 
- Zabezpečení balkonových dveří, aby nebylo možno stupovat na lodžii/do bytu 
- Demontáž zábradlí 
- Očištění stěn a podlahy lodžie, osekání nesoudržných omítek a konstrukcí 
- Sanace trhlin, obnažené armatury 
- Penetrace podkladu, spádová vrstva, nová hydroizolace 
- Nová keramická dlažba včetně soklíku 
- Montáž tepelné izolace na stěnách a stropu z extrudovaného (zelený) XPS polystyrenu nebo mine-

rální vlny 
- Celoplošné stěrkování s vyztužením perlinkou, ušlechtilá omítka 
- Osazení nového oplechování parapetů titanzinkovým plechem 
- Osazení nového oplechování ukončení dlažby měděným plechem 
- Zpětná montáž zábradlí s novými výplněmi a nátěrem 
- Úklid prostoru v místě stavby 

 
Cena podle ceníkových položek RTS vychází cca 575.000,00 Kč včetně DPH. 
 
Zateplení jižní fasády mezi lodžiemi 
Pro sestavení plánu investic a oprav našeho vchodu jsem zpracoval podklady pro návrh zateplení jižní 
fasády, které by navazovalo na rekonstrukci lodžií. Předmětem zateplení by byly tyto práce: 

- Demontáž oplechování parapetů oken, oplechování atiky 
- Demontáž svodů hromosvodu 
- Demontáž mřížek odvětrání spížních skříní na jižní fasádě (byty 2+1) 
- Očištění a odmaštění jižní fasády, penetrace 
- Očištění, vyplnění a zapravení spár mezi panely 
- Montáž tepelné izolace v tloušťce 10 cm z šedého (grafitového) EPS polystyrenu v ploše – lepení 

desek + kotvení hmoždinkami 8 ks/m2 
- Montáž paropropustné pásky na rámy stávajících oken 
- Montáž tepelné izolace na ostění, nadpraží i parapet oken v tloušťce 4 cm z extrudovaného (zele-

ný) XPS polystyrenu 
- Celoplošné stěrkování s vyztužením perlinkou, koutové, rohové a připojovací profily 
- Osazení nového oplechování parapetů titanzinkovým plechem 
- Penetrace a ušlechtilá silikonová omítka 
- Úprava oplechování atiky 
- Montáž mřížek pro odvětrání spížních skříní a mřížek pro odvětrání střešního pláště 
- Zpětná montáž svodů hromosvodu, revize 
- Úklid prostoru v místě stavby 
 
Cena podle ceníkových položek RTS vychází cca 550.000,00 Kč včetně DPH. 

 
 
Připravované akce pro rok 2015 
Součástí programu letošní společné schůze byly tepelná čerpadla jako možný zdroj tepla pro náš dům. 
Podle předběžné vize, jak byla předložena Radkem Martincem, by v našem domě vznikly tři kotelny 
(prostory pro technologické zázemí tepelných čerpadel a ohřevu teplé vody). Jedna taková to místnost by 
byla v prostoru vchodu 4939 (pro vchody 4939 a 4940), druhá v prostoru 4941 (pro vchody 4941,4942 
a 4943) a třetí v prostoru 4944 (pro vchod 4944 a 4945). Přesná místa budou známá po zpracování projek-
tové dokumentace. 
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Pro náš vchod to znamená společnou přípravu s vchodem 4945. Již v současné době máme společné od-
běrné místo pro studenou vodu a měřený odběr rozpočítáváme společně. Proto jsme se s Honzou Aradsz-
kým dohodnuli, že některé investice budeme provádět společně. 
 
Prosím o Vaše připomínky k předloženému zápisu, které může napsat mailem, písemně do schránky nebo 
použít novinku -  https://www.facebook.com, kde máme stránku Bytovy-dum-Podlesi-III-vchod-4944. 
 
 
Ve Zlíně, dne 5. 12. 2014  
 
Zapsal:  
Rostislav Bajza, vchod 4944 
Jan Aradszki, vchod 4945 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


