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Bytový dům Podlesí č.p. 4944 

Informace pro obyvatele vchodu 4944 – únor  2014 
 
 
Vážení spolubydlící, 
 
Dovolte, abych Vás touto formou průběžně informoval o stávajících a připravovaných událostech, inves-
ticích a opravách, které jsme provedli či které chystáme provést. Zároveň Vás chci požádat o zaslání Va-
šich návrhů, postřehů a požadavků, které chcete řešit. 
Tuto formu chci použít pro zjednodušení vzájemné komunikace a informovanosti. Současně s elektronic-
kou verzí, kterou Vám budu s Vaším dovolením zasílat na Váš mail, tak bude tento materiál vyvěšen 
v tištěné formě na nástěnce ve vchodu. 
 
Výměna vstupní a dělící prosklené stěny mezi schodištěm a zádveřím 
V souladu se zápisem ze společné schůze nájemníků a majitelů bytů jsem poptal firmy o vypracování 
cenových nabídek na dodávku a montáž vstupní a dělící prosklené stěny do našeho domu.  
 
Poptal jsem firmu AL-Construct,  která sídlí v areálu Filmových ateliérů, a vyrábí okenní a dveřní výplně 
z hliníkových rámů. Dostal jsem tuto nabídku: 
 
Vstupní prosklená stěna se vstupními dveřmi 

 
 
Prosklená stěna mezi zádveřím a schodištěm 
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Vstupní dveře do dvorní části (jižní strana směrem k dětskému hřišti) 
 

 
 
Celková nabídka za všechny výplně je  ( 120.000,00 Kč + 18.000,00 Kč (DPH) )  138.000,00 Kč. 
 
 
K zadání výroby a provedení výměny je možné přistoupit následně po splnění těchto kroků: 

a) Stanovisko SBD Budovatel 
výměnu vstupních dveří by měl řešit celý dům po zpracování vizualizace, který odsouhlasí útvar 
architekta města Zlín. 

b) Ostatní vchodoví důvěrníci zajistí konkurenční nabídky. Z nich se vybere nejvhodnější nabídka, 
která se předloží na SBD Budovatel a bude se postupovat v souladu s bodem a). 

 
Odhaduji,  že realizace tohoto záměru bude reálná koncem tohoto roku. 
 
 
Výměna zámků do sklepních prostor 
V návaznosti na výše jmenovanou výměnu stupních dveří navrhuji v měsíci květnu provést výměnu vlo-
žek do sklepních prostor a vchodových dveří do atria. Tato výměna by měla zvýšit i bezpečnost v domě, 
protože stávající vložky ve dveřích jsou již v používání 25 let a množství klíčů, které jsou v oběhu, není 
vůbec známo. Při výměně vložek bude mít každý byt bezplatný nárok na 5 klíčů. Pokud bude někdo po-
třebovat více, tak si je bude muset samostatně uhradit. Klíče budou evidovány oproti podpisu. Předpoklá-
dám, že se již bude jednat o jiný typ klíčů s ochranou proti kopírování. 
 
Nechal jsem udělat cenovou nabídku od firmy Rovel Zlín, která je: 
Vložka 200RS 30+35         420,- Kč x 5 ks  = 2.100,-Kč 
Sjednocení  66,- Kč x 5 ks =    330,-Kč 
Klíč 29,- Kč x 140 ks  = 4.060,-Kč 
Cena celkem bez DPH:   6.490,-Kč 
 
Jedná se o 5,0 ks vložek (2x sklep, 1x vstupní dveře, 1x dveře do atria, 1x rezerva), další  140,0 ks klíčů 
(24 bytů x 5= 120,0 ks klíčů,  + 1x uklízečka, 1x výtahová služba, 1x SBD Budovatel , + 17,0 ks rezerva).  
 
Klíče budou vydávány proti podpisu. 
Pokud s tímto návrhem souhlasíte, tak Vás obešlu (či osobně zajdu) s prezenční listinou, kde vyjádříte, 
zda s takto připravovanou výměnou klíčů souhlasíte. Pak bych nejprve nechal vyměnit vložky do sklepa 
a týden později pak ve vstupních dveřích. 
 
Důvodem tohoto postupu je i skutečnost, že v minulém měsíci došlo ke vloupání do bytu v našem vcho-
du. 
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Zajištění bezbariérového přístupu do domu (úprava nástupu do výtahu) 
Obrátil jsem na pana Kuňáka, jehož firma v našem domě provozuje výtah, aby připravil cenovou a tech-
nickou nabídku.  Nabídka bude obsahovat: 

- Vyřezání vstupního otvoru do betonové výtahové šachty 
- Osazení otvíravých dveří do výtahové šachty (teleskopické by znamenaly zmenšení výtahové ka-

biny) 
- Úpravu výtahové kabiny (doplnění dveří tak, aby byla průchozí z obou stran) 
- Úprava ovládání pro pojezd 

 
Jak budu mít tuto cenovou nabídku k dispozici, tak Vám ji zašlu k vyjádření. Pokud bude cena Vámi ak-
ceptovatelná, tak navrhuji tuto úpravu na základě smlouvy o dílo nechat realizovat. 
 
Elektronický požární a zabezpečovací systém pro sklepní prostory a kolárny  
Firma Systém Plus, s.r.o. (ing. Zdeněk Šták) vypracovala technickou a cenovou nabídku na instalaci pro-
tipožárního zabezpečovacího systému. Jedná o umístění kouřových čidel do sklepních prostor a houkačky 
dolů pod schodiště. Při detekci kouře by tato houkačka dala zvukový signál.  Vedle houkačky by byl pa-
nel pro její deaktivaci.  
Dále jsme pana Štáka požádal o řešení zabezpečení stávajících koláren. Toto řešení představuje osazení 
pohybových čidel, čtečky přístupových čipů a zabezpečovací ústředny.  Zabezpečení koláren navrženo 
prostorovými detektory s tím, že deaktivace systému (prostoru kolárny) by se provádělo čtečkou bezkon-
taktních čipů. Touto čtečkou by bylo možné zároveň otevírat elektrický zámek dveří do kolárny. Po od-
chodu by se dvojitým přiložením čipu zase prostory zastřežily.  Levnější varianta by řešila zabezpečení 
koláren také prostorovými čidly s tím, že otevírání dveří by probíhalo klíčem a uvnitř kolárny by byla 
klávesnice pro vypnutí a zapnutí systému.  
V obou řešeních je počítáno s tím, že bude možné každou kolárnu zastřežit a odstřežit samostatně (to 
znamená, že kdyby někdo zapomněl zastřežit některou kolárnu, tak ostatní zůstanou hlídané). Pokud by-
chom chtěli ještě více ušetřit, mohli bychom použít levnější ústřednu a levnější LED klávesnice, ale pak 
by se kolárny musely vždy odkódovat najednou a zakódovat také všechny najednou (úspora 4500 bez 
DPH). 
 
Cena protipožárních detektorů a montáže 25.000,00 Kč 
Cena zabezpečení koláren a montáže 30.000,00 Kč 
Celkem bez DPH 55.000,00 Kč 
 
Systém protipožárního zabezpečení je možné instalovat po přepažení (přezdění) sklepních prostor mezi 
vchody 4943 a 4945.  Další postup ohledně těchto systémů bude dohodnut na společné schůzi našeho 
vchodu. 
 
Interní kamerový systém se sledováním společných prostor 
Firma Systém Plus, s.r.o. (ing. Zdeněk Šták) vypracovala technickou a cenovou nabídku na instalaci in-
terního kamerového systému. Jedná o kamerový systém cenově srovnatelný s analogovými kamerami ale 
v tomto případě s megapixelovými rozlišeními. V nabídce je počítáno s kamerou u jednotlivých vstupů a 
u dolního vstupu do výtahu. Videozáznam by se archivoval na videorekorderu s 1 TB harddiskem, který 
by byl umístěn v mandlovně (zde se počítá i s umístěním ústředny EPS (elektronický protipožární sys-
tém) a EZS (elektronický zabezpečovací systém). Celkem by byly instalovány 3 kamery. 
Otázkou je, jak se bude prohlížet případný záznam. Video umožňuje připojení monitoru a přehrávat zá-
znam z videa, nebo je možné se připojit pomocí počítače vzdáleně přes notebook.  
 
Cena kamerového systému bez DPH 33.000,00 Kč 
 
V současné době nepředpokládám realizaci. Další postup ohledně těchto systémů bude dohodnut na spo-
lečné schůzi našeho vchodu. 
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Videotelefon a slaboproudé rozvody ve vchodu 
S připravovanou výměnou vstupních dveří připravujeme i rekonstrukci domovního telefonu, případně 
videotelefonu. Zatím nemám konkrétní cenovou nabídku.  
 
Nové rozvody televizního signálu ve vchodu 
V rámci připravované celkové rekonstrukci rozvodů ve vchodu jsem oslovil firmu ROTES (pan Koste-
lecký) s vypracováním návrhu a cenové nabídky na řešení nových rozvodů televizního signálu. Navrho-
vané řešení je následující: 

- Na střeše u (ve) výtahové kabiny instalovat antény pro příjem televizního signálu  
- Ve strojovně výtahu instalovat technologická zařízení na zpracování a úpravu televizního signálu  
- Vybudování nových rozvodů STA ve vchodu v systému, že do každého bytu půjde samostatný 

koaxiální kabel. Pro tyto rozvody by byly využity stávající otvory v panelu, které probíhají obýva-
cím pokojem (poloha zásuvky STA by se nezměnila).  

Tento systém by umožňoval příjem stávajících 38 televizních stanic, které vysílají bez poplatku. Dále by 
bylo možno dokoupit televizní stanice po dohodě a připojit je do rozvodu STA. Výhodou tohoto systému 
je, že se zvýší kvalita televizního signálu a zamezí se vzájemné ovlivnění mezi sousedy. 
 
- nový rozvod STA koaxiál ze spodu do bytů (každý byt samostatný koaxiál)  30.000,00 Kč 
- nový anténní systém pro vchod 4944  20.000,00 Kč 
Celkem bez DPH (+15%)  50.000,00 Kč 
 
V současné době nepředpokládám realizaci. Další postup ohledně těchto systémů bude dohodnut na spo-
lečné schůzi našeho vchodu 
 
Zateplení fasády vchodů 4944 a 4945 
V současné době pracujeme na projektové dokumentaci.  
 
Kolárna v prostorách bývalé prádelny v našem vchodě 
Odpověď z SBD Budovatel: 
 „Prádelnu užívají pouze uživatelé bytů Vašeho vchodu, pokud chcete změnit účel užívání společného 
prostoru, je potřeba souhlas všech bydlících vchodu č.p.4944.  Musí být stanovena pravidla spotřeby vody 
v prádelně, která je společná pro vchod čp. 4945 a 4944.“ 
Na základě tohoto sdělení Vás navštívím s prezenční listinou, kde vyjádříte svůj názor, zda je možné ten-
to prostor změnit na kolárnu. 
 
Přezdění chodby ve sklepních prostorech 
Odpověď z SBD Budovatel: 
„Podnět byl konzultován s pracovnicí HZS Zlín ing. Neuwirthovou. Prvním krokem je zpracování požár-
ně bezpečnostního projektu na změnu způsobu užívání,  ke kterému vydá tento orgán své stanovisko. Pak 
je třeba požádat o vyjádření stavebního úřadu.  Se změnou by měli souhlasit všichni uživatelé, kteří tento 
prostor mezi vchody užívají. V případě nutnosti stavebního řízení může stavební úřad vyžadovat souhlas 
všech spoluvlastníků společných částí domu se změnou užívání.“ 
 
Požádám paní Bartozelovou o zapůjčení zprávy požárně bezpečnostního řešení našeho domu a tento zá-
měr na HZS ZK zkonzultuji. 
 
Oprava linolea na podestách schodišť 
Obrátil jsem se na firmu pana Fryštáka z Napajedel o cenovou nabídku. Zatím jsem ji neobdržel. 
 
Vyčištění a nátěr schodiště 
Obrátil jsem se na firmu pana Sedláčka o cenovou nabídku. Zatím jsem ji neobdržel. 
 
Vymalování schodiště 
Obrátil jsem se na firmu pana Kobylíka  o cenovou nabídku. Zatím jsem ji neobdržel. 
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Oprava spár mezi panely 
Zatím jsem cenu za opravu nezjišťoval. 
 
Rozpočet vchodového fondu oprav 
Stav fondu oprav našeho vchodu byl na konci roku 2013 ve výši cca 305.200,00 Kč.  Za kalendářní rok 
do fondu oprav vybereme cca 166.000,00 Kč. Toto je rekapitulace našich finančních možností.  
 
Vzhledem k plánovaným náročnějším opravám, které jsou: 

- Výměna vstupních dveří, zádveří, schránek    odhad  150.000,00 Kč 
- Úprava výtahu       odhad   250.000,00 Kč 
- Připravovaná výměna rozvodů vodovodu (stupačky)  odhad   300.000,00 Kč 
- Zateplení fasády       odhad 1.000.000,00 Kč 

by naše provozní výdaje neměly překročit (odhadem) cca 60.000,00 Kč, abychom byli schopni na výše 
uvedené opravy našetřit. 
 
Touto formou si Vás dovolím v průběhu roku informovat o věcech, které se v našem vchodu dějí. Pokud 
máte nějaké připomínky, podněty, postřehy či požadavky na věci, které se mají společně vyřešit, tak je 
prosím zašlete na mail - bajza@bytovydumpodlesi.cz nebo je dejte do mé poštovní schránky či mně je 
řekněte osobně. Samozřejmě pořád funguje kontakt na paní Bartozelovou z SBD Budovatel, která má náš 
dům na starosti a může Vám při řešení vašich problémů pomoci. 
 
Pro možnost nahlédnutí do archivních zpráv z uplynulého období existují naše webové stránky 
www.bytovydumpodlesi.cz, kde jsou zápisy ze schůzí k dispozici. 
 
 
Ve Zlíně, dne 10. 03. 2014  
 
Zapsal: Rostislav Bajza 


