Zapis ze schiize vchodu Podlesi Ill 4944, 760 05

Zapis ze schuize vchodu Podlesi III 4944, 760 05

Datum konani: 14.2.2018 v 18:00 hodin
Misto: vestibul vchodu Podlesi III 4944
Ucast: 9 majiteld bytovych jednotek 3+1

1 majitel bytové jednotky 2+1
1 nadjemce bytové jednotky 3+1
1 najemce bytové jednotky 2+1
Celkem uCast 66,21%, viz prezenc¢ni listina

Schiize vchodu 4944 byla oznadmena pisemnou pozvankou dne 7.2.2018, ktera
byla zvefejnéna:

- vyvéSenim na nasténce ve vchodu do domu

- vyvé3enim na webovych stradnkdch www.bytovydumpodlesi.cz

- e-mailovou korespondenci

Program schuze:

1. Vysledky hospodafreni vchodu 4944 za rok 2017
2. Volba vchodového davérnika

3. Plan oprav a investic na rok 2018

4. Diskuze

Vchodovou schfizi majiteld bytovych jednotek (BJ) a nadjemct zahdjil a fidil
Ing. Rostislav Bajza (dale ,¥idici schliize™) na zdkladé pové&feni stavajiciho
spravce bytového domu Real Flat s.r.o., Ing. Antonina Duchtika.

Ad 1) Vy¥sledky hospodareni vchodu 4944 za rok 2017

Ridici schfize informoval p¥itomné, Ze stav Uc¢tu dlouhodobé zalohy na opravy
a investice je k 31.12.2017 ve vy$i 891.388,19 Ké&.

Stav uctu k 31.12.2016 byl 655.515,33 KC.

V roce 2017 bylo na vchodovy ucet vybrano 247.968,36 KC.
V roce 2017 jsme utratili 12.095,50 K&, pficemZ se jednalo o tyto naklady:

- Uklidové prostfedky pro spolecné prostory 1.865,00 K&
- spotfeba vody v uklidové mistnosti za rok 2016 415,00 K¢
- spotfeba tepla ve spoleénych prostorach 2016 4.776,00 K&
- oprava spolec¢nych rozvodd elektro - 4.NP 1.472,00 K&
- vyména ¢idla osvétleni schodisté - 7.NP 943,00 K&
- oprava centralniho odsavani - vychodni stupacka 1.644,50 K&
- vyména Cidla osvétleni schodisté - 4.NP 920,00 K&
Cena celkem vcetné DPH 12.095,50 K¢

Stav spole&ného fondu oprav a investic bytového domu 4939-4945 ke konci
roku 2017 ném nebyl sdélen.

Ad 2) Volba vchodového duvérnika
Ridici schtize informoval pfitomné, Ze v souladu se schvdlenymi Stanovami

SVJ je nutné mit z nadich fad zvoleného z&stupce do organu spoleCenstvi,
viz ¢ast V. Stanov.

Ridici schiize se obratil na pfitomné se Zadosti, zda Jje nékdo mezi
pfitomnymi, kdo by tuto funkci cht&l vykonadvat. Informoval, Ze se jedna
o funkci placenou a Ze za&jemci bude v praci vypomdhat. Novy zastupce by
mohl pomoci s uklidn&nim vztahl mezi vchodovymi dé@vérniky a vedenim domovni
Samospravy.

Jeliko? se mezi pfitomnymi nena3el Zadny =zajemce, tak jako vchodovy
divérnik bude na3 vchod zastupovat Ing. Rostislav Bajza.

Spole€enstvi vlastnikii jednotek domu Podlesi 1 4939-4945 ve Zliné,
Bri Jaroiiki 4079, PSC 762 33 Zlin
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Ad 3) Plan oprav a investic na rok 2018

Ridici schlize informoval pfitomné o zaméru uUpravy vstupu do objektu -
zabezpecenim vstupnich dvetfi do domu pomoci &tecky bezkontaktnich karet.
Byla ptedloZena nabidka firmy Systém Plus Zlin, s.r.o. v tradové cené
29.000,00 K& vcetné DPH.

Dédle byl ptfredloZen néavrh, aby v roce 2018 byla =zpracovana priprava
(projektova dokumentace) pro z¥izeni néstupni stanice vytahu v urovni
vstupu do bytového domu ze severni strany. V uplynulych letech (2016
a 2017) byl Ministerstvem pro mistni rozvoj vypsén dotacni program ,Bytové
domy bez bariér“. Cilem podprogramu Je zkvalitnéni Dbytového fondu
odstranénim bariér p¥i vstupu do domu a do vytahu a vystavbou osobnich
vytaht v domech, které Jjimi nejsou vybaveny a nikdy nebyly a u kterych
jsou k tomu stavebné technické predpoklady.

Dotace je poskytovana ve vy3i max. 50 % uznatelnych vydajd na realizaci
akce, maximalné v3ak 200 tis. K& v pripadé bezbariérovych uprav pfistupu
do bytového domu a k vytahu.

Ad 4) Diskuze

Ridici schtize informoval pfitomné o zamé&ru o odkoupeni pozemku pod bytovym
domem od soukromych vlastniktl. Tito vlastnici byli kontaktovani spréavcem
domu a vyslovili zajem o odprodej pozemkl. KdyZ se tento prodej uskuteéni,
tak dojde k souladu mezi vlastnictvim budovy a pozemk®, na kterych stoji.
Tato skutecnost by nam znacé¢né zjednodudila spravovani nasi nemovitosti ve
vztahu k pravnimu Fadu této republiky. O novych informacich budou pribé&iné
v3ichni majitelé BJ informovani.

Na plan oprav a investic pro rok 2018 volnou formou navazala diskuze, ktera
se v prevaziné mite vénovala Upravam a planovanim investic pro dalsi obdobi.

Majitelka BJ &. 673 pfednesla néavrh, aby byly vymé&nény vchodové dvefe do
atria, nebot nejdou dobfe uzavirat a pfi =zavirdni Jsou hluéné. Dale
upozornila na 3patnou funkci regulac¢ni hlavice na radidtoru v zadveri -
radidtor prostor pfehfiva. Dale v3ak upozornila, Ze radidtor v jejim byté
neumozni dosahnout vy33i teploty neZz 22°C. Tuto skutelnost potvrdili i
nékte¥i ostatni majitelé s pripominkou, Ze kdyZz chtéji vyssi teplotu, tak
musi pritapét elektrickymi pfimotopy.

Majitel BJ &. 663 prednesl navrh, aby bylo provedena oprava dilatac¢nich
spdr mezi panely na JjiZni a zdpadni fasadé, coZ by mélo pfinést uspory
tepelné energie. Dale navrhuje, aby byla provedena oprava podlah lodZii,
protoZe v nékterych mistech jiZz je vidét vyztuz.

Majitelka BJ ¢&. 661 prednesla navrh, aby v rdmci pripravované vymény
rozvodd teplé a studené vody byla provedena i rekonstrukce centralniho
odsavani. N&kdy centralni odsavani bé&Zi nékolik hodin v kuse, nékdy nebé&zi
vibec. Dale centrdlni odsavani vytvafi vysoky podtlak v bytech, coz zvy3uje
tepelné ztraty.

Najemce BJ ¢&. 633 vznesl dotaz ohledné postupu instalace vnitfniho
kamerového systému. V této oblasti jsme byli aktivni s p¥ipravou v roce
2016, av3ak s pfipravou vzniku SVJ jsme v tomto dale nepokracovali. Dale
byl vznesen dotaz, zda budou vyménény dvefe do kolarny ¢.1 za bezpecnostni
(tak jako do kolarny ¢&.2). U kolarny ¢.1 byly v minulosti vylity zarubné
betonem (proti roztazZeni), jinak Jsou dvefe plvodni, jen Jje porizen novy
bezpe&nostni =zamek, ktery neumoZiiuje kopirovani kli&h. Dvefe Jjsou
protipozarni v ocelovou vlozkou.

Spoletenstvi vlastnikii jednotek domu Podlesi I 4939-4945 ve Zling,
B¥i Jaroiiki 4079, PSC 762 33 Zlin



Zapis ze schuze vchodu Podlesi Il 4944, 760 05

.

Majitel BJ ¢&. 623 pripomnél, Ze Vv roce 2015 Jjsme se pomoci tabulky
a preferenénich bodl snazili uréit prioritu jednotlivych oprav a investic.
Podal navrh, abychom se k tomuto zplUsobu urc¢eni dileZitosti investice
vratili.

Majitel BJ &. 613 informuje, Ze &&st nadich plénovanych investic nepljde
realizovat. V ramci vzniku SVJ byla p¥ijata pravidla, kterd nam neumozZni
nékteré prace provést (napfr. zatepleni fasady).

K technickému stavu na3eho domu lze konstatovat nasledujici:

- na3 bytovy dim byl postaven v 90-tych letech minulého stoleti

- kolauda&¢ni souhlas byl vyddn v roce 1992

- nas dim se bliZi k prvni etap& rekonstrukénich praci z hlediska
Zivotnosti vnitfniho vybaveni

- v ramci pfipravovanych uprav ve spole¢ném instalac¢nim Jjadru bychom
mé&li provést vym&nu v3ech rozvodld v jadru tak, abychom nemuseli
v nasledujicich cca 15 letech do byt zpét vstupovat (rozvody
vodovodu, kanalizace, vzduchotechniky a rozvodd elektro)

- v ramci tvorby financénich zdrojt bychom se mé&li pfipravit na vyménu
otopnych té&les (radiatoru) v&etné provedeni vypoltd a dimenzovani
soustavy

- v ramci tvorby finanénich zdroji bychom se méli pfipravit na opravu
technologie vytahu

Bylo dohodnuto, Ze budou osloveni vSichni obyvatelé naSeho vchodu se
s4dosti, aby sepsali své pozZadavky na udrzZovaci a investicni préace.
VSechny tyto poZadavky budou sestaveny do tabulky a kazdy bude moci k témto
investicim pf¥ifadit preferenc¢ni body.

Po sestaveni této tabulky s preferenénimi body se sejdeme na spclecné
vchodové schtizi a dohodneme postup a zplsob jejich realizace.

Dale bylo diskutovana mozZnost uloZeni &&sti prostfedkdt z fondu oprav
a investic na néjakou formu zhodnoceni, napf. terminovaného vkladu.
V soudasné dobé& mame prostfedky ve vy3i cca 1 milionu K&, které nevytvareji
7adny vynos, naopak jsou znehodnocovany inflaci. Tuto vé&c nutno projednat
se predsedou SVJ - s firmou Real Flat s.r.o.

Na pfedsedu SVJ - firmu Real Flat s.r.o. mame pozadavek, aby se zastupcem
naseho vchodu komunikoval pisemnou formou nebo pfimo. Soucasné zZadame
pfedsedu o zaji3téni pisemnych zaznaml z jednédni organud spolecenstvi.

Z4znam ze schlize bude:
- vyvé&3en na nasténce ve vchodu
- zaslan elektronickou formou ve formatu pdf majiteldm BJ a spravci SVJ
- publikovan na webovych strankach www?bytovzgggggdlesi.cz
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Ve Zliné, dne 19.2.2018 e e £
i. J
Zapsal: Ing. Rostislav Bajza /,Jéffﬂf
/
K
P¥ilohy: /
- kopie pozvanky /

- prezenc¢ni listina /
- cenova nabidka na zabezpecenim vstupnich dvefi do domu pomoci ctecky
bezkontaktnich karet od firmy Systém Plus

Spoletenstvi viastnikii jednotek domu Podlesi I 4939-4945 ve Zling,
B#i Jaroiiki 4079, PSC 762 33 Zlin



Spoledenstvi vlastnikii jednotek domu Podlesi I 4939-4945 ve Zling,
BFi Jaroiiki 4079, PSC 762 33 Zlin
Spoletenstvi vlastniki jednotek je zapsino ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil S, vloZzka 12649, IC: 06720838

POZVANKA

Spole&enstvi vlastnikll jednotek domu Podlesi I 4939-4945 ve Zliné
(ddle jen ,SVJ“) Vas v souladu s platnymi Stanovami SVJ zve na schazi
vchodu 4944, kterd se bude konat ve vstupnim vestibulu vchodu v ulici
Podlesi III 4944

ve stredu dne 14. tnora 2018
od 18.00 hodin

03]

timto programem:

1. Vysledky hospodafeni vchodu 4944 za rok 2017
2. Volba vchodového divérnika

3. Plan oprav a investic na rok 2018

4. Diskuze

S pozdravem #
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Ing. Rostiglav Bajza )
Povéreny organizaci schuze
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Objeki &.: 0476

PREZENCNI LISTINA

Objekt nazev : Podlesi 4944, Zlin

Kod Prostory.|

0476060611

0476060612

I

|
0476060613

0476060621
0476060622
0476060623
0476060631
0476060632

0476060633

0476060641

0476060642

0476060643

0476060651

0476060652

0476060653

0476060661

0476060662

0476060663

0476060671

0476060672

0476060673

0476060681

0476060682

0476060683

06.02.2018 14:10:0

PFiimeni iménan titul

Cislo . Spoluvlastnicky .
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611 3+1 70/10828 DZ’
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612 2+1 W
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613 3+1 70/10828 %7( L/] /
621 3+1 70/10828 / L/
622 2+1 45/10828
623 3+1 70/10828 M
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631 3+1 70/10828
632 2+1 45/10828
52 el . % Bl
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T
661 3+1 70/10828 /L\)
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673 3+1 70/10828 Vf
681 3+1
682 2+1
683 3+1 70/10828
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System plus Zlin, s.r.o.
provozovna: Pod Babou 4260, 760 01 Zlin
tel.: 577 211 157, fax: 577 011 071

sidlo firmy: Kelniky 28, 763 07 Velky OFechov, I€O: 25558021

systemplus@systemplus.cz

Certifikace Cl CAP

SYSTEM rius

Cenova nabidka

EKV - elektronicka kontrola vstupu - zabezpeceni vstupnich

Zakézka:
dvefi do domu pomoci ctecky bezkontaktnich karet Cislo zakazky:

Zakaznik: Bytovy dium Podlesi lll 4944 Zlin 5173/2/2018
Navrhl: Ing. Zdenék Stak Datum: 6.2.2018
Zpracoval: Ing. Zdenék Stak Podpis:

Polozka Pocet |Cenaledn Dodavka Pocdet |MontaZ/jedn |Montaz

Zarizeni
Pristupova ridici jednotka pro jedny dvere EC3
1000 1 4 200,00 4 200,00 1 600,00 600,00
Box plastovy pro fidici jednotku 1 375,00 375,00 1 50,00 90,00
Snimad bezkontaktnich karet a privéski EM 1 1 280,00 1 280,00 1 450,00 450,00
Elektricky zamek nizkoodbérovy, napajeni 12V
ss, instalace do stavajiciho otvoru 1 1 070,00 1 070,00 1 350,00 350,00
SW Entry pro spravu €ipl a pristupovych prav,
instalace u zakaznika (PC) 1 0,00 0,00 1 400,00 400,00
Personifikator pro nacitani karet do systému,
pfipojeni USB (v pfipadé zabezpeceni vice
vchodt staéi jeden) 1 1 590,00 1 590,00 1 150,00 150,00
Bezkontakini cip EM na Klice 120 40,00 4 800,00 1 0,00 0,00
Pomocné relé 12V, propojeni ovliadani zamku
z dom. telefont a ctecky 1 185,00 185,00 1 600,00 600,00
Instalaéni krabice propojovaci 1 75,00 75,00 1 90,00 90,00
Datova zasuvka RJ45 na povrch 1 242,00 242,00 1 110,00 110,00
Napajeci zdroj zalohovany 13,6V/3A 1 1 740,00 1 740,00 1 440,00 440,00
Zalozni akumulator 12V/7Ah 1 450,00 450,00 1 30,00 30,00
Naprogramovani systému, nastaveni jednotky,
skupin osob, pfistupovych prav, kontrola
funk&nosti 1 0,00 0,00 1 900,00 900,00

Kabelaz
drobny instalaéni material 1 50,00 50,00 1 50,00 50,00
kabel datovy UTP 24 9,00 216,00 24 18,00 432,00
kabel napajeci (jednotka, zamek) 24 9,00 216,00 24 18,00 432,00
Zlab kabelovy PVC 20 24,00 480,00 20 26,00 520,00
pruraz pres zdi 2 0.00 0,00 2 100,00 200,00
kabel CYKY 10 16,00 160,00 10 20,00 200,00
Jisti€ s krytem na povrch 1 138,00 138,00 1 200,00 200,00
Patch kabel 1 56,00 56,00 1 5,00 5,00

0,00 0 0,00
Ostatni naklady
Zaskoleni obsluhy a uvedeni do provozu 600,00
Revize, vystaveni protokolu 600,00
Doprava a presuny materialu 250,00
Rekapitulace

Dodavky 17 323,00 K&
Montaze 6 249,00 K&
Ostatni naklady 1 450,00 K&
Cena bez DPH 25 022,00 K¢
DPH 15% 3 753,30 K&
Celkem vc. DPH 28 776,00 K&

DPH bude vypotitano pfi fakturaci dle aktualnich platnych pfedpisi.

Poznamky:

Délka kabelaze bude fakturovana dle skuteéné spotieby.
Pocet &ipl je mozné doobjednat dle poZzadovaneho poltu.

Efektricky zamek neni nutné ménit, pokud je nyni instalovany zadmek na 12V ss (kvdli zalohovani

zajisténi funkce i pii vypadku napajeni 230V)

napajeni a




