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Úplné znûn í stanov druÏstva

BUDOVATEL, stavebního bytového druÏstva se sídlem ve Zlínû ze dne 20. 5. 1992 ve znûní zmûn
a doplÀkÛ schválen˘ch shromáÏdûními delegátÛ druÏstva dne 25. 11. 1992, 15. 6. 1995, 
27. 5. 1996, 28. 5. 1997, 8. 6. 1998, 1. 6. 2000, 24. 5. 2001, 23. 6. 2004, 22. 5. 2006 
a dne 11. 6. 2007.

PREAMBULE

Stanovy stavebního bytového druÏstva Budovatel se sídlem ve Zlínû vymezují zejména základy
právního postavení a ãinnosti druÏstva, jako podnikatelského subjektu zaloÏeného za úãelem obstará-
vání bydlení pro své ãleny vãetnû poskytování s tím spojen˘ch sluÏeb. Hlavní ãinností druÏstva je sprá-
va, údrÏba a provoz bytového a nebytového fondu a fie‰ení bytov˘ch potfieb nebydlících ãlenÛ druÏstva
v nov˘ch ekonomick˘ch podmínkách.

Stanovy jsou základní vnitrodruÏstevní pfiedpis závazn˘ pro v‰echny ãleny a orgány druÏstva a jsou
vydávány podle pfiíslu‰n˘ch ustanovení obchodního zákoníku shromáÏdûním delegátÛ, jako nejvy‰‰ím
orgánem druÏstva. Vedle zákonn˘ch obsahov˘ch náleÏitostí t˘kajících se zejména obchodního jména,
sídla, pfiedmûtu ãinnosti, podmínek pro vznik a zánik ãlenství v druÏstvu a vzájemná práva a povinnosti
ãlenÛ a druÏstva vãetnû stanovení v˘‰e základního ãlenského vkladu, zpÛsobu jeho splacení pfiípadnû
vypofiádání pfii zániku ãlenství, dále vymezení struktury orgánÛ druÏstva, poãet jejich ãlenÛ, délku funkã-
ního období, zpÛsob jejich ustavení, vymezení rozhodovací pravomoci jednotliv˘ch orgánÛ, vãetnû zpÛ-
sobu jejich svolávání a stanovení pravidel pro jejich jednání, je ve stanovách dále obsaÏena úprava
práv a povinností ãlenÛ vypl˘vajících z nájemního pomûru vãetnû práv a povinností nového institutu ãle-
na - vlastníka bytu (nebytového prostoru).

Ve stanovách jsou dále upraveny zásady hospodafiení, zpÛsob pouÏití zisku ãi úhrady pfiípadné ztrá-
ty, tvorba a pouÏití nedûlitelného fondu ãi dal‰ích fondÛ a v˘‰e zapisovaného základního jmûní druÏ-
stva.

Právním základem stanov je úprava obsaÏená v obecné právní úpravû platné pro druÏstvo, jako or-
ganizaãnû - právní formu podnikatelského subjektu - právnické osoby - se specifikami vypl˘vajícími z po-
slání druÏstva, zaloÏeného na principech otevfieného a dobrovolného ãlenství,demokratické kontroly, 
ekonomické samostatnosti a vlastní autonomie ve vztahu k jin˘m subjektÛm.

DruÏstvo a v‰echny jeho orgány se pfii své ãinností fiídí platn˘mi obecnû závazn˘mi právními pfied-
pisy, interními pfiedpisy vydan˘mi v rámci svûfiené kompetence podle stanov zejména shromáÏdûním
delegátÛ, pfiípadnû pfiedstavenstvem druÏstva a tûmito stanovami.
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âást I.
ZÁKLADNÍ USTANOVENÍ

ãl. 1

DruÏstvo - firma pfiijala název: BUDOVATEL, stavební bytové druÏstvo a má sídlo ve Zlínû, Bfií JaroÀkÛ
4079, PSâ 762 33 (dále jen „druÏstvo“)

ãl. 2

1) DruÏstvo je dobrovoln˘m spoleãenstvím neuzavfieného poãtu ãlenÛ, jehoÏ hlavním posláním je 
opatfiovat si spoleãnou ãinností a spoleãn˘mi prostfiedky byty, hospodafiit s nimi a tak se podílet na
uspokojování sv˘ch bytov˘ch potfieb a tím i obecného zájmu. 

2) DruÏstvo je právnickou osobou, vystupuje v právních vztazích sv˘m jménem a za poru‰ení sv˘ch zá-
vazkÛ odpovídá cel˘m sv˘m majetkem. DruÏstvo se zapisuje do obchodního rejstfiíku.

3) DruÏstvo mÛÏe b˘t ãlenem zájmového sdruÏení - Svazu ãesk˘ch a moravsk˘ch bytov˘ch druÏstev se
sídlem v Praze (dále jen „Svaz“) za podmínek ãlenství upraven˘ch ve stanovách Svazu, je-li to v zá-
jmu druÏstva na základû rozhodnutí orgánu druÏstva podle tûchto stanov. DruÏstvo se mÛÏe pfií-
padnû úãastnit na ãinnosti jin˘ch právnick˘ch osob, zájmov˘ch sdruÏení ãi jin˘ch institucí, pÛsobí-
cích v oblasti správy nemovitostí, bytÛ a nebytov˘ch prostor, je-li to v zájmu druÏstva na základû roz-
hodnutí orgánu druÏstva podle tûchto stanov.
DruÏstvo je majoritním spoleãníkem v tûchto dcefiin˘ch spoleãnostech:
a) REAL FLAT spol. s r.o. Zlín, Bfií JaroÀkÛ 4079,
b) BYTSERVIS ZLÍN spol. s r.o. Zlín, Sokolská 622,
c) COOPINVESTA spol. s r.o. Zlín, Budovatelská 4821.

4) DruÏstvo v dcefiin˘ch spoleãnostech zastupují zvolení zmocnûnci, jejichÏ práva a povinnosti upravu-
jí stanovy v ãlánku 97a/, b/.

5) DruÏstvo mÛÏe zakládat rozhodnutím shromáÏdûní delegátÛ dcefiiné spoleãnosti s majoritní úãastí
druÏstva, pfiípadnû vstupovat rozhodnutím podle tûchto stanov do jin˘ch obchodních spoleãností ne-
bo jin˘ch subjektÛ s právní subjektivitou, které mohou b˘t podle zákona adresáty dotace na v˘stav-
bu nájemních bytÛ ze Státního fondu rozvoje bydlení, a to i s men‰inov˘m podílem na základním ka-
pitálu tûchto subjektÛ.1)

6) âinnost druÏstva je zaloÏena na druÏstevním vlastnictví domÛ, bytÛ, objektÛ s nebytov˘mi prostora-
mi a ostatního nemovitého a movitého majetku a na správû a provozu bytÛ (nebytov˘ch prostor) 
a ostatního majetku druÏstva.
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Podnájem bytu (ãásti bytu)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 53

V˘mûna bytu  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 54-55

Zánik nájmu druÏstevního bytu  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 56

Pfiidûlování a nájem bytÛ financovan˘ch se státní dotací  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 56a)

Bytové náhrady  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 57

Práva a povinnosti po skonãení nájemního pomûru  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ãl. 57a)

Pfienechání druÏst. bytu (nebyt. prostoru) do nájmu na urãitou dobu  . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 58

Nájem nebytov˘ch prostor  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 59

Zaji‰tûní fiádného vyuÏití bytÛ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 60

Slouãení bytÛ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 61

Rozdûlení bytu  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ãl. 62-63

âást VI.
Orgány druÏstva

Obecná ustanovení  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 64-73

ShromáÏdûní delegátÛ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 74-77

Pfiedstavenstvo  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 78-81

Pfiedseda druÏstva  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 82

Organizování práce pfiedstavenstva  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 83

Rozhodování o bytov˘ch a ãlensk˘ch otázkách  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 84

¤ízení bûÏné ãinnosti druÏstva  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 85

Kontrolní komise  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 86-88

Samospráva  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 89

âlenská schÛze samosprávy  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 90-93

V˘bor samosprávy  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 94-96

Správce  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 96a

Pomocné orgány  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 97

Zmocnûnci(zástupci)druÏstva v dcefi.spoleãnostech. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 97a)

Práva a povinnosti zmocnûnce  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 97b)

Jednací fiád  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 98

âást VII.
Hospodafiení druÏstva

Pfiedmût a financování ãinnosti druÏstva  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 99

Bytové hospodáfiství  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 100

Ostatní hospodafiení  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 101

Fondy a rezerva na opravy a údrÏbu byt. fondu a dlouhodobá záloha na opravy 

a dodateãné investice.  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 102

Základní jmûní  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 103

Nedûliteln˘ fond  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 104

Vypou‰tí se (základní fond bytového hospodáfiství)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 105

Fond ãlensk˘ch podílÛ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 106

Fond dodateãn˘ch ãlensk˘ch vkladÛ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 106a)

Fond druÏstevní v˘stavby  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ãl. 107

1) zák. ã. 211/2000 Sb. o Státním fondu rozvoje bydlení ve spojení s  nafiízením vlády ã. 481/2000 Sb. o pouÏití
prostfiedkÛ Státního fondu rozvoje bydlení formou dotace ke krytí ãásti nákladÛ spojen˘ch s v˘stavbou bytÛ a nafií-
zení vlády ã. 63/2006 Sb., o podmínkách pouÏití finanãních prostfiedkÛ Státního fondu rozvoje bydlení formou dota-
ce ke krytí ãásti nákladÛ spojen˘ch s opravami panelového domu
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âást II.
P¤EDMùT âINNOSTI

ãl. 3

1) Pfiedmûtem ãinnosti druÏstva je pfiedev‰ím uspokojování bytov˘ch potfieb ãlenÛ druÏstva, hospo-
dáfisk˘ch, sociálních a kulturních sluÏeb potfiebn˘ch k fiádnému bydlení a upevÀování obãanského
souÏití v druÏstevních domech a objektech s nebytov˘mi prostorami.

2) Pfiedmûtem ãinnosti druÏstva je zejména:

a) zabezpeãování v˘stavby bytÛ v bytov˘ch domech, pfiípadnû rodinn˘ch domÛ, jakoÏ i v˘stavba ne-
bytov˘ch prostor pro ãleny druÏstva,

b) zabezpeãování v˘stavby bytÛ, pfiípadnû rodinn˘ch domÛ a nebytov˘ch prostor s jejich následn˘m
pfievodem do vlastnictví ãlenÛ druÏstva,

c) pronájem nemovitostí, bytov˘ch a nebytov˘ch prostor ve vlastnictví druÏstva, vãetnû poskytování
základních sluÏeb /plnûní/ spojen˘ch s pronájmem,

d) zabezpeãování údrÏby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytov˘ch domÛ, bytÛ a nebytov˘ch
prostor v majetku druÏstva pro ãleny druÏstva,

e) zabezpeãování správy a údrÏby nemovitostí pro vlastníky bytov˘ch /nebytov˘ch/ jednotek, pfií-
padnû vlastníky nebytov˘ch prostor, pro spoleãenství vlastníkÛ jednotek, jako právnické osoby,
jejíÏ ãlenové jsou ãleny druÏstva,

f) správa a údrÏba nemovitostí,

g) realitní ãinnost,

h) koupû zboÏí za úãelem jeho dal‰ího prodeje a prodej.

âást III.
âLENSTVÍ V DRUÎSTVU

ãl. 4
Vznik ãlenství

1) âlenem druÏstva mÛÏe b˘t zletilá osoba se státním obãanstvím âeské republiky, nebo zletilá oso-
ba, které bylo vydáno povolení k trvalému pobytu na území âeské republiky. Toto ustanovení se pou-
Ïije, nestanoví-li závazné pfiedpisy práva Evropsk˘ch spoleãenství jinak. Z dÛvodu dûdûní se mÛÏe
stát ãlenem druÏstva i osoba nezletilá, nebo osoba, která nemá na území âeské republiky trval˘ po-
byt podle pfiíslu‰n˘ch právních pfiedpisÛ.2)

2) âlenem druÏstva mÛÏe b˘t v˘jimeãnû na základû rozhodnutí shromáÏdûní delegátÛ právnická osoba,
je-li to v zájmu druÏstva.
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b) opravy jednotl. ãástí oken a dvefií a jejich souãástí a v˘mûny zámkÛ, kování, klik, rolet a Ïaluzií,
c) v˘mûny vypínaãÛ, zásuvek, jistiãÛ, zvonkÛ, osvûtlovacích tûles a domácích telefonÛ, vãetnû elek-

trick˘ch zámkÛ,
d) v˘mûny uzavíracích kohoutÛ u rozvodu plynu s v˘jimkou hlavního uzávûru pro byt,
e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, v˘mûny sifonÛ a lapaãÛ tuku,
f) opravy mûfiiãÛ tepla a teplé vody.

3) Za drobné opravy se dále povaÏují opravy vodovodních v˘tokÛ, zápachov˘ch uzávûrek, odsavaãÛ par,
digestofií, mísicích baterií, sprch, ohfiívaãÛ vody, bidetÛ, um˘vadel, van, v˘levek, dfiezÛ, splachovaãÛ,
kuchyÀsk˘ch sporákÛ, peãicích trub, vafiiãÛ, infrazáfiiãÛ, kuchyÀsk˘ch linek, vestavûn˘ch a pfiistavûn˘ch
skfiíní. U zafiízení pro vytápûní se za drobné opravy povaÏují opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elek-
tfiinu, kotlÛ etáÏového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, vãetnû uzavíracích a regulaãních ar-
matur a ovládacích termostatÛ etáÏového topení; nepovaÏují se v‰ak za nû opravy radiátorÛ a rozvo-
dÛ ústfiedního topení.

4) Za drobné opravy se povaÏují rovnûÏ v˘mûny drobn˘ch souãástí pfiedmûtÛ v odstavci 3.

5) Podle v˘‰e nákladu se za drobné opravy povaÏují dal‰í opravy bytu a jeho vybavení a v˘mûny souãás-
tí jednotliv˘ch pfiedmûtÛ tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v odstavcích 2 a 3, jestliÏe náklad na
jednu opravu nepfiesáhne ãástku 300 Kã. Provádí-li se na téÏe vûci nûkolik oprav, které spolu souvi-
sejí a ãasovû na sebe navazují, je rozhodující souãet nákladÛ na související opravy.

§ 6
Náklady spojené s bûÏnou údrÏbou bytu

(k § 687 odst. 2 obã. zák.)

1) Náklady spojené s bûÏnou údrÏbou bytu jsou náklady na udrÏování a ãi‰tûní bytu, které se provádûjí
obvykle pfii del‰ím uÏívání bytu.

2) Za obvyklé udrÏovací náklady se povaÏují zejména pravidelné prohlídky a ãi‰tûní pfiedmûtÛ uveden˘ch
v § 5 odst. 3, malování vãetnû opravy omítek, tapetování a ãi‰tûní podlah vãetnû podlahov˘ch krytin,
obkladÛ stûn, ãi‰tûní zanesen˘ch odpadÛ aÏ ke stoupaãce, pravidelné prohlídky a ãi‰tûní pfiedmûtÛ
vnitfiního vybavení bytu (plynospotfiebiãÛ apod.) a vnitfiní nátûry.

§ 7

Zru‰uje se vyhlá‰ka ministerstva spravedlnosti ã. 45/1964 Sb., kterou se provádûjí nûkterá ustanovení
obãanského zákoníku, ve znûní vyhlá‰ky ã. 32/1994 Sb., vyhlá‰ky ã. 183/1982 Sb. a nafiízení vlády 
ã. 142/1994 Sb.

§ 8

Toto nafiízení nab˘vá úãinnosti dnem vyhlá‰ení.*)
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3) âlenství vzniká dnem, kdy pfiedseda rozhodne o pfiijetí obãana za ãlena na základû jeho písemné pfii-
hlá‰ky. K pfiihlá‰ce obãan pfiiloÏí doklad o zaplacení zápisného Kã 200,- a základního ãlenského
vkladu (ãl. 13).

4) Pfiedseda je povinen rozhodnout o pfiihlá‰ce do tfiiceti dnÛ ode dne, kdy byla druÏstvu doruãena. Toto
rozhodnutí musí b˘t obãanovi doruãeno doporuãen˘m dopisem. Proti zamítavému rozhodnutí je moÏ-
no podat písemné odvolání k pfiedstavenstvu druÏstva. Pfiedseda mÛÏe odvolání sám vyhovût.
Odvolání má odkladn˘ úãinek.

5) DruÏstvo vrátí zápisné a základní ãlensk˘ vklad obãanovi, kterého nepfiijalo za ãlena, do tfiiceti dnÛ
ode dne nabytí právní moci zamítavého rozhodnutí.

ãl. 5
Pfiechod a pfievod ãlenství

1) Smrtí ãlena pfiechází jeho ãlenství v druÏstvu na dûdice, kterému pfiipadl základní ãlensk˘ vklad ne-
bo ãlensk˘ podíl. Pokud na základû usnesení soudu je více dûdicÛ, uzavfie druÏstvo nájemní smlou-
vu k bytu nebo nebytovému prostoru pouze s jedním z dûdicÛ, urãen˘m dodateãnou dohodou dûdi-
cÛ nebo dodateãn˘m rozhodnutím soudu. âlenem druÏstva z titulu dûdûní se mÛÏe stát i fyzická 
osoba, která nemá na území âeské republiky trval˘ pobyt.

2) âlen mÛÏe pfievést svá práva a povinnosti spojené s ãlenstvím v druÏstvu na fyzickou osobu.

3) âlenství v druÏstvu pfiechází i dnem vzniku nájmu druÏstevního bytu na základû dohody o v˘mûnû
druÏstevního bytu.

ãl. 6
Spoleãné ãlenství manÏelÛ

1) Vznikne-li jednomu z manÏelÛ za trvání manÏelství právo na uzavfiení smlouvy o nájmu druÏstevního
bytu (nebytového prostoru), vznikne se spoleãn˘m nájmem bytu (nebytového prostoru) i spoleãné
ãlenství manÏelÛ v druÏstvu.

2) Právo spoleãného nájmu druÏstevního bytu (nebytového prostoru) manÏeli i spoleãné ãlenství manÏe-
lÛ v druÏstvu vznikne také v pfiípadû pfiechodu a pfievodu ãlenství na jednoho z manÏelÛ podle ãl. 5.

3) Spoleãné ãlenství manÏelÛ podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestliÏe manÏelé spolu trvale neÏijí. Právo
spoleãného nájmu nebytov˘ch prostor a tedy ani spoleãné ãlenství manÏelÛ v druÏstvu nevznikne ta-
ké v pfiípadû, kdy nebytov˘ prostor slouÏí k v˘konu povolání pouze jednoho z manÏelÛ.

4) Ze spoleãného ãlenství jsou oba manÏelé oprávnûni a povinni spoleãnû a nerozdílnû. ManÏelé jako
spoleãní ãlenové mají jeden hlas.

ãl. 7

1) Vznikem spoleãného ãlenství manÏelÛ nezaniká to samostatné ãlenství kteréhokoliv z nich, které se
nepfiemûnilo na jejich ãlenství spoleãnû.

2) Existence spoleãného ãlenství manÏelÛ nevyluãuje vznik samostatného ãlenství kteréhokoliv z nich
v tomtéÏ nebo jiném bytovém druÏstvu.
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*) Nafiízení vlády ã. 258/1995 Sb. bylo vyhlá‰eno ve Sbírce zákonÛ âR dne 13. 11. 1995.



ODKAZY NA OBECNù ZÁVAZNÉ PRÁVNÍ P¤EDPISY:

1) zákon ã. 211/2000 Sb. o Státním fondu rozvoje bydlení ve spojení s nafiízením vlády ã. 481/2000
Sb. o pouÏití prostfiedkÛ Státního fondu rozvoje bydlení formou dotace ke krytí ãásti nákladÛ spo-
jen˘ch s v˘stavbou bytÛ a nafiízení vlády ã. 63/2006 Sb., o podmínkách pouÏití finanãních pro-
stfiedkÛ Státního fondu rozvoje bydlení formou dotace ke krytí ãásti nákladÛ spojen˘ch s oprava-
mi panelového domu

2) zákon ã. 326/1999 Sb., o pobytu cizincÛ na území âR, ve znûní zák. ã. 428/2005 Sb.
3) vyhlá‰ka ã. 372/2001 Sb., kterou se stanoví pravidla pro rozúãtování nákladÛ na tepelnou ener-

gii na vytápûní a nákladÛ na poskytování teplé uÏitkové vody mezi koneãné spotfiebitele“
4) zákon o rodinû v úplném znûní vyhl. pod ã. 210/1998 Sb.
5) zákon ã. 101/2000 Sb. o ochranû osobních údajÛ a zmûnû nûkter˘ch zákonÛ, ve znûní pozdûj-

‰ích pfiepisÛ
6) obãansk˘ zákoník v plném znûní vyhl. pod ã. 47/1992 Sb., ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb.
7) nafiízení vlády ã. 258/1995 Sb., kterou se mûní a doplÀuje vyhlá‰ka Ministerstva práce a sociál-

ních vûcí ã. 31/1993 Sb., o posuzování doãasné pracovní neschopnosti pro úãely sociálního za-
bezpeãení, ve znûní zákona ã. 307/1993 Sb.

8) zákon ã. 115/2006 Sb. o registrovaném partnerství a o zmûnû nûkter˘ch souvisejících zákonÛ,
ãást ‰está – úãinnost od 3.4.2006

9) vyhlá‰ka MF âR ã. 85/1997 Sb. o nájemném z bytÛ pofiízen˘ch v druÏstevní bytové v˘stavbû a ú-
hradû za plnûní poskytovaná s uÏíváním tûchto bytÛ

10) vyhlá‰ka ã. 372/2001 Sb., kterou se stanoví pravidla pro rozúãtování nákladÛ na tepelnou ener-
gii na vytápûní a nákladÛ na poskytování teplé uÏitkové vody mezi koneãné spotfiebitele

11) nafiízení vlády âR ã. 142/1994 Sb., kter˘m se stanoví v˘‰e úrokÛ z prodlení a poplatku z prodle-
ní podle obãanského zákoníku, ve znûní nafiízení vlády ã. 163/2005 Sb.

12) zákon ã. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor, v úplném znûní vyhlá‰eném pod ã.
65/2002 Sb.

13) zákon ã. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytov˘ch prostor, ve znûní zák. ã. 360/2005 Sb.

14) zák. ã. 455/1991 Sb., o Ïivnostenském podnikání, ve znûní pozdûj‰ích pfiedpisÛ

15) nafiízení vlády ã. 371/2004 Sb. ve znûní nafi. vlády ã. 151/2006 Sb., kter˘m se vydávají vzorové
stanovy spoleãenství vlastníkÛ jednotek

V¯≈ATEK Z VLÁDNÍHO NA¤ÍZENÍ â. 258/1995 Sb., KTER¯M SE PROVÁDÍ OBâANSK¯ ZÁKONÍK

§ 5
Drobné opravy bytu

(k § 687 odst. 2 obã. zák.)

1) Za drobné opravy se povaÏují opravy bytu a jeho vnitfiního vybavení, pokud je toto vybavení souãástí
bytu a je ve vlastnictví pronajímatele, a to podle vûcného vymezení nebo podle v˘‰e nákladÛ.

2) Podle vûcného vymezení se za drobné opravy povaÏují tyto opravy a v˘mûny:

a) opravy jednotliv˘ch vrchních ãástí podlah, opravy podlahov˘ch krytin a v˘mûny prahÛ a li‰t,
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3) Právo úãasti, hlasování a pasivní volební právo na ãlensk˘ch schÛzích samospráv manÏelÛ - spo-
leãn˘ch ãlenÛ, majících v druÏstvu souãasnû ãlenství samostatné, je upraveno v ãl. 93 stanov.

ãl. 8
Splynutí ãlenství

1) JestliÏe ãlen získá v témÏe druÏstvu dal‰í ãlenství, napfi. z dÛvodu dûdûní, pfievodem ãlensk˘ch práv
a povinností, slouãení druÏstev nebo pfievodu ãásti majetku, vyzve druÏstvo ãlena, aby provedl nû-
kterou z dispozic s ãlenstvím podle ãl. 17 a 18 stanov.
JestliÏe ãlen nevykoná tuto dispozici do tfií mûsícÛ od v˘zvy druÏstva, splyne takto získané ãlenství
s ãlenstvím pÛvodním v ãlenství jediné.

2) Z dÛvodÛ uveden˘ch v odst. 1, splynou navzájem i spoleãná ãlenství manÏelÛ. Vznikem spoleãného
ãlenství manÏelÛ nesplyne to samostatné ãlenství kteréhokoliv z nich, které se nepfiemûnilo na je-
jich spoleãné ãlenství.

3) Pfii splynutí ãlenství podle odst. 1 a 2 platí délka nejstar‰ího ãlenství. âlenská práva a povinnosti
z takto splynutého ãlenství zÛstávají ãlenovi zachovány.

ãl. 9
Pfiemûna ãlenství

K pfiemûnû ãlenství dochází v tûchto pfiípadech:
a) spoleãné ãlenství manÏelÛ se mûní na samostatné ãlenství jednoho z b˘val˘ch manÏelÛ nebo na

samostatné ãlenství kaÏdého z nich v pfiípadû uvedeném v ãl. 27,

b) samostatné ãlenství zÛstavitele se v pfiípadû uvedeném v ãl. 24 odst. 2 mûní na samostatné
ãlenství (nebo spoleãné ãlenství) kaÏdého z dûdicÛ jednotliv˘ch ãlensk˘ch podílÛ zÛstavitele,

c) samostatné ãlenství jednoho z manÏelÛ, spoleãn˘ch nájemníkÛ druÏstevního bytu se v˘mûnou
druÏstevního bytu mûní na spoleãné ãlenství manÏelÛ,

d) samostatné ãlenství nájemníka druÏstevního bytu se pfievodem ãlensk˘ch práv a povinností na
jednoho z manÏelÛ za trvání manÏelství mûní na spoleãné ãlenství manÏelÛ.

e) spoleãné ãlenství manÏelÛ se pfievedením bytu do vlastnictví mûní na samostatné ãlenství jed-
noho z nich, a to na základû dohody spoleãn˘ch ãlenÛ.

ãl. 10
Rozdûlení ãlenství

K rozdûlení ãlenství dochází v pfiípadech rozdûlení druÏstva nebo pfievodu ãásti jeho majetku, jestliÏe
ãlen nebo manÏelé - spoleãní ãlenové budou po jeho uskuteãnûní uÏívat nadále byt v jiném druÏstvu,
neÏ nebytov˘ prostor.

ãl. 11
âlenská práva a povinnosti

âlen druÏstva má právo zejména:
a) úãastnit se osobnû nebo prostfiednictvím svého zákonného zástupce na jednání a rozhodování
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ãl. VI
Závûreãná ustanovení ke zmûnám stanov schválen˘ch

shromáÏdûním delegátÛ dne 23. 6. 2004

1) Tyto zmûny a doplÀky stanov druÏstva nab˘vají platnosti jejich schválením shromáÏdûním delegátÛ
druÏstva dne 23. ãervna 2004.

2) Úãinnost tûchto zmûn a doplÀkÛ stanov druÏstva nastává dnem 1. ãervence 2004.

ãl. VII
Závûreãná ustanovení ke zmûnám a doplÀkÛm stanov 
schválen˘ch shromáÏdûním delegátÛ dne 22. 5. 2006

1) Tyto zmûny a doplÀky stanov druÏstva nab˘vají platnosti jejích schválením shromáÏdûním delegátÛ
druÏstva dne 22. kvûtna 2006.

2) Úãinnosti tûchto zmûna a doplÀkÛ stanov druÏstva nastává dnem 23. kvûtna 2006.

ãl. VIII
Závûreãná ustanovení ke zmûnám a doplÀkÛm stanov 
schválen˘ch shromáÏdûním delegátÛ dne 11. 6. 2007

1) Tyto zmûny a doplÀky stanov druÏstva nab˘vají platnosti jejích schválením shromáÏdûním delegátÛ
druÏstva dne 11. ãervna 2007.

2) Úãinnost tûchto zmûn a doplÀkÛ stanov druÏstva nastává dnem 12. ãervna 2007.

Zlín, ãervenec 2007
Ing. Antonín Duchtík v. r.

pfiedseda druÏstva
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ãlenské schÛze samosprávy anebo prostfiednictvím zvolen˘ch delegátÛ na jednání a rozhodování
shromáÏdûní delegátÛ,

b) b˘t volen do orgánÛ druÏstva nebo b˘t delegován na sjezd (konferenci) Svazu, má-li plnou zpÛ-
sobilost k právním úkonÛm,

c) úãastnit se ve‰keré druÏstevní ãinnosti a poÏívat v˘hod, které druÏstvo sv˘m ãlenÛm poskytuje,

d) pfiedkládat návrhy na zlep‰ení ãinnosti druÏstva, obracet se s podnûty, pfiipomínkami nebo stíÏ-
nostmi, t˘kajícími se ãinnosti druÏstva k pfiíslu‰n˘m orgánÛm druÏstva a b˘t o jejich vyfiízení in-
formován,

e) na pfiidûlení konkrétnû urãeného bytu (nebytového prostoru) splatí-li ãlensk˘ podíl vãetnû hodno-
ty splaceného úmoru investiãního úvûru (ãl. 14), pfiípadnû dodateãn˘ ãlensk˘ vklad (ãl. 16) na v˘-
zvu druÏstva a ve lhÛtû jím stanovené. U svépomocné v˘stavby vzniká ãlenu toto právo úhradou
splatné penûÏní ãástky ãlenského podílu, pfiíp. dodateãného ãlenského vkladu a uzavfiením píse-
mné smlouvy o jiném plnûní. âlen má právo na vydání rozhodnutí o pfiidûlení bytu do tfiiceti dnÛ
po vzniku práva na pfiidûlení bytu,

f) na uzavfiení smlouvy o nájmu druÏstevního bytu (nebytového prostoru) na základû rozhodnutí 
o pfiidûlení druÏstevního bytu (nebytového prostoru) vydaného pfiíslu‰n˘m orgánem druÏstva, na
základû pfievodu ãlensk˘ch práv a povinností nebo jejich ãásti, pokud jsou splnûny obsahové ná-
leÏitosti podle ãl. 17 odst. 1-3 [stanov a ujednání z nich vypl˘vající, dále na základû rozhodnutí
druÏstva o vyslovení souhlasu podle stanov s dohodou o v˘mûnû bytu (nebytového prostoru), ne-
bo na základû nabytí ãlenského podílu v druÏstvu dûdictvím podle pfiísl. ustanovení obãanského
zákoníku.3) (§ 460 a n.ObãZ)

g) na pfiidûlení bytu (nebytového prostoru) urãeného do vlastnictví zaplacením splatné penûÏní ãást-
ky ãlenského podílu a uzavfiením písemné smlouvy o v˘stavbû,

h) na roãní vyúãtování zaplacen˘ch záloh nájemného a záloh úhrad za plnûní poskytovaná s uÏíváním
bytu a na vypofiádání zaplacen˘ch záloh podle obecnû závazného právního pfiedpisu*) a smûrnice
schválené shromáÏdûním delegátÛ,

i) poÏádat druÏstvo o bezplatné pfievedení vlastnictví k uÏívanému bytu (nebytového prostoru) podle
zvlá‰tních pfiedpisÛ, za podmínek stanoven˘ch rozhodnutím shromáÏdûní delegátÛ,

j) na úãast na zisku z ãinnosti druÏstva urãeného k rozdûlení mezi ãleny podle rozhodnutí shromáÏ-
dûní delegátÛ.

ãl. 11 a)

1) âlen má právo na bezplatn˘ pfievod uÏívaného bytu (nebytového prostoru) do vlastnictví, vyzve-li pí-
semnû druÏstvo k pfievodu i po 30. ãervnu 1995, a to za podmínek obdobn˘ch jako jsou stanove-
ny v zákonû o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor (zák. ã. 72/1994 Sb.). TotéÏ platí, stane-li se
ãlen nájemcem bytu (nebytového prostoru) po 30. ãervnu 1995 na základû smlouvy o pfievodu ãlen-
sk˘ch práv, v˘mûnou bytu nebo na základû dûdictví.
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3) Vyhl. ã. 372/2001 Sb., kterou se stanoví pravidla pro rozúãtování nákladÛ na tepelnou energii na vytápûní a ná-
kladÛ na poskytování teplé uÏitkové vody mezi koneãné spotfiebitele



2) Stanovy byly pfiijaty shromáÏdûním delegátÛ dne 20. 5. 1992 s úãinností od 1. ãervna 1992.

3) Zmûny a doplÀky stanov pfiijaté shromáÏdûním delegátÛ dne 25. 11. 1992 nabyly úãinnosti dnem
1. 12. 1992.

ãl. 126
Pfiechodná ustanovení ke zmûnám a doplÀkÛm stanov 
schválen˘ch shromáÏdûním delegátÛ dne 15. 6. 1995

1) Zmocnûnci druÏstva a ãlenové dozorãích rad v dcefiin˘ch spoleãnostech jmenovaní pfii ustavení dce-
fiin˘ch spoleãností, resp.zvolení shromáÏdûním delegátÛ se povaÏují za zmocnûnce podle této no-
vely stanov. Jejich funkãní období poãíná dnem zápisu dcefiin˘ch spoleãností do obchodního rejstfií-
ku, resp. dnem jejich volby shromáÏdûním delegátÛ.

ãl. II
Pfiechodná ustanovení ke zmûnám a doplÀkÛ stanov 

schválen˘ch shromáÏdûním delegátÛ dne 27. 5. 1996

1) Bydlící ãlenové druÏstva jsou povinni uhradit základní ãlensk˘ vklad ve v˘‰i 500,- Kã, nejpozdûji pfii
uzavfiení smlouvy o pfievodu vlastnictví bytu (nebytového prostoru).

2) U nebydlících ãlenÛ se sloÏen˘ základní ãlensk˘ vklad podle dfiíve platn˘ch stanov ve v˘‰i 3 000,-
Kã rozdûluje ke dni úãinnosti tûchto stanov na základní ãlensk˘ vklad ve v˘‰i 500,- Kã a na dal‰í
ãlensk˘ vklad ve v˘‰i 2 500,- Kã.

3) Tyto zmûny a doplÀky stanov nab˘vají platnosti a úãinnosti jejich schválením shromáÏdûním dele-
gátÛ dne 8. 6. 1998.

ãl. III
Pfiechodná ustanovení ke zmûnám a doplÀkÛm stanov
schválen˘ch shromáÏdûním delegátÛ dne 28. 5. 1997

1) Tyto zmûny a doplÀky stanov nab˘vají platnosti jejich schválením shromáÏdûním delegátÛ dne 
28. 5. 1997.

2) Úãinnosti tyto zmûny stanov nab˘vají dnem 1. 6. 1997.

ãl. IV
Závûreãná ustanovení ke zmûnám stanov schválen˘ch

shromáÏdûním delegátÛ dne 1. 6. 2000

Platnost a úãinnost tûchto zmûn stanov nastává dne 1. 6. 2000.

ãl. V
Závûreãná ustanovení ke zmûnám stanov schválen˘ch

shromáÏdûním delegátÛ dne 24. 5. 2001

1) Tyto zmûny a doplÀky stanov nab˘vají platnosti jejich schválením shromáÏdûním delegátÛ dne 
24. kvûtna 2001.

2) Úãinnost tûchto zmûn a doplÀkÛ stanov nastává dnem 25. kvûtna 2001.
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2) DruÏstvo v tomto pfiípadû pfiedloÏí ãlenu návrh na uzavfiení smlouvy o pfievodu do vlastnictví nejpo-
zdûji do ‰esti mûsícÛ od doruãení v˘zvy druÏstvu, nedohodne-li se se ãlenem jinak.

ãl. 12

âlen druÏstva je povinen zejména:
a) dodrÏovat stanovy a plnit usnesení orgánÛ druÏstva,

b) uhradit zálohov˘ ãlensk˘ podíl, popfiípadû doplatek ãlenského podílu ve stanovené v˘‰i a lhÛtû,
c) platit nájemné a úhradu za plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu (nebytového prostoru) vãetnû sta-

novené zálohy na nû,

d) hradit pfiíspûvky na ãinnost druÏstva a hradit poplatky za úkony ve v˘‰i stanovené pfiedstaven-
stvem druÏstva,

e) chránit druÏstevní majetek, dodrÏovat domovní fiád, provozní fiád nebytov˘ch prostor, pfiedpisy
o poÏární ochranû a fiádnû uÏívat a udrÏovat byt, jakoÏ i spoleãné prostory a zafiízení domu a fiád-
nû uÏívat plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu (nebytového prostoru),

f) pfievzít byt na základû smlouvy o nájmu bytu, kter˘ je zkolaudovan˘ a zpÛsobil˘ k uÏívání ve lhÛ-
tû stanovené druÏstvem, nebo uhradit druÏstvu újmu, která mu vznikne opoÏdûn˘m pfievzetím by-
tu, 

g) oznamovat druÏstvu vãas zmûny t˘kající se ãlena a pfiíslu‰níkÛ jeho domácnosti, které jsou pod-
statné pro vedení ãlenské a bytové evidence a rozúãtování záloh úhrad za plnûní poskytovaná 
s uÏíváním bytu,

h) umoÏnit povûfien˘m zástupcÛm orgánÛ druÏstva (správce) vstupovat za úãasti nájemce (vlastní-
ka), pfiíp.pfiíslu‰níka domácnosti (povûfieného zástupce) v pfiedem ohlá‰ené dobû, do bytu vãet-
nû pfiíslu‰enství bytu (nebytového prostoru) za úãelem kontroly technického stavu a stavu zafií-
zení, zpÛsobu uÏívání a umoÏnit instalaci (demontáÏ) a údrÏbu zafiízení pro mûfiení a regulaci tep-
la, teplé a studené vody, jakoÏ i odpoãet namûfien˘ch hodnot dodávan˘ch médií a kontrolu správ-
nosti jejich funkce. Stejnû je povinen umoÏnit pfiístup k dal‰ím technick˘m zafiízením, pokud jsou
souãástí bytu a patfií druÏstvu. 

i) pfiispívat na úhradu schodku stfiediska bytového hospodáfiství, v nûmÏ je umístûn ãlenem uÏíva-
n˘ byt (nebytov˘ prostor),

j) podílet se na úhradû ztráty z ostatního hospodafiení a pfii likvidaãním schodku podle rozhodnutí
shromáÏdûní delegátÛ,

k) pfiispívat podle sv˘ch moÏností k plnûní dal‰ích úkolÛ druÏstva v rámci ãlenské samosprávy.

ãl. 13
Majetková úãast ãlena druÏstva

1) Majetkovou úãast ãlena v druÏstvu tvofií ãlensk˘ vklad (tj. základní ãlensk˘ vklad a dal‰í ãlensk˘
vklad), ãlensk˘ podíl, pfiíp. dodateãn˘ ãlensk˘ vklad.

2) Základní ãlensk˘ vklad (dále jen „ZâV“) je pro v‰echny ãleny druÏstva stejn˘ a ãiní Kã 500,-. Po do-
bu trvání ãlenství nemÛÏe majetková úãast ãlena v druÏstvu klesnout pod hodnotu základního ãlen-
ského vkladu.
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ãl. 120 c)
Zastupování druÏstva ve spoleãenství vlastníkÛ jednotek

1) Ve spoleãenství vlastníkÛ jednotek, jehoÏ je druÏstvo podle pfiíslu‰ného zákona o vlastnictví bytÛ 
a nebytov˘ch prostor ãlenem, zastupuje druÏstvo pfiedseda druÏstva, nebo pfiedstavenstvem druÏ-
stva povûfien˘ zmocnûnec.

2) Pfiedseda druÏstva nebo povûfien˘ zmocnûnec jedná a hlasuje ve spoleãenství vlastníkÛ jednotek 
v zájmu druÏstva, pfiiãemÏ je povinen se pfii hlasování fiídit pfiíslu‰n˘m usnesením nebo pokyny sta-
tutárního orgánu druÏstva.

ãl. 121
Práva a povinnosti vlastníkÛ jednotek

Práva a povinnosti vlastníkÛ jednotek (bytÛ, nebytov˘ch prostor) jsou upraveny pfiíslu‰n˘mi ustanove-
ními zákona o vlastnictví bytÛ (§ 13 z. ã. 72/1994 Sb. ve znûní zák. ã. 103/2000 Sb.).

ãl. 122

1) Pfied uzavfiením smlouvy o pfievodu druÏstevního bytu (nebytového prostoru) do vlastnictví ãlena
druÏstva je ãlen povinen uhradit druÏstvu pau‰alizovan˘ poplatek na náklady spojené s pfievodem
bytu (nebytového prostoru) do vlastnictví ãlena, upraven˘ smûrnicí pfiedstavenstva druÏstva podle
zásad stanoven˘ch shromáÏdûním delegátÛ druÏstva.

2) V pfiípadû, Ïe ãlen - vlastník svÛj byt (nebytov˘ prostor) pronajme, je povinen v nájemní smlouvû za-
bezpeãit plnûní v‰ech povinností vÛãi druÏstvu, které pro nûho vypl˘vají ze stanov a ze smlouvy
o pfievedení vlastnictví druÏstevního bytu (nebytového prostoru).

3) V pfiípadû pfievodu vlastnictví, popfi. pfii uzavfiení nájemní smlouvy je ãlen - vlastník povinen oznámit
tuto skuteãnost neprodlenû druÏstvu.

âást XI.
P¤ECHODNÁ A ZÁVùREâNÁ USTANOVENÍ

ãl. 123

Pokud dále není uvedeno jinak, fiídí se ustanoveními tûchto stanov i právní vztahy, vzniklé mezi druÏ-
stvem a jeho ãleny, jakoÏ i mezi jeho ãleny navzájem, pfied nabytím platnosti tûchto stanov. Vznik tûch-
to právních vztahÛ, jakoÏ i nároky z nich vzniklé pfied nabytím platnosti tûchto stanov se v‰ak posuzu-
jí podle dosavadních stanov.

ãl. 124

O Ïádostech a odvoláních ãlenÛ, o nichÏ pfied nabytím platnosti tûchto stanov druÏstvo s koneãnou
platností nerozhodlo, bude rozhodnuto podle tûchto stanov, pokud je to pro ãlena v˘hodnûj‰í.

ãl. 125

1) Dosavadní stanovy druÏstva pfiijaté shromáÏdûním delegátÛ ze dne 19. 8. 1988 ve znûní pozdûj‰ích
zmûn a doplÀkÛ se zru‰ují.
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3) Dal‰í ãlensk˘ vklad je 2 500,- Kã a pfiedstavuje zálohu na budoucí ãlensk˘ podíl nebydlícího ãlena
a stává se jeho souãástí.

ãl. 14
âlensk˘ podíl (ãlensk˘ vklad)

1) âlensk˘m podílem je majetková úãast ãlena na druÏstevní v˘stavbû, technickém zhodnocení domu,
pfiíp. na pofiízení pozemku pfiíslu‰ejícího k domu. âlensk˘ podíl se neodepisuje.

2) U bytÛ (nebytov˘ch prostor) postaven˘ch a pfiedan˘ch do uÏívání ãlenÛm pfied 1. 1. 1992 je ãlensk˘
podíl tvofien penûÏit˘m (osobním,vûcn˘m) plnûním zaplaceném ãlenem podle dfiíve platn˘ch pfiedpi-
sÛ sníÏen˘ úmûrnû o opotfiebení stavby podle plánované doby její Ïivotnosti k 31. 12. 1991 a hod-
notou ãlenem splaceného úmoru investiãního úvûru, poskytnutého penûÏním ústavem na pfiedmût-
nou v˘stavbu.

3) Zálohovou v˘‰i ãlenského podílu urãí druÏstvo pfied zahájením druÏstevní v˘stavby tak, aby jeho v˘‰-
ka kryla rozpoãtem stanovené náklady pfiipadající na byt (nebytov˘ prostor), kter˘ byl ãlenovi pfiidû-
len, sníÏené o státní pfiíspûvek poskytnut˘ na v˘stavbu, o úvûr poskytnut˘ penûÏním ústavem na v˘-
stavbu, pfiípadnû o jiné zdroje financování druÏstevní v˘stavby.

4) âlen je povinen zaplatit zálohov˘ ãlensk˘ podíl pfied zahájením v˘stavby ve v˘‰i a lhÛtû stanovené
druÏstvem. Tato ãást ãlenského podílu se skládá ze základního ãlenského vkladu a dal‰ího penûÏi-
tého, pfiípadnû jiného plnûní ve v˘‰i pfiipadající na druÏstevní byt (nebytov˘ prostor), kter˘ má b˘t ãle-
novi pfiedán do nájmu. Jiné neÏ penûÏní plnûní na ãlensk˘ podíl spoãívá v hodnotû práce, pfiíp.
v hodnotû vûcného plnûní pfii svépomocné v˘stavbû. Rozsah této ãásti ãlenského podílu je urãen
smlouvou o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl, uzavfienou mezi druÏstvem a ãlenem.
âlensk˘ podíl mÛÏe mít formu nepenûÏitého vkladu, o jehoÏ zpÛsobu ocenûní rozhodne pfiedsta-
venstvo druÏstva.

5) V pfiípadû nutnosti zv˘‰it zálohu na ãlensk˘ podíl v prÛbûhu v˘stavby k pokrytí nákladÛ v˘stavby, je
ãlen povinen uhradit zv˘‰ení zálohy ve v˘‰i, lhÛtû a zpÛsobem stanoven˘m pfiedstavenstvem.

6) Po dokonãení v˘stavby vypofiádá druÏstvo s financujícím penûÏním ústavem finanãní zdroje. Po fi-
nanãním uzavfiení stavby rozdûlí druÏstvo náklady a zdroje financování objektu na jednotlivé byty (ne-
bytové prostory) a pfiedstavenstvo rozhodne o koneãné v˘‰i ãlenského podílu.

7) S rozdûlením nákladÛ a zdrojÛ financování na byty (nebytové prostory) a s rozhodnutím o koneãné v˘-
‰i ãlenského podílu seznámí druÏstvo ãlena nejpozdûji do 6 mûsícÛ od finanãního uzavfiení stavby.
Rozhodnutí o koneãné v˘‰i ãlenského podílu musí b˘t ãlenovi doruãeno doporuãen˘m dopisem. Proti
tomuto rozhodnutí se mÛÏe ãlen písemnû odvolat. Odvolání nemá odkladn˘ úãinek. Nedoplatek ãlen-
ského podílu je splatn˘ do 30 dnÛ od doruãení rozhodnutí, pokud druÏstvo nerozhodne jinak. V této
lhÛtû je druÏstvo povinno uhradit pfiípadn˘ pfieplatek ãlenského podílu. Pfii svépomocné druÏstevní v˘-
stavbû vypofiádá druÏstvo se ãlenem i hodnotu jiného plnûní na ãlensk˘ podíl.

8) Doklad o rozdûlení nákladÛ a zdrojÛ financování objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) za‰le
druÏstvo na vûdomí také v˘boru samosprávy.

9) âlensk˘ podíl se zhodnocuje o ãlenem splacenou ãást úmoru úvûru, poskytnutého penûÏním 
ústavem na v˘stavbu druÏstevního objektu.
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b) nebytov˘m prostorem, místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního 
úfiadu urãeny k jin˘m úãelÛm neÏ k bydlení, pfiidûlené druÏstvem, pfiípadnû jeho právním pfiedchÛd-
cem k v˘luãnému uÏívání nájemní smlouvou ãlenu, po zaplacení ãlenského podílu podle tûchto sta-
nov, napfi. garáÏe, ateliéry apod. Nebytov˘mi prostory nejsou pfiíslu‰enství bytu (§ 121 odst. 2 obã.
zák.) nebo pfiíslu‰enství nebytového prostoru ani spoleãné ãásti domu,

c) spoleãn˘mi ãástmi domu, ãásti domu urãené pro spoleãné uÏívání nájemci bytÛ pfiípadnû vlastníky
bytÛ a to zejména základy, stfiecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi‰tû, chod-
by, prádelny, su‰árny, koãárkárny, kotelny, komíny, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiiny, spoleãné televizní antény, a to i kdyÏ jsou umístûny mimo dÛm. Dále se za spoleã-
né ãásti domu povaÏují pfiíslu‰enství domu (napfi. studny, oplocení) a stavby vedlej‰í, vãetnû jejich
pfiíslu‰enství,

d) jednotkou, byt nebo nebytov˘ prostor jako vymezená ãást domu podle zákona ã. 72/1994 Sb.

âást X.
âLENSTVÍ V DRUÎSTVU P¤I SOUâASNÉM VLASTNICTVÍ BYTU (NEBYTOVÉHO PROSTORU)

ãl. 120
âlen druÏstva - vlastník bytu

âlen druÏstva – vlastník bytu má stejná práva a povinnosti jako ostatní ãlenové druÏstva s v˘jimkou
tûch, které souvisí s nájmem druÏstevního bytu (nebytového prostoru), kter˘ je upraven v ãásti V. tûch-
to stanov, pokud není v dal‰ích ustanoveních tûchto stanov upraveno jinak. 

ãl. 120 a)
Zaji‰Èování správy, provozu a oprav spoleãn˘ch ãástí domu u objektÛ s byty, 

nebytov˘mi prostorami (dále jen „jednotky“) ve vlastnictví ãlenÛ 

1) Správa, provoz a opravy spoleãn˘ch ãástí domu (dále jen “správa domu“) je zaji‰Èována za podmí-
nek upraven˘ch v zákonû o vlastnictví bytÛ (z. ã. 72/1994 Sb. ve znûní zák. ã. 103/2000 Sb.).

2) Správce je povinen nejménû jednou roãnû a to ke konci prvního kalendáfiního ãtvrtletí následujícího
roku, pfiedloÏit vlastníkÛm jednotek zprávu o své ãinnosti, zejména o finanãním hospodafiení, o sta-
vu spoleãn˘ch ãástí domu jakoÏ i o jin˘ch v˘znamn˘ch skuteãnostech, které se t˘kají spoleãn˘ch
ãástí domu nebo jeho ãinnosti. Konãí-li správce svou ãinnost, musí pfiedloÏit vlastníkÛm jednotek
zprávu o své ãinnosti a písemné materiály, které, pokud jde o jeho ãinnost, má k dispozici.

3) Smlouvu o správû domu uzavfienou se správcem lze uzavfiít jen na dobu neurãitou s v˘povûdní lhÛ-
tou ‰est mûsícÛ.

ãl. 120 b)
Spoleãenství vlastníkÛ jednotek

1) Spoleãenství vlastníkÛ jednotek vzniká na domû s nejménû pûti jednotkami, za podmínek 
upraven˘ch v zákonû o vlastnictví bytÛ (zák. ã. 72/1994 Sb. ve znûní zák. ã. 103/2000 Sb.).

2) Právní postavení spoleãenství vlastníkÛ a pravidla pro rozhodování spoleãenství upravuje zákon
o vlastnictví bytÛ (zák. ã. 72/1994 Sb. ve znûní zák. ã. 103/2000 Sb.).
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10) Obdobnû jako v odstavcích 3 - 9 se postupuje pfii financování technického zhodnocení domu, pfiíp.
pofiízení pozemku, ãlensk˘m podílem.

ãl. 15

V˘‰i ãlenského podílu na v˘stavbu rodinného domku urãeného k pfievodu do vlastnictví ãlena, dobu
a zpÛsob jeho splatnosti stanoví pfiedstavenstvo v souladu s pfiedpisy pro financování tohoto druhu v˘-
stavby.

ãl. 16
Dodateãn˘ ãlensk˘ vklad (ãlensk˘ vklad k uvolnûnému bytu)

1) Pfiidûlení uvolnûného bytu (nebytového prostoru), zejména v pfiípadû úmrtí ãlena bez právních ná-
stupcÛ (dûdicÛ), lze vedle ãlenského podílu pfiipadajícího na tento byt (nebytov˘ prostor) podmínit
splacením dodateãného ãlenského vkladu. 
Dodateãn˘ ãlensk˘ vklad stanoví pfiedstavenstvo druÏstva.

2) Neuhradí-li ãlen na v˘zvu druÏstva dodateãn˘ ãlensk˘ vklad, nevznikne mu právo na pfiidûlení bytu
a uzavfiení nájemní smlouvy bez ãasového omezení (ãl. 11 písm. e, f), a rovnûÏ tak ani na pfievod
bytu (nebytového prostoru) do vlastnictví podle zákona.

3) Dodateãn˘ ãlensk˘ vklad se vrátí ãlenu druÏstva v pfiípadû, Ïe ãlen vrátí pfiidûlen˘ byt /nebytov˘ pro-
stor/ druÏstvu, a to na základû dohody o zániku práva nájmu bytu /nebytového prostoru/ (ãl. 56
odst. 1, písm. b/), nebo uplynutím doby v pfiípadû, Ïe nájem byl sjednán na dobu urãitou /ãl. 56
odst. 1, písm. f/. 
V pfiípadû pfievodu bytu /nebytového prostoru/ do vlastnictví ãlena se dodateãn˘ ãlensk˘ vklad ne-
vrací a zÛstává v majetku druÏstva. 

4) Obdobnû lze postupovat i pfii povolení roz‰ífiení stávajícího bytu (nebytového prostoru), pokud by se
t˘kalo spoleãn˘ch prostor v domû nebo nástavby ãi vestavby v domû.

ãl. 17
Pfievod ãlensk˘ch práv a povinností

1) Pfievod práv a povinností spojen˘ch s ãlenstvím v druÏstvu na základû písemné dohody uzavfiené me-
zi ãlenem druÏstva a nabyvatelem ãlenství, nepodléhá souhlasu orgánÛ druÏstva. Nabyvatel ãlenství
musí splÀovat podmínky pro vznik ãlenství v druÏstvu podle stanov (ãl. 4 odst. 1).

2) âlenská práva a povinnosti spojená s ãlenstvím v druÏstvu pfiecházejí na nabyvatele ve vztahu
k druÏstvu pfiedloÏením smlouvy o pfievodu ãlenství druÏstvu nebo pozdûj‰ím dnem uveden˘m ve
smlouvû. TytéÏ úãinky jako pfiedloÏení smlouvy o pfievodu ãlenství nastávají jakmile druÏstvo obdrÏí
písemné oznámení dosavadního ãlena (spoleãn˘ch ãlenÛ) - pfievodce - o pfievodu ãlenství a písemn˘
souhlas nabyvatele ãlenství. Nezbytnou souãástí smlouvy o pfievodu ãlenství musí b˘t 
i ujednání o vzájemném majetkovém vypofiádání ãlenského podílu (ãl. 14) vãetnû v‰ech pohledávek
ãi závazkÛ ãlena vÛãi druÏstvu.

3) Po pfiedloÏení smlouvy o pfievodu ãlenství druÏstvu osvûdãí pfiedseda druÏstva pfievod ãlenství 
písemn˘m sdûlením, kter˘m bude vzat pfievod ãlenství druÏstvem na vûdomí. Písemné sdûlení se do-
ruãí po‰tou (doporuãená zásilka ) nebo osobnû pfievodci i nabyvateli ãlenství s tím, Ïe s nabyvate-
lem ãlenství bude na základû pfievodu ãlenství uzavfiena nájemní smlouva o uÏívání bytu (nebytové-
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3) Byla-li lhÛta prodlouÏena, platí, Ïe nová lhÛta poãíná dnem, kter˘ následuje po uplynutí lhÛty pÛ-
vodní.

4) Pfiipadne-li poslední den lhÛty na sobotu, nedûli nebo svátek, je posledním dnem lhÛty následující
pracovní den.

5) LhÛta pro podání je zachována, jestliÏe písemnost byla v poslední den lhÛty doruãena urãenému ad-
resátu nebo jestliÏe byla podána na po‰tu.

6) Pfiedstavenstvo mÛÏe ze závaÏn˘ch dÛvodÛ prominout zme‰kání lhÛty, poÏádá-li o to ãlen do 
15 dnÛ ode dne, kdy pominula pfiíãina zme‰kání a uãinil-li v téÏe lhÛtû zme‰kan˘ úkon. Zme‰kání
lhÛty nelze prominout, jestliÏe ode dne, kdy mûl b˘t úkon uãinûn, uplynul 1 rok.

ãl. 119
Rekonstrukce a dodateãné vyhotovení spisÛ a jin˘ch dokumentÛ

1) Spisy a jiné dokumenty druÏstva, které byly zcela nebo zãásti zniãeny nebo se ztratily, rekon-
struuje jestliÏe je to tfieba, orgán, funkcionáfi nebo pracovník druÏstva, z jehoÏ pÛsobnosti pÛvodní
spisy a dokumenty vze‰ly, popfi. orgán, funkcionáfi ãi pracovník druÏstva, v jehoÏ funkãní nebo pra-
covní náplni tato ãinnost v dobû rekonstrukce je.

2) Pfii rekonstrukci spisÛ a jin˘ch dokumentÛ druÏstva se vychází ze v‰ech zachoval˘ch a dostup-
n˘ch písemn˘ch materiálÛ druÏstva  a jeho ãlenÛ, popfi. z písemn˘ch materiálÛ jin˘ch orgánÛ a or-
ganizací, které s rekonstruovan˘mi spisy a jin˘mi dokumenty souvisí a z nichÏ lze obsah rekonstru-
ovan˘ch spisÛ a jin˘ch dokumentÛ spolehlivû dovodit. V˘jimeãnû lze rekonstruovat i na základû pí-
semného sdûlení osob, pokud nejsou pochybnosti o jejich nestrannosti.

3) Rekonstruovan˘ spis nebo jin˘ dokument druÏstva se v záhlaví v˘raznû oznaãí slovem „Rekonstrukce“.
V poznámce se uvede na základû jak˘ch písemn˘ch materiálÛ, popfi. sdûlení k rekonstrukci do‰lo.

4) Ustanovení odst. 1 - 3 platí i pro dodateãné vyhotovení spisÛ a jin˘ch dokumentÛ, které v dÛsledku
neãinnosti druÏstva nebo jeho pfiedchozího nesprávného postupu, nebyly vyhotoveny.

5) Osvûdãením (náhradním pfiidûlovacím listem) o pfiidûlení druÏstevního bytu lze u ãlena, kter˘ uÏívá
druÏstevní byt (nebytov˘ prostor) na základû dohody o jeho odevzdání a pfievzetí do osobního uÏívá-
ní (spoleãného uÏívání manÏelÛ), a kter˘ k tomuto bytu (nebytovému prostoru) splatil ãlensk˘ podíl,
nahradit písemné rozhodnutí o pfiidûlení druÏstevního bytu (nebytového prostoru). Pokud pfii vydá-
vání osvûdãení nelze den rozhodnutí o pfiidûlení bytu (nebytového prostoru) zjistit, povaÏuje se za
den rozhodnutí o pfiidûlení bytu (nebytového prostoru) ãlenu druÏstva tfiicát˘ den po vzniku práva na
pfiidûlení druÏstevního bytu (nebytového prostoru). Splatil-li obãan ãlensk˘ podíl pfied vznikem ãlen-
ství v druÏstvu, povaÏuje se za den rozhodnutí tfiicát˘ den po vzniku ãlenství.

ãl. 119 a)
V˘klad nûkter˘ch pojmÛ

Pro úãely tûchto stanov se rozumí:

a) bytem, místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úfiadu urãeny k byd-
lení, pfiidûlené druÏstvem pfiípadnû jeho právním pfiedchÛdcem k v˘luãnému uÏívání nájemní smlou-
vou ãlenu po zaplacení ãlenského podílu podle tûchto stanov,
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ho prostoru) za podmínky, Ïe druÏstvu budou uhrazeny splatné dluhy na nájemném a na úhradách
za sluÏby (plnûní) spojené s uÏíváním druÏstevního bytu (nebytového prostoru), kter˘ je obsahem
pfievádûn˘ch ãlensk˘ch práv a povinností. Smlouvu o pfievodu ãlenství pfiedloÏí druÏstvu pfievádûjící
ãlen.

ãl. 18
Pfievod ãásti ãlensk˘ch práv a povinností

1) âlen mÛÏe uskuteãnit pfievod ãásti sv˘ch ãlensk˘ch práv a povinností za podmínek uveden˘ch 
v ãl. 17 na jiného ãlena téhoÏ druÏstva v pfiípadech:

a) kdy ãlen - nájemce druÏstevního bytu z dÛvodu dûdûní, slouãení druÏstev nebo pfievodu ãásti ma-
jetku druÏstva získal právo na pfiidûlení jiného bytu v témÏe druÏstvu nebo právo takov˘ byt uÏí-
vat,

b) kdy ãlen - nájemce druÏstevního bytu získal právo na pfiidûlení jiného bytu v druÏstvu,

c) kdy ãlen - nájemce druÏstevního bytu (nebytového prostoru) pfievádí ãást ãlensk˘ch práv a povin-
ností t˘kající se bytu (nebytového prostoru).

2) Pfiedseda vezme na vûdomí jménem druÏstva vzájemn˘ pfievod ãásti ãlensk˘ch práv a povinností me-
zi ãleny téhoÏ druÏstva v pfiípadech, kdy pfiedmûtem pfievodu jsou práva a povinnosti t˘kající se by-
tÛ, z nichÏ alespoÀ u jednoho dosud nevzniklo právo na uzavfiení nájemní smlouvy.

3) Písemné sdûlení pfiedsedy podle odst. 2 musí b˘t doruãeno doporuãenû pfievodci i nabyvateli ãlen-
ství.

ãl. 19
Odstoupení a vyfiazení ze svépomocné v˘stavby

1) âlen mÛÏe odstoupit od smlouvy o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl. Odstoupením se ru‰í smlouva o ji-
ném plnûní na ãlensk˘ podíl a ãlenovi zaniká právo na uzavfiení smlouvy o nájmu bytu (nebytového
prostoru). Ostatní ãlenská práva zÛstávají ãlenu zachována.

2) DruÏstvo mÛÏe rozhodnutím pfiedsedy na základû návrhu ãlenské schÛze samosprávy nebo na zá-
kladû vlastního zji‰tûní (s pfiihlédnutím k vyjádfiení ãlenské schÛze samosprávy) vyfiadit ãlena - 
úãastníka svépomocné v˘stavby, jestliÏe ãlen:

a) neplní pfiijaté závazky ze smlouvy o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl,

b) trvale poru‰uje pracovní kázeÀ nebo vykazuje bez viny druÏstva neuspokojivé pracovní v˘sledky,

c) zavinil, Ïe druÏstvu pfii svépomocné v˘stavbû vznikla znaãná ‰koda nebo podstatné zdrÏení v˘-
stavby.

3) Rozhodnout o vyfiazení ãlena ze svépomocné v˘stavby mÛÏe pfiedseda:

a) v pfiípadech uveden˘ch v odst. 2 písm. a) a b) jen dal-li ãlenu v˘strahu doporuãen˘m dopisem
a ãlen ji v dané lhÛtû nerespektoval,

b) v pfiípadû uvedeném v odst. 2 písm. c) jen vyzval-li ãlena doporuãen˘m dopisem k náhradû zpÛ-
sobené ‰kody a ãlen této v˘zvû v dané lhÛtû nevyhovûl.

10



8) Pfiedstavenstvo, popfi. pfiedseda mÛÏe rozhodnout o odvolání sám, jestliÏe odvolání v plném rozsa-
hu vyhoví.

ãl. 116
Podnûty ãlenÛ

1) O podnûtech ãlenÛ k rozhodnutím a ãinnosti orgánÛ druÏstva rozhodují orgány druÏstva nejdéle do
60 dnÛ od jejich podání. O jejich vyfiízení informuje pfiíslu‰n˘ orgán ãlena druÏstva doporuãen˘m do-
pisem.

2) Orgány druÏstva posuzují a vyfiizují písemné podnûty ãlenÛ druÏstva podle obsahu podnûtu, i kdyÏ
jsou nesprávnû oznaãeny. Pfii jednání o záleÏitostech ãlenÛ postupují orgány druÏstva pfiede-
v‰ím v souãinnosti s tûmi ãleny, jichÏ se jednání dot˘ká tak, aby skuteãn˘ stav vûci byl náleÏitû 
zji‰tûn.

3) Má-li se pfii jednání rozhodovat o záleÏitosti ãlena druÏstva na základû jeho podnûtu, orgán druÏstva
pfiezkoumá, zda podan˘ podnût obsahuje v‰echny potfiebné náleÏitosti. Je-li podnût neúpln˘, vyzve
orgán druÏstva ãlena k doplnûní podnûtu a ve vûci samé nejedná. Podnût ãlena druÏstva orgán pro-
jedná po jeho doplnûní.

ãl. 117
Doruãování

1) DruÏstvo doruãuje sv˘m ãlenÛm písemnosti zpravidla po‰tou nebo jin˘m vhodn˘m zpÛsobem, a to
na adresu, kterou ãlen sdûlil.

2) Doruãení písemností doporuãen˘m dopisem nebo do vlastních rukou je nutné pouze v pfiípadech 
urãen˘ch tûmito stanovami nebo jednacím fiádem druÏstva.

3) Povinnost druÏstva doruãit písemnost doporuãen˘m dopisem je splnûna, jakmile po‰ta písemnost
doruãí nebo jakmile ji vrátí druÏstvu z poslední známé adresy ãlena jako nedoruãitelnou. Tato po-
vinnost je splnûna i tehdy, jakmile je písemnost doruãena funkcionáfiem nebo pracovníkem druÏstva
a ãlen její pfievzetí písemnû potvrdí nebo jestliÏe ãlen pfiijetí písemnû odmítl.

4) Povinnost druÏstva doruãit písemnost do vlastních rukou je splnûna:

a) pfii doruãování písemností funkcionáfiem nebo pracovníkem druÏstva, jakmile ãlen její pfievzetí
písemnû potvrdí nebo jestliÏe ãlen pfiijetí písemnosti odmítl,

b) pfii doruãování po‰tou, jakmile po‰ta písemnost do vlastních rukou doruãí. Úãinky doruãení na-
stanou i tehdy, jestliÏe po‰ta písemnost vrátí druÏstvu jako nedoruãitelnou a ãlen sv˘m jedná-
ním doruãení zmafiil nebo jestliÏe ãlen pfiijetí písemnosti odmítl.

ãl. 118
Poãítání ãasu

1) LhÛta urãená podle dní poãíná dnem, kter˘ následuje po události, jeÏ je rozhodující pro její poãátek.

2) Konec lhÛty urãené podle t˘dnÛ, mûsícÛ nebo let pfiipadá na den, kter˘ se pojmenováním nebo ãís-
lem shoduje se dnem, na kter˘ pfiipadá událost, od níÏ lhÛta poãíná. Není-li takov˘ den v mûsíci, pfii-
padne poslední den lhÛty na jeho poslední den.
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4) Rozhodnutí pfiedsedy o vyfiazení ze svépomocné v˘stavby musí b˘t ãlenu doruãeno do vlastních ru-
kou. Proti tomuto rozhodnutí mÛÏe ãlen podat písemné odvolání. Odvolání má odkladn˘ úãinek.

ãl. 20

1) V dÛsledku zániku smlouvy o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl pfii v˘stavbû svépomocí z dÛvodu od-
stoupení ãlena - úãastníka svépomocné v˘stavby, pfiípadnû jeho vyfiazení z v˘stavby, má ãlen nárok
na vrácení penûÏní ãásti ãlenského podílu sníÏeného o základní ãlensk˘ vklad a na úhradu hodnoty
jiného plnûní na ãlensk˘ podíl.

2) Nárok ãlena na vrácení penûÏní ãástky ãlenského podílu (s v˘jimkou ãástky rovnající se základnímu
ãlenskému vkladu), jakoÏ i nárok na úhradu vûcného plnûní, vzniká dnem následujícím po zániku
smlouvy o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl na základû odstoupení ãlena nebo dnem nabytí právní mo-
ci rozhodnutí o vyfiazení ãlena z v˘stavby. Splatnost nároku je do 3 mûsícÛ od vzniku tûchto práv-
ních skuteãností.

3) âlen má nárok na vyúãtování hodnoty osobního plnûní do 3 mûsícÛ po finanãním vypofiádání stav-
by. Její splatnost je do tfiiceti dnÛ ode dne, kdy byl s vyúãtováním seznámen. DruÏstvo mÛÏe tento
nárok uspokojit i dfiíve, není-li pochyb o finanãním v˘sledku pfiíslu‰né stavby.

4) Pfii v˘platû penûÏní ãástky ãlenského podílu a hodnoty jiného plnûní na ãlensk˘ podíl má druÏstvo
právo na zapoãtení v‰ech sv˘ch splatn˘ch pohledávek vÛãi ãlenu.

ãl. 21
Zánik ãlenství

1) âlenství v druÏstvu zaniká :

a) písemnou dohodou  /ãl. 22 stanov/,
b) vystoupením /ãl. 23 stanov/,
c) smrtí ãlena, pokud jeho ãlenství nepfiejde na dûdice /ãl. 24 stanov/,
d) vylouãením /ãl. 25 stanov/,
e) zánikem druÏstva likvidací /ãl. 26 stanov/,
f) prohlá‰ením konkursu soudem na majetek ãlena druÏstva,
g) zamítnutím návrhu soudem na prohlá‰ení konkursu pro nedostatek majetku ãlena druÏstva,
h) pravomocn˘m usnesením soudu o nafiízení v˘konu rozhodnutí postiÏením ãlensk˘ch práv  a po-

vinností ãlena druÏstva,
i) vydáním exekuãního pfiíkazu soudním exekutorem o postiÏení ãlensk˘ch práv a povinností ãlena

druÏstva, a to po právní moci usnesení o nafiízení exekuce,
j) jin˘m zpÛsobem stanoven˘m zákonem. /napfi. pfievodem ãlensk˘ch práv a povinností podle § 230

obch. zák., nebo pfievodem bytu /garáÏe/ do vlastnictví ãlena podle zák. ã. 72/1994 Sb. ve znû-
ní pozdûj‰ích pfiedpisÛ, za podmínek upraven˘ch v ustanovení § 24 odst. 9/ tohoto zákona/

2) V pfiípadû zru‰ení konkurzu na majetek ãlena druÏstva z jin˘ch dÛvodÛ neÏ po splnûní rozvrhového
usnesení, nebo pro nedostatek majetku a dále v pfiípadech pravomocného zastavení v˘konu roz-
hodnutí postiÏením ãlensk˘ch práv a povinností ãlena v druÏstvu a pravomocného zastavení exeku-
ce podle zvlá‰tního pfiedpisu, se ãlenství ãlena v druÏstvu obnovuje. /§ 231 obch. zák./

3) Zánikem ãlenství osoby v bytovém druÏstvu zanikne její právo nájmu bytu. Osoba, jejíÏ nájem bytu
zanikl, není povinna se z bytu vystûhovat, pokud jí není zaji‰tûna bytová náhrada za podmínek uve-
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ãl. 114
Likvidace druÏstva

1) Zru‰ené druÏstvo vstupuje do likvidace; likvidátora jmenuje shromáÏdûní delegátÛ.

2) Likvidátor je povinnen vypracovat pfied rozdûlením likvidaãního zÛstatku návrh na jeho rozdûlení, kte-
r˘ projednává shromáÏdûní delegátÛ. Návrh na rozdûlení musí b˘t na poÏádání pfiedloÏen kaÏdému
ãlenu druÏstva.

3) Likvidaãní zÛstatek se rozdûlí postupnû tak, Ïe kaÏdému ãlenu se uhradí ãástka do v˘‰e jeho zá-
kladního ãlenského vkladu, popfi. ãlenského podílu.

4) KaÏd˘ ãlen druÏstva nebo jiná oprávnûná osoba mÛÏe do tfií mûsícÛ ode dne konání shromáÏdûní
delegátÛ navrhnout, aby soud prohlásil usnesení shromáÏdûní delegátÛ o rozdûlení likvidaãního zÛ-
statku za neplatné pro rozpor s právními pfiedpisy nebo stanovami. Vyhoví-li soud návrhu, rozhodne
zároveÀ o rozdûlení likvidaãního zÛstatku. Do uplynutí lhÛty tfií mûsícÛ anebo do pravomocného roz-
hodnutí soudu nesmí b˘t likvidaãní zÛstatek rozdûlen (§ 259 obch. zák.).

âást IX.
SPOLEâNÁ USTANOVENÍ

ãl. 115
Rozhodnutí orgánÛ druÏstva

1) Rozhodnutí orgánÛ druÏstva, která jsou obecného charakteru a dot˘kají se v‰ech ãlenÛ druÏstva (sa-
mosprávy) se zvefiejní zpÛsobem stanoven˘m pfiedstavenstvem druÏstva. Rozhodnutí orgánÛ druÏ-
stva dot˘kající se jednotliv˘ch ãlenÛ druÏstva nebo jednotliv˘ch orgánÛ druÏstva, se oznamují tûm-
to ãlenÛm nebo orgánÛm.

2) V písemném vyhotovení rozhodnutí orgánu druÏstva dot˘kající se jednotliv˘ch ãlenÛ musí b˘t uve-
deno, kdy a k˘m bylo vydáno a koho se t˘ká. Rozhodnutí musí obsahovat v˘rok, odÛvodnûní a pou-
ãení o právu podat odvolání. OdÛvodnûní není tfieba, vyhovuje-li se v rozhodnutí zcela Ïádosti ãlena.
Rozhodnutí dot˘kající se jednotliv˘ch ãlenÛ musí b˘t vyhotovena písemnû a doruãena ãlenu. Rozhod-
nutí o vylouãení ãlena nebo jeho vyfiazení z v˘stavby musí b˘t doruãeno do vlastních rukou. T˘ká-li
se rozhodnutí manÏelÛ - spoleãn˘ch ãlenÛ, musí b˘t doruãeno samostatnû obûma manÏelÛm.

3) Proti rozhodnutím t˘kajícím se práv a povinností ãlena má ãlen právo podat písemné odvolání.

4) LhÛta k podání odvolání ãiní 15 dnÛ a poãíná bûÏet dnem následujícím po doruãení rozhodnutí.

5) Za vãas podané se povaÏuje i odvolání, které bylo podáno po uplynutí stanovené lhÛty, nejpozdûji
v‰ak do 3 mûsícÛ od doruãení rozhodnutí, jestliÏe se ãlen fiídil nesprávn˘m pouãením organÛ druÏ-
stva o odvolání nebo jestliÏe pouãení o odvolání nebylo dáno.

6) O odvolání proti rozhodnutí pfiedstavenstva rozhoduje shromáÏdûní delegátÛ, jehoÏ rozhodnutí je ko-
neãné, pokud stanovy neurãují jinak.

7) O odvolání proti rozhodnutí pfiedsedy rozhoduje pfiedstavenstvo, jehoÏ rozhodnutí je koneãné.

den˘ch v § 712 odst. 2 a 3/obã. zákoníku, popfiípadû poskytnuto pfiístfie‰í za podmínek uveden˘ch
v § 712 odst. 5/obã. zákoníku. 

Vyplacení ãlenského podílu se mÛÏe b˘val˘ ãlen domáhat teprve po vystûhování z bytu, a to ve lhÛ-
tû dané stanovami druÏstva v ãlánku 28. /§ 714 obã. zák. ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb. - úãin-
nost od 31. 3. 2006./

ãl. 22
Dohoda

1) Dohodou mezi ãlenem a druÏstvem mÛÏe ãlenství zaniknout kdykoliv a ãlenství konãí sjednan˘m
dnem.

2) Dohodu o skonãení ãlenství uzavírá za druÏstvo pfiedseda druÏstva. Jedno vyhotovení dohody o skon-
ãení ãlenství vydá druÏstvo ãlenovi.

3) Dohodu o skonãení ãlenství uzavírají druÏstvo a ãlen písemnû. 

ãl. 23
Vystoupení

1) âlen mÛÏe z druÏstva jednostrannû vystoupit. âlenství zaniká uplynutím doby dvou mûsícÛ. Tato do-
ba zaãíná prvním dnem kalendáfiního mûsíce následujícího po doruãení oznámení ãlena o vystou-
pení z druÏstva.

2) âlen, kter˘ nesouhlasí s pfievodem sv˘ch ãlensk˘ch práv a povinností na právního nástupce druÏ-
stva, mÛÏe z druÏstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfievodu má dojít, kdyÏ to oznámí pfiedsta-
venstvu do jednoho t˘dne po usnesení shromáÏdûní delegátÛ. Nárok na vypofiádací podíl je povinn˘
uhradit ãlenovi, kter˘ z druÏstva vystoupil, právní nástupce druÏstva do jednoho mûsíce ode dne,
kdy na nûho pfie‰lo jmûní druÏstva.

3) Oznámení o vystoupení mÛÏe ãlen odvolat jen písemnû a se souhlasem druÏstva.

ãl. 24
Úmrtí ãlena

1) Zemfie-li ãlen a nejde-li o spoleãné ãlenství manÏelÛ, pfiechází dnem jeho smrti ãlenství v druÏstvu
na dûdice, kterému pfiipadl základní ãlensk˘ vklad nebo ãlensk˘ podíl. S pfiechodem ãlenství pfie-
chází na dûdice i nájem druÏstevního bytu (nebytového prostoru), popfi. právo na uzavfiení nájemní
smlouvy o nájmu druÏstevního bytu (nebytového prostoru). Nepfie‰lo-li ãlenství na dûdice, zaniká
smrtí ãlena.

2) NáleÏely-li zÛstaviteli dva nebo více ãlensk˘ch podílÛ v jednom a témÏe druÏstvu, mohou jednotlivé
ãlenské podíly pfiipadnout rÛzn˘m dûdicÛm. Tím se zÛstavitelovo ãlenství v den jeho smrti pfiemûní
na dvû nebo více samostatn˘ch ãlenství (popfiípadû spoleãn˘ch ãlenství manÏelÛ) jednotliv˘ch dûdi-
cÛ.

ãl. 25
Vylouãení

1) Pfiedstavenstvo mÛÏe rozhodnout o vylouãení ãlena jestliÏe:
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3) DruÏstvo zaniká v˘mazem z obchodního rejstfiíku.

4) DruÏstvo mÛÏe zmûnit právní formu na obchodní spoleãnost. Pfii zmûnû právní formy nezaniká práv-
nická osoba. Na zmûnu právní formy druÏstva se podle § 254 odst. 4/ OZ pouÏijí pfiimûfienû usta-
novení o zmûnû právní formy obchodní spoleãnosti. âlen druÏstva, kter˘ se zmûnou právní formy ne-
souhlasil, má právo na vypofiádání, jestliÏe se úãastnil ãlenské schÛze shromáÏdûní delegátÛ, pro
zmûnu právní formy nehlasoval a po zmûnû právní formy nevykonával práva spoleãníka. TotéÏ prá-
vo mají v‰ichni ãlenové druÏstva, ktefií nebyli na jednání shromáÏdûní delegátÛ pfiítomni jako dele-
gáti, pokud právo na vypofiádání uplatní písemnû nejpozdûji do tfií mûsícÛ od konání shromáÏdûní
delegátÛ, které rozhodnutí podle prvé vûty tohoto odstavce pfiijalo.

ãl. 111
Slouãení, splynutí a rozdûlení

Usnesení shromáÏdûní delegátÛ o slouãení, splynutí nebo rozdûlení druÏstva musí obsahovat urãení
právního nástupce a vymezení obchodního jmûní, které na nûj pfiechází. Pfii rozdûlení druÏstva shro-
máÏdûní delegátÛ urãí, jak se jmûní druÏstva a jeho ãlenové rozdûlí. Pfii tomto urãení se vezme zfietel
na oprávnûné zájmy jednotliv˘ch ãlenÛ.

ãl. 112

1) Pfii splynutí druÏstev pfiechází jmûní a ãlenství na novû vzniklé druÏstvo dnem, ke kterému bylo no-
vû vzniklé druÏstvo zapsáno do obchodního rejstfiíku.

2) Pfii slouãení druÏstva s jin˘m druÏstvem jmûní sluãovaného druÏstva a ãlenství ãlenÛ pfiecházejí na
pfiejímající druÏstvo ke dni v˘mazu sluãovaného druÏstva z obchodního rejstfiíku.

3) Pfii rozdûlení druÏstva pfiechází jmûní druÏstva a ãlenství ãlenÛ na druÏstva vzniklá rozdûlením ke
dni, kdy tato druÏstva byla zapsána do obchodního rejstfiíku.

4) V obchodním rejstfiíku se provede v˘maz zanikajícího druÏstva a zápis druÏstva vzniklého splynutím
nebo druÏstev vznikl˘ch rozdûlením. V˘maz druÏstva zaniklého slouãením a zápis zmûny u druÏstva,
s nímÏ bylo slouãeno, se provede rovnûÏ k témuÏ dni.

ãl. 113
Pfievod ãásti majetku druÏstva

1) Pfievádí-li druÏstvo jednotlivé obytné domy nebo objekty s nebytov˘mi prostorami jinému bytovému
druÏstvu, musí s pfiejímajícím druÏstvem dohodnout i pfievod ãlenství nájemcÛ druÏstevních bytÛ
a nebytov˘ch prostor v tûchto domech nebo objektech. K takovému pfievodu není tfieba souhlasu
ãlenÛ - nájemcÛ tûchto bytÛ (nebytov˘ch prostor). Souhlasu nájemcÛ je v‰ak tfieba v pfiípadû, má-li
b˘t druÏstevní objekt pfieveden jinému právnímu subjektu neÏ druÏstvu.

2) Souãasnû s pfievodem jednotliv˘ch obytn˘ch domÛ nebo objektÛ s nebytov˘mi prostorami pfievede
druÏstvo pfievádûjící druÏstvu pfiejímajícímu:

a) zÛstatky v‰ech fondÛ pfiíslu‰ejících k objektu,

b) zÛstatek pÛjãky poskytnuté penûÏním ústavem na v˘stavbu pfievádûného objektu,

c) ve‰kerá ostatní práva a závazky, t˘kající se pfievádûného majetku.
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a) závaÏn˘m zpÛsobem nebo opûtovnû a pfies v˘strahu poru‰uje své ãlenské povinnosti urãené zá-
konem nebo stanovami,

b) byl pravomocnû odsouzen pro úmysln˘ trestn˘ ãin spáchan˘ proti druÏstvu, jeho majetku nebo
proti ãlenÛm druÏstva,

2) Pfiedstavenstvo mÛÏe rozhodnout o vylouãení ãlena do jednoho roku ode dne, kdy zjistilo dÛvod pro
vylouãení, nejpozdûji v‰ak do dvou let ode dne kdy tento dÛvod vznikl. O vylouãení mÛÏe pfiedsta-
venstvo rozhodnout jen uloÏilo-li pfiedchozí písemnou v˘strahu doruãenou ãlenu doporuãen˘m dopi-
sem a ãlen upozornûní ve stanovené lhÛtû nerespektoval. Tato lhÛta musí ãinit v pfiípadû 
uvedeném v odst. 1 písm. a) nejménû patnáct dnÛ od doruãení v˘strahy.

3) Je-li jednání ãlena, v nûmÏ lze spatfiovat dÛvod k vylouãení podle odstavce 1 písm. b) pfiedmûtem
‰etfiení jiného orgánu, zaãíná lhÛta tfií mûsícÛ podle odst. 2 dnem, kdy se druÏstvo dozvûdûlo o v˘-
sledku tohoto ‰etfiení. 

4) Rozhodnutí o vylouãení z druÏstva musí b˘t doruãeno ãlenu do vlastních rukou. V rozhodnutí o vy-
louãení ãlena z druÏstva musí b˘t uveden dÛvod podle odst. 1, kter˘ nelze dodateãnû mûnit. âlen-
ství zaniká dnem, kdy bylo doruãeno rozhodnutí pfiedstavenstva o vylouãení ãlenovi.

5) Proti rozhodnutí pfiedstavenstva druÏstva o vylouãení má ãlen právo podat odvolání ke shromáÏdû-
ní delegátÛ. Není-li právo na odvolání ãlenem uplatnûno písemn˘m podáním, doruãen˘m na adresu
sídla druÏstva nejpozdûji do tfií mûsícÛ ode dne, kdy se ãlen dozvûdûl nebo mohl dozvûdût o roz-
hodnutí o vylouãení, toto právo ãlena zaniká.

6) Soud na návrh ãlena, kterého se rozhodnutí t˘ká, prohlásí rozhodnutí shromáÏdûní delegátÛ druÏ-
stva o vylouãení z druÏstva za neplatné, je-li v rozporu s právními pfiedpisy nebo stanovami druÏstva.
Není-li právo na podání návrhu uplatnûno do tfií mûsícÛ ode dne konání shromáÏdûní delegátÛ, kte-
ré vylouãení potvrdilo, nebo jestliÏe nebylo fiádnû svoláno ode dne, kdy se ãlen mohl dovûdût o ko-
nání shromáÏdûní delegátÛ, které vylouãení potvrdilo, nejpozdûji ale do jednoho roku od jeho koná-
ní, toto právo ãlena zaniká.

7) JestliÏe je dÛvodem návrhu podle odstavce 6, Ïe tvrzené rozhodnutí shromáÏdûní delegátÛ nepfiija-
lo proto, Ïe o nûm nehlasovalo, anebo Ïe obsah tvrzeného rozhodnutí neodpovídá rozhodnutí, kte-
ré shromáÏdûní delegátÛ pfiijalo, lze podat návrh do tfií mûsícÛ ode dne, kdy se ãlen o tvrzeném roz-
hodnutí dozvûdûl, nejdéle v‰ak do jednoho roku ode dne konání nebo tvrzeného konání shromáÏ-
dûní delegátÛ.

ãl. 26
Likvidace druÏstva

âlenství zaniká po zru‰ení druÏstva a ukonãení jeho likvidace dnem v˘mazu druÏstva z obchodního rej-
stfiíku.

ãl. 27
Zánik spoleãného ãlenství manÏelÛ

1) Spoleãné ãlenství manÏelÛ v druÏstvu zaniká:

a) smrtí jednoho z manÏelÛ,

b) smrtí jednoho z b˘val˘ch manÏelÛ,
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ãl. 109 b)
¤ádná úãetní závûrka a v˘roãní zpráva

1) ¤ádná úãetní závûrka hospodafiení druÏstva bude vÏdy ovûfiena auditorem. Spolu s fiádnou úãetní
závûrkou navrhne pfiedstavenstvo druÏstva i zpÛsob rozdûlení a uÏití zisku, popfiípadû zpÛsob úhra-
dy ztrát.

2) Závazn˘ obsah v˘roãní zprávy druÏstva se stanoví takto:

a) zhodnocení uplynulého hospodáfiského roku,

b) zpráva o hospodafiení druÏstva v ãíselném vyjádfiení a ãasové fiadû posledních 3 let v rozsahu
povinného zvefiejnûní auditované úãetní závûrky vãetnû údajÛ o hmotném majetku druÏstva
a o pohybu kapitálov˘ch fondÛ,

c) zpráva o hospodafiení subjektÛ, kde má druÏstvo více neÏ 20 % majetkového podílu,

d) zpráva kontrolní komise,

e) v˘rok auditora,

f) návrh na rozdûlení zisku (úhradu ztráty),

g) podnikatelsk˘ plán na následující období.

3) V˘roãní zprávu obdrÏí v‰echny v˘bory ãlensk˘ch samospráv a delegáti shromáÏdûní delegátÛ druÏ-
stva. âlenové druÏstva si mohou vyÏádat k nahlédnutí fiádnou úãetní závûrku a návrh na rozdûlení
zisku a úhrady ztrát, v˘roãní zprávu a ostatní související písemné podkladové materiály, pfiípadnû si
mohou vyÏádat zhotovení fotokopie uveden˘ch dokladÛ za náhradu za jejich vyhotovení. V˘roãní zprá-
vu pfiedkládá pfiedstavenstvo spolu s fiádnou úãetní závûrkou k projednání a schválení shromáÏdû-
ní delegátÛ druÏstva.

âást VIII.
ZRU·ENÍ, LIKVIDACE A ZMùNA PRÁVNÍ FORMY DRUÎSTVA

ãl. 110

1) DruÏstvo se zru‰uje tûmito zpÛsoby:

a) usnesením shromáÏdûní delegátÛ druÏstva,

b) zru‰ením konkursu po splnûní rozvrhového usnesení nebo zru‰ením konkursu z dÛvodu, Ïe ma-
jetek úpadce nepostaãuje k úhradû nákladÛ konkursu, anebo zamítnutím návrhu na prohlá‰ení
konkursu pro nedostatek majetku (§ 254/b OZ),

c) rozhodnutím soudu (§ 257 OZ).

2) O rozhodnutí shromáÏdûní delegátÛ o zru‰ení druÏstva musí b˘t pofiízen notáfisk˘ zápis.
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c) dohodou rozveden˘ch manÏelÛ,

d) rozhodnutím soudu o zru‰ení práva spoleãného nájmu bytu /nebytového prostoru/ rozveden˘mi
manÏeli s urãením, kter˘ z b˘val˘ch manÏelÛ bude byt dále uÏívat jako ãlen druÏstva a oprávnûn˘
nájemce,

e) písemnou dohodou manÏelÛ pfii pfievodu bytu do jejich vlastnictví,

f) na základû písemné dohody manÏelÛ o vypofiádání vzájemn˘ch majetkov˘ch vztahÛ, práv a povin-
ností spoleãného bydlení pro dobu po rozvodu manÏelství, podle pfiísl. ustan. zákona o rodinû,4)

g) dohodou manÏelÛ po rozhodnutí soudu o zru‰ení spoleãného jmûní manÏelÛ /SJM/ za trvání
manÏelství ãlenÛ druÏstva. /§ 148a/ obã. zák./

2) Zanikne-li spoleãné ãlenství manÏelÛ v druÏstvu smrtí jednoho z nich, zÛstává ãlenem druÏstva a ná-
jemcem druÏstevního bytu /nebytového prostoru/ pozÛstal˘ manÏel.
Po rozvodu manÏelství zÛstává ãlenem druÏstva a nájemcem druÏstevního bytu /nebytového pro-
storu/ ten z rozveden˘ch manÏelÛ, kter˘ byl urãen dohodou rozveden˘ch manÏelÛ, rozhodnutím sou-
du nebo dohodou uzavfienou podle odst. 1, písm. f / tohoto ãlánku. 

ãl. 28
Majetkové vypofiádání - vypofiádací podíl 

1) Zánikem ãlenství podle ãl. 21 vzniká b˘valému ãlenu nebo jeho dûdicÛm nárok na vypofiádací podíl.
Vypofiádací podíl se rovná v˘platû majetkové úãasti dosavadního ãlena druÏstva (ãl. 13 odst. 1).
U nebydlícího ãlena se rovná základnímu ãlenskému vkladu a dal‰ímu ãlenskému vkladu. U nájem-
ce bytu (nebytového prostoru) se vypofiádací podíl rovná základnímu ãlenskému vkladu, ãlenskému
podílu a dodateãnému ãlenskému vkladu. V pfiípadû ãlena - vlastníka bytu (nebytového prostoru) se
vypofiádací podíl rovná hodnotû stanovené podle ustanovení § 24 odst. 10 zák. ã. 72/1994 Sb. ve
znûní platném do nabytí úãinnosti novely ã. 97/1999 Sb. - tj. 24. 5. 1999, pfiiãemÏ pfii zániku ãlen-
ství vlastníka bytu (nebytového prostoru), poté kdy opûtovnû uhradil základní ãlensk˘ vklad („ZâV“
- ãl. 13 odst. 2), se vypofiádací podíl zv˘‰í o hodnotu zaplaceného ZâV.

1) Zánikem ãlenství podle ãl. 21 tûchto stanov druÏstva vzniká b˘valému ãlenovi nebo jeho dûdicÛm
nárok na vypofiádací podíl.
Vypofiádací podíl se rovná úãetní hodnotû majetkové úãasti ãlena v druÏstvu /ãl. 13/: 

a/ u nebydlícího ãlena druÏstva / ãlen, jemuÏ druÏstvo dosud nepfiidûlilo byt nebo nebytov˘ prostor
/ãl. 34/ se vypofiádací podíl rovná základnímu ãlenskému vkladu /ãl. 13 odst. 2/ a dal‰ímu ãlen-
skému vkladu /ãl. 14 – 16/, 

b/ u ãlena druÏstva - nájemce bytu, nebo nebytového prostoru /ãlen, jemuÏ druÏstvo pfiidûlilo byt
nebo nebytov˘ prostor/ se vypofiádací podíl rovná základnímu ãlenskému vkladu /ãl. 13 odst. 2/,
ãlenskému podílu /ãl. 14 – 15/, pfiípadnû dodateãnému ãlenskému vkladu byl-li ãlenem druÏstva
uhrazen /ãl. 16/,

c/ u ãlena druÏstva - vlastníka bytu nebo nebytového prostoru / ãlen, jemuÏ druÏstvo pfievedlo byt
nebo nebytov˘ prostor do vlastnictví podle zvlá‰tního zákona* / se vypofiádací podíl rovná:
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4) § 24a/ zákona o rodinû v úplném znûní vyhl. pod ã. 210/1998 Sb./



3) Prostfiedky fondu se pouÏijí na úhradu nákladÛ spojen˘ch s druÏstevní v˘stavbou.

4) Zdroje fondu druÏstevní v˘stavby se sniÏují pfii pfievodu druÏstevních bytÛ do vlastnictví ãlena - ná-
jemce podle platn˘ch pfiedpisÛ (zák. ã. 42/1992 Sb. ve znûní zák. opatfiení ã. 297/1992 Sb. a zák.
ã. 72/1994 Sb.).

5) Fond druÏstevní v˘stavby se eviduje podle jednotliv˘ch stfiedisek bytového hospodáfiství (bytov˘ch
a nebytov˘ch objektÛ).

ãl. 108
Rezerva na opravy a údrÏbu bytového fondu

1) Rezervu lze dlouhodobû vytváfiet na vrub nákladÛ stfiedisek bytového hospodáfiství pravideln˘m 
pfiíspûvkem, kter˘ je souãástí nájemného nebo poplatkÛ vlastníkÛ bytÛ ve správû druÏstva ve v˘‰i
stanovené pfiedstavenstvem.

2) Rezerva se rozpou‰tí ve v˘‰i úãtovan˘ch externích a vnitropodnikov˘ch nákladÛ na opravy a údrÏbu
bytového fondu.

3) Nevyãerpaná rezerva se pfievádí do pfií‰tího roku.

4) Rezerva se vede podle jednotliv˘ch stfiedisek bytového hospodáfiství, pfiíp. podle jednotliv˘ch bytÛ
(garáÏí), resp. nebytov˘ch prostor.

ãl. 108 a)
Dlouhodobá záloha na opravy a dodateãné investice

1) Zálohu lze tvofiit pravideln˘mi i mimofiádn˘mi pfiíspûvky z nájemného a z úhrad vlastníkÛ jednotek
podle § 15 zákona ã. 72/1994 Sb.

2) Záloha se pouÏívá na financování oprav, údrÏby, pfiíp. dal‰ích provozních nákladÛ a na financování
investiãních v˘dajÛ.

3) ZpÛsob tvorby a pouÏití zálohy podrobnû upravují smûrnice vydané pfiedstavenstvem druÏstva.

ãl. 109
Sociální fond

Sociální fond pro zamûstnance druÏstva se tvofií a pouÏívá podle vnitrodruÏstevní smûrnice za podmí-
nek stanoven˘ch v kolektivní smlouvû na pfiíslu‰n˘ kalendáfiní rok podle zákona o kolektivním vyjed-
návání a § 20 zák. práce (zák. ã. 2/1991 Sb. o kolektivním vyjednávání, zák. práce v úplném znûní vy-
hlá‰eném pod ã. 126/1994 Sb.).

ãl. 109 a)
Pojistn˘ fond

DruÏstvo mÛÏe vytváfiet pojistn˘ fond, jehoÏ tvorba a pouÏívání bude stanoveno vnitrodruÏstevní smûr-
nicí schválenou pfiedstavenstvem druÏstva podle zásad stanoven˘ch shromáÏdûním delegátÛ.
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ca/ nule, jestliÏe základní ãlensk˘ vklad pfievodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictví
ãlena zanikl, protoÏe byl zdrojem financování pfievedeného bytu nebo nebytového prostoru 
a vlastník základní ãlensk˘ vklad do druÏstva znovu nevloÏil, 

cb/ základnímu ãlenskému vkladu /ãl.13 odst. 2/ jestliÏe základní ãlensk˘ vklad zdrojem finan-
cování pfievedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl, nebo jestliÏe vlastník, jemuÏ pfie-
vodem bytu nebo nebytového prostoru základní ãlensk˘ vklad zanikl, znovu základní ãlensk˘
vklad do druÏstva vloÏil.

2) Nárok na v˘platu vypofiádacího podílu vzniká uplynutím 3 mûsícÛ po schválení fiádné úãetní závûrky
za kalendáfiní rok, ve kterém ãlenství zaniklo. Pokud to hospodáfiská situace dovoluje, mÛÏe druÏ-
stvo uspokojit tento nárok nebo jeho ãást i dfiíve.

3) V˘plata vypofiádacího /ãlenského/ podílu je vÏdy vázána na uvolnûní bytu /nebytového prostoru/,
tedy vyklizení a fyzické pfiedání bytu /nebytového prostoru/ druÏstvu. 

4) Zanikne-li nájemní pomûr ãlena k druÏstvu bez zániku ãlenství, vznikne ãlenovi nárok na v˘platu ãlen-
ského podílu a dodateãného ãlenského vkladu uplynutím 3 mûsícÛ od schválení fiádné úãetní zá-
vûrky za kalendáfiní rok, ve kterém po zániku nájmu pfiestal byt /nebytov˘ prostor/ uÏívat a vyklize-
n˘ jej pfiedal druÏstvu.

5) Kromû nároku na v˘platu vypofiádacího podílu nemá b˘val˘ ãlen nebo jeho dûdicové z dÛvodu záni-
ku ãlenství nárok na jakoukoliv jinou ãást majetku druÏstva.

6) Pfii v˘platû vypofiádacího podílu zapoãte druÏstvo své splatné pohledávky vÛãi b˘valému ãlenu.

7) Zánikem ãlenství v dÛsledku pfievodu práv a povinností, spojen˘ch s ãlenstvím nebo v˘mûny bytÛ,
nevzniká dosavadnímu ãlenovi vÛãi druÏstvu nárok na vypofiádací podíl. Vzájemné nároky si úãast-
níci pfievodu nebo v˘mûny vypofiádají mezi sebou.na základû smlouvy o pfievodu ãlensk˘ch práv 
a povinností /§ 230 obchodního zákoníku/.

ãl. 29
âlenská evidence

DruÏstvo vede seznam v‰ech sv˘ch ãlenÛ. Do seznamu se zapisuje kromû jména, pfiíjmení, bydli‰-
tû a rodného ãísla fyzické osoby i v˘‰e jejího základního ãlenského vkladu a v˘‰e ãlenského podílu,
kter˘ splatila. V seznamu se bez zbyteãného odkladu vyznaãí v‰echny zmûny evidovan˘ch skuteãnos-
tí. Pfiedstavenstvo umoÏní kaÏdému, kdo prokáÏe právní zájem, aby do seznamu nahlédl. âlen druÏstva
má právo do seznamu nahlíÏet a Ïádat vydání potvrzení o svém ãlenství a obsahu zápisu v seznamu.

V otázkách nakládání s osobními údaji ãlenÛ druÏstva se druÏstvo fiídí zvlá‰tním zákonem.5)

âást IV.
PO¤ADNÍKY A P¤IDùLOVÁNÍ BYTÒ

ãl. 30
Sestavování pofiadníkÛ
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*)  zák. ã. 72/1994 Sb., ve znûní pozdûj‰ích pfiedpisÛ, kter˘m se upravují nûkteré spoluvlastnické vztahy k budovám
a nûkteré vlastnické vztahy k bytÛm a nebytov˘m prostorÛm a doplÀují nûkteré zákony /zákon o vlastnictví bytÛ/

5) zák ã. 101/2000 Sb. o ochranû osobních údajÛ a zmûnû nûkter˘ch zákonÛ, ve znûní pozdûj‰ích pfiedpisÛ/



5) Základní kapitál se eviduje podle jednotliv˘ch ãlenÛ.

ãl. 104
Nedûliteln˘ fond

1) Nedûliteln˘ fond se tvofií ze zisku. Jeho poãáteãní v˘‰e je 10 % zapisovaného základního kapitálu.
DruÏstvo doplÀuje nedûliteln˘ fond nejménû 10 % roãního ãistého zisku aÏ do doby, kdy v˘‰e fondu
dosáhne ãástky 1 milión Kã.

2) Prostfiedky nedûlitelného fondu jsou volnû k pouÏití (nejsou uloÏeny na zvlá‰tním úãtu).

3) Zdroje nedûlitelného fondu lze pouÏít jen na úhradu ztráty ostatního hospodafiení. Fond nelze roz-
dûlit mezi ãleny za trvání druÏstva (§ 235 odst. 2 obchodního zákoníku).

ãl. 105

Vypou‰tí se (základní fond bytového hospodáfiství pfieveden na dlouhodobou zálohu na opravy 
a údrÏbu).

ãl. 106
Fond ãlensk˘ch podílÛ

1) Fond ãlensk˘ch podílÛ se tvofií z penûÏního, osobního nebo vûcného plnûní na ãlensk˘ podíl a akti-
vací splaceného investiãního úvûru poskytnutého na druÏstevní v˘stavbu.

2) Prostfiedky fondu lze pouÏít na úhradu nákladÛ spojen˘ch s druÏstevní v˘stavbou, k vrácení ãlen-
ského podílu pfii zániku ãlenství, resp. po uvolnûní bytu.

3) Zdroje fondu ãlensk˘ch podílÛ se sniÏují ve v˘‰i zÛstatkové hodnoty ãlensk˘ch podílÛ pfiipadajících
na byty pfievádûné do vlastnictví ãlena - nájemce podle platn˘ch pfiedpisÛ (zák. ã. 42/1992 Sb. ve
znûní zák. opatfiení ã. 297/1992 Sb a zák. ã. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor).

4) Fond ãlensk˘ch podílÛ se eviduje podle jednotliv˘ch stfiedisek bytového hospodáfiství (bytov˘ch a ne-
bytov˘ch objektÛ) a v rámci nich podle jednotliv˘ch ãlenÛ.

ãl. 106 a)
Fond dodateãn˘ch ãlensk˘ch vkladÛ

1) Fond se tvofií dodateãn˘mi ãlensk˘mi vklady podle ã. 16 stanov. 

2) Prostfiedky fondu se pouÏijí na financování investiãních v˘dajÛ a k vrácení dodateãného ãlenského
vkladu pfii zániku ãlenství, resp. uvolnûní bytu.

ãl. 107
Fond druÏstevní v˘stavby

1) Fond druÏstevní v˘stavby se tvofií z poskytnut˘ch státních pfiíspûvkÛ na druÏstevní v˘stavbu. Dále se
tvofií i z pfiíspûvkÛ jin˘ch právnick˘ch osob, které se sdruÏují na druÏstevní v˘stavbu.

2) Zdroje fondu se pouÏijí na ãásteãnou úhradu pfii pfievodu druÏstevního bytu (nebytového prostoru)
z druÏstevního vlastnictví do vlastnictví nájemcÛ podle zvlá‰tních pfiedpisÛ.
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DruÏstvo pfiidûluje sv˘m ãlenÛm byty, rodinné domky (nebytové prostory) podle pofiadníku sestaveného
podle délky ãlenství. U svépomocné v˘stavby pfiihlédne téÏ k potfiebám stavby. Pfiedpokladem pro za-
fiazení do pofiadníku je vedle délky ãlenství souhlas ãlena s podmínkami v˘stavby a jeho v˘slovná Ïá-
dost o zafiazení do návrhu pofiadníku.

ãl. 31
Délka ãlenství

1) Pro úãely sestavování pofiadníku se ãlenu zapoãítává délka ãlenství od jeho vzniku, pokud dále ne-
ní uvedeno jinak.

2) Délka ãlenství ãlena, jemuÏ splynula ãlenství, se pro úãely sestavování pofiadníku zapoãítává z toho
ãlenství, v jehoÏ rámci dosud nebyla uspokojena jeho bytová potfieba.

3) Délka ãlenství ãlena, kter˘ v témÏe druÏstvu Ïádá o pfiidûlení jiného bytu neÏ kter˘ uÏívá nebo jiné-
ho nebytového prostoru, se pro úãely sestavování pofiadníku poãítá ode dne doruãení jeho Ïádosti
o pfiidûlení jiného bytu (nebytového prostoru).

4) Délka ãlenství ãlena, kter˘ pfievodem ãásti ãlensk˘ch práv a povinností pfievedl na jiného ãlena té-
hoÏ druÏstva nájem bytu se pro úãely zafiazení do pofiadníku poãítá ode dne podání Ïádosti o pfiidû-
lení jiného bytu.

5) Délka ãlenství ãlena, kter˘ se stal nájemcem nebytového prostoru v pfiípadech uveden˘ch v ãl. 27
odst. 3 (pfiemûna ãlenství - rozdvojení) se pro úãely sestavování pofiadníku pro pfiidûlení bytu zapo-
ãítává ode dne pfiemûny ãlenství.

6) Délka ãlenství ãlena garáÏového druÏstva, jehoÏ ãlenství pfie‰lo na stavební bytové druÏstvo v dÛ-
sledku slouãení nebo rozdûlení druÏstva, se pro úãely zafiazení do pofiadníku na pfiidûlení bytu za-
poãítá ode dne pfievodu ãlenství.

7) Délka ãlenství ãlena, kterému nevzniklo právo na pfiidûlení bytu (nebytového prostoru) v pfiípadû pfie-
vodu ãlenství na osoby jiné, neÏ pfiíbuzné v fiadû pfiímé, sourozence, manÏela nebo b˘valého man-
Ïela nebo pfiíslu‰níka spoleãné domácnosti ãlena, se pro úãely zafiazení do pofiadníku poãítá ode
dne úãinnosti pfievodu ãlenství.

8) Délka ãlenství ãlena, jemuÏ byl pfieveden byt do vlastnictví, se pro úãely zafiazení do pofiadníku po-
ãítá ode dne doruãení jeho Ïádosti o pfiidûlení jiného bytu (nebytového prostoru). 

ãl. 32

DruÏstvo sestavuje pofiadníky podle druhÛ (byty, rodinné domky, nebytové prostory) a forem v˘stavby
(dodavatelská, svépomocná), popfiípadû podle obcí a lokalit v˘stavby.

ãl. 33

1) Návrh pofiadníku pfiedloÏí druÏstvo k pfiipomínkám ãlenÛ nejpozdûji 1 mûsíc pfied jeho schválením.
O jeho zvefiejnûní vyrozumí druÏstvo ãleny zpÛsobem v druÏstvu obvykl˘m. Návrh pofiadníku musí b˘t
pfiístupn˘ ãlenÛm druÏstva nejménû po dobu tfiiceti kalendáfiních dnÛ. V této dobû mohou ãlenové
podávat k návrhu pofiadníku své písemné pfiipomínky, pfiípadnû Ïádosti.

2) Pfiedstavenstvo pfiipomínky ãlenÛ a kontrolní komise k návrhu pofiadníku projedná na svém zasedá-
ní. V pfiípadû jejich dÛvodnosti návrh pofiadníku upraví tak, Ïe do nûj zafiadí ãleny, ktefií v rámci pfii-
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4) Pfiebytek nebo schodek z hospodafiení stfiediska bytového hospodáfiství se kaÏdoroãnû vypofiádá
podle rozhodnutí pfiedstavenstva na návrh ãlenské schÛze samosprávy.
âlen druÏstva je povinen pfiispívat na úhradu schodku z hospodafiení stfiediska bytového hospodáfi-
ství, v nûmÏ uÏívá byt (nebytov˘ prostor).

ãl. 101
Ostatní hospodafiení

1) Pfiíjmy na úhradu nákladÛ a v˘dajÛ ostatního hospodafiení získává druÏstvo zejména z trÏeb, z reali-
zace jeho v˘konÛ, z pfiíspûvkÛ na správu, ze zápisného a jin˘ch poplatkÛ, pfiípadnû z dal‰ích zdrojÛ.

2) Náklady ostatního hospodafiení jsou ve‰keré náklady, které vznikají mimo stfiediska bytového hos-
podáfiství, pfiíp. mimo stfiediska svépomocné druÏstevní v˘stavby.

3) Ze zisku ostatního hospodafiení hradí druÏstvo pfiednostnû své povinnosti vÛãi státu. Zbyl˘ zisk pou-
Ïije k pfiídûlÛm do základního fondu, sociálního fondu, pfiípadnû jin˘ch fondÛ druÏstva, podle statu-
tÛ schválen˘ch shromáÏdûním delegátÛ.

4) Pfii vykázané ztrátû z ostatního hospodafiení druÏstva a pfii likvidaci schodku rozhodne shromáÏdûní
delegátÛ o v˘‰i uhrazovací povinnosti ãlenÛ, pfiesahující základní ãlensk˘ vklad. Uhrazovací povin-
nost ãlena nemÛÏe v‰ak pfiesáhnout trojnásobek ãlenského vkladu. (§ 222 odst. 2 OZ a ãl. 13 sta-
nov)

ãl. 102
Fondy a rezerva na opravy a údrÏbu bytového fondu

a dlouhodobá záloha na opravy a dodateãné investice

1) DruÏstvo vytváfií kromû základního kapitálu a specifick˘ch druÏstevních fondÛ zabezpeãujících zdro-
je druÏstevní v˘stavby dal‰í vlastní zdroje na financování své ãinnost, zejména rezervu na opravy
a údrÏbu bytového fondu.

2) DruÏstvo povinnû vytváfií nedûliteln˘ fond. Dále vytváfií fond ãlensk˘ch podílÛ, fond druÏstevní 
v˘stavby, základní fond bytového hospodáfiství, pfiípadnû sociální fond, pojistn˘ fond a rezervu na 
opravy a údrÏbu bytového fondu podle tûchto stanov.

3) Tvorba a pouÏití fondÛ a rezervy na opravy a údrÏbu bytového fondu a dlouhodobé zálohy na 
opravy a údrÏbu bytového fondu se fiídí zvlá‰tními pfiedpisy, tûmito stanovami, smûrnicemi druÏstva,
pfiípadnû dal‰ími pfiedpisy schválen˘mi nejvy‰‰ím orgánem druÏstva.

ãl. 103
Základní jmûní

1) Základní kapitál druÏstva tvofií souhrn základních ãlensk˘ch vkladÛ.

2) Zapisovan˘ základní kapitál druÏstva ãiní 200.000,- Kã (slovy dvûstû tisíc korun ãesk˘ch) a zapisu-
je se do obchodního rejstfiíku.

3) V˘‰e základního kapitálu nesmí klesnout pod ãástku 50.000,- Kã.

4) Základní kapitál se zvy‰uje, resp. sniÏuje pfiijetím nov˘ch ãlenÛ, resp. ukonãením ãlenství v druÏstvu.
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pomínkového fiízení o zafiazení poÏádají a vysloví souhlas s podmínkami pfiíslu‰né v˘stavby, a u ni-
chÏ je délka ãlenství del‰í neÏ u ãlenÛ do návrhu pofiadníku pÛvodnû zafiazen˘ch, v pofiadí podle da-
ta pfiijetí, resp. pfiitom postupuje podle ãl. 31.

3) Sestaven˘ návrh pofiadníku, pfiípadnû upraven˘ podle odst. 2 schvaluje pfiedstavenstvo druÏstva.

4) Schválen˘ pofiadník musí b˘t po dobu jeho platnosti zvefiejnûn zpÛsobem v druÏstvu obvykl˘m v mís-
tû sídla druÏstva.

ãl. 34
Pfiidûlování bytÛ

1) Byty jsou pfiidûlovány ãlenÛm podle jejich pofiadí v pofiadníku,pokud dále není uvedeno jinak, coÏ jmé-
nem druÏstva písemnû osvûdãí pfiedseda po schválení pfiedstavenstvem.

2) Mimo pofiadník pfiidûluje pfiedstavenstvo byty na základû uzavfiené smlouvy o vzájemné spolupráci,
pfiípadnû o zabezpeãení v˘stavby bytÛ. 

3) Pfiedstavenstvo mÛÏe pfiidûlit byt ãlenu druÏstva mimo pofiadník v pfiípadech hodn˘ch zvlá‰tního zfie-
tele, a to z dÛvodÛ dÛleÏit˘ch potfieb druÏstva. O takovém rozhodnutí informuje pfiedstavenstvo shro-
máÏdûní delegátÛ.

4) Mimo pofiadník mÛÏe pfiedstavenstvo pfiidûlit byt ãlenu, jehoÏ byt, kter˘ v druÏstvu uÏívá, se stal ne-
obyvateln˘m nebo byl-li ãlen druÏstva zbaven práva na pfiidûlení nebo práva na jeho uÏívání ne-
správn˘m postupem druÏstva. Pfiedstavenstvo mÛÏe na základû návrhu obecního (mûstského) 
úfiadu pfiidûlit byt mimo pofiadník téÏ v pfiípadech, kdy pfiidûlovan˘ byt byl uvolnûn vyklizením dosa-
vadního nájemce do náhradního bytu (ubytování) poskytnutého tímto obecním (mûstsk˘m) úfiadem.

5) Mimo pofiadník mÛÏe pfiedstavenstvo na návrh v˘boru pfiíslu‰né samosprávy pfiidûlit uvolnûn˘ byt
ãlenu, kter˘ v témÏe druÏstevním domû jiÏ uÏívá byt nevyhovující jeho bytové potfiebû, uzavfiel-li ãlen
s druÏstvem písemnou dohodu, Ïe dosud uÏívan˘ byt druÏstvu vrátí.

6) Mimo pofiadník pfiidûlí ãlenu druÏstva pfiedstavenstvo i uvolnûn˘ byt v pfiípadech, kdy druÏstvo ne-
sestavilo pofiadník nebo ãlenové v nûm zafiazení byli jiÏ uspokojeni, popfi. nemají o pfiidûlení bytu zá-
jem, a to podle délky ãlenství.

ãl. 35
Splacení ãlenského podílu

1) Pfied pfiidûlením bytu druÏstvo vyzve písemnû ãlena ke splacení ãlenského podílu podle ãl. 14 a pfii
pfiidûlení uvolnûného bytu podle ãl. 16, popfi. k uzavfiení smlouvy o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl pfii
v˘stavbû svépomocí. LhÛtu zaplacení stanoví nejm. na 15 dnÛ od doruãení v˘zvy dopor. dopisem.

2) Nesplatí-li ãlen ve stanovené lhÛtû ãlensk˘ podíl podle odst. 1 nebo odmítne-li písemnû pfiidûlení by-
tu anebo odmítne-li u svépomocné v˘stavby uzavfiít smlouvu o jiném plnûní, druÏstvo mu byt nepfii-
dûlí a vyzve ke splacení ãlenského podílu dal‰ího ãlena v pofiadníku.

ãl. 36
Zmûna rozhodnutí o pfiidûlení bytu

Pfiedstavenstvo druÏstva mÛÏe po dohodû se ãlenem zmûnit své pravomocné rozhodnutí o pfiidûlení
druÏstevního bytu (nebytového prostoru), jestliÏe ãlenu k pfiidûlenému bytu nevzniklo právo na uzavfie-
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d) úãastnit se jako spoleãník nebo jako statutární orgán nebo ãlen statutárního nebo jiného orgánu
jiné právnické osoby na podnikání (jiné spoleãnosti) se stejn˘m nebo obdobn˘m pfiedmûtem ãin-
nosti v pfiípadû, Ïe by mûla tato jiná právnická osoba b˘t obchodnû smluvním partnerem druÏstva
nebo dcefiiné spoleãnosti, ledaÏe jde o spoleãnost, na jejímÏ podnikání se úãastní druÏstvo nebo
dcefiiné spoleãnosti jejíhoÏ statutárního orgánu je ãlenem. V˘jimku ze zákazu mÛÏe v odÛvodnû-
ném pfiípadû, je-li to prokazatelnû v zájmu druÏstva nebo dcefiiné spoleãnosti, povolit pfiedsta-
venstvo druÏstva.

7) V pfiípadû poru‰ení ustanovení odst. 6 je druÏstvo, pfiíp. dcefiiná spoleãnost, oprávnûna poÏadovat,
aby osoba, která tyto povinnosti poru‰ila, vydala prospûch z obchodu, pfii kterém k poru‰ení do‰lo,
anebo pfievedla tomu odpovídající práva na druÏstvo nebo dcefiinou spoleãnost. Tím není dotãeno
právo na náhradu ‰kody, pfiiãemÏ v dal‰ím platí pfiíslu‰ná ustanovení obchodního zákoníku (§ 56).

8) Obdobnû platí pfiimûfienû ustanovení odst. 1 - 7 i pro zástupce druÏstva v dozorãí radû ãi jiném 
orgánu dcefiiné spoleãnosti.

ãl. 98
Jednací fiád

Podrobnosti o ãinnosti a postupu orgánÛ druÏstva, pfii volbách a odvolávání, o svolávání jejich schÛzí,
o jejich jednáních, usná‰ení, rozhodování a vyhotovování zápisÛ apod., jakoÏ i podrobnosti o ustavová-
ní a ãinnosti pomocn˘ch orgánÛ, upravuje jednací fiád, kter˘ schvaluje shromáÏdûní delegátÛ.

âást VII.
HOSPODA¤ENÍ DRUÎSTVA

ãl. 99
Pfiedmût a financování ãinnosti druÏstva

1) Pfiedmûtem hospodáfiské ãinnosti druÏstva je zejména hospodafiení s bytov˘m (nebytov˘m) fondem
v uÏívání ãlenÛ - nájemcÛ (bytové hospodáfiství) a dále ostatní hospodáfiská (podnikatelská) ãinnost.

2) DruÏstvo hradí náklady a v˘daje své ãinnosti z pfiíjmÛ získan˘ch z bytového hospodáfiství a z ostat-
ní hospodáfiské ãinnosti, pfiípadnû z jin˘ch zdrojÛ.

3) DruÏstvo k zaji‰tûní svého hospodafiení vytváfií pfiíslu‰né fondy.

ãl. 100
Bytové hospodáfiství

1) Základním ekonomick˘m stfiediskem bytového hospodáfiství je bytov˘ dÛm nebo nebytov˘ prostor,
kter˘ byl realizován podle samostatné projektové a rozpoãtové dokumentace a jehoÏ v˘stavba byla
samostatnû financována, pokud pfiedstavenstvo na základû Ïádosti samosprávy nerozhodne jinak.

2) âinnost stfiediska bytového hospodáfiství se financuje z nájemného a z úhrad za plnûní poskytova-
ná s uÏíváním bytÛ (nebytov˘ch prostor).

3) Zálohové platby za plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu (nebytov˘ch prostor) druÏstvo vyúãtuje pod-
le zásad stanoven˘ch shromáÏdûním delegátÛ.
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ní nájemní smlouvy. Nov˘ pfiídûl se povaÏuje za realizaci pÛvodního pofiadníku, popfiípadû ‰lo-li o pfiídûl
mimo pofiadník, za realizaci tohoto pfiídûlu.

ãl. 37
Zru‰ení rozhodnutí o pfiidûlení bytu

1) Pfiedstavenstvo zru‰í pravomocné rozhodnutí o pfiidûlení bytu v pfiípadû odstoupení ãlena z v˘stavby.

2) Pfiedstavenstvo mÛÏe zru‰it pravomocné rozhodnutí o pfiidûlení bytu v pfiípadech, kdy:

a) ãlen na v˘zvu pfiedsedy neuhradil ve stanové lhÛtû doplatek ãlenského podílu podle ãl. 14,

b) ãlen odmítl pfievzít byt, kter˘ je zkolaudován a jinak je zpÛsobil˘ k uÏívání, ve lhÛtû stanovené
pfiedstavenstvem.

3) Rozhodnutí o zru‰ení právoplatného rozhodnutí o pfiidûlení bytu musí b˘t ãlenovi doruãeno do vlast-
ních rukou. Proti rozhodnutí podle odst. 2 se mÛÏe ãlen odvolat. Odvolání má odkladn˘ úãinek.

4) V pfiípadû zru‰ení rozhodnutí podle odst. 1 vzniká ãlenovi nárok na majetkové vypofiádání podle 
stanov.

5) V pfiípadû zru‰ení rozhodnutí podle odst. 2 vzniká ãlenovi nárok na vrácení zálohového ãlenského
podílu. Tento nárok vzniká uplynutím dvou mûsícÛ po nabytí právní moci rozhodnutí, kter˘m bylo zru-
‰eno rozhodnutí o pfiidûlení druÏstevního bytu.

âást V.
NÁJEM DRUÎSTEVNÍHO BYTU (NEBYTOVÉHO PROSTORU)

ãl. 38
Vznik nájmu druÏstevního bytu (nebytového prostoru)

1) Nájem druÏstevního bytu vzniká uzavfiením písemné nájemní smlouvy, kterou druÏstvo, jako prona-
jímatel, pfienechává ãlenu druÏstva - nájemci za nájemné byt do uÏívání, a to na dobu urãitou, nebo
bez urãení doby uÏívání /§ 685 odst. 1/ obã. zák. ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb./
Smlouvy o nájmu bytu uzavfiené dfiíve platnû i v jiné neÏ písemné formû, jsou platné i nadále.6)

2) Nájem bytu je chránûn; druÏstvo jako pronajímatel jej mÛÏe vypovûdût jen z dÛvodÛ stanoven˘ch 
v obãanském zákonû. /§ 685 odst. 3/ obã. zák. ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb./

3) âlenovi vznikne právo na uzavfiení nájemní smlouvy

a) na základû rozhodnutí o pfiidûlení druÏstevního bytu (nebytového prostoru) vydaného pfiíslu‰n˘m
orgánem druÏstva,

b) pfievodem ãlensk˘ch práv a povinností nebo pfievodem ãásti ãlensk˘ch práv a povinností,
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6) Právo osobního uÏívání bytu (podle dohody o uÏívání druÏstevního bytu) vzniklé podle pfiedpisÛ pfied 1.1.1992 se
ke dni 1. 1. 1992 ze zákona zmûnilo na nájem bytu pfiípadnû spoleãn˘ nájem bytu manÏeli (§ 871 obã. zákoníku, ve
znûní zák. ã. 509/1991 Sb./



ãl. 97 a)
Zmocnûnci (zástupci) druÏstva v dcefiin˘ch spoleãnostech

1) Práva a povinnosti zmocnûnce (zástupce) druÏstva z titulu majetkové úãasti druÏstva v jin˘ch práv-
ních subjektech - dcefiin˘ch spoleãnostech vykonávají jménem druÏstva zvolení zmocnûnci (dále jen
„zmocnûnec“).

2) Zmocnûnec je volen z fiad ãlenÛ druÏstva delegáty shromáÏdûní delegátÛ na dobu 3 let.

3) Práva a povinnosti zmocnûnce druÏstva v dcefiin˘ch spoleãnostech mohou b˘t spoleãnû vykonávány
i více zmocnûnci tak, aby jejich poãet nebyl vût‰í neÏ ãtyfii. V tomto pfiípadû je pro pfiijetí rozhodnutí
jménem druÏstva tfieba jednomyslného souhlasu v‰ech zmocnûncÛ. 

4) Obdobné platí i pro v˘kon práv a povinností zástupce druÏstva v dozorãí radû dcefiiné spoleãnosti.

ãl. 97 b)
Práva a povinnosti zmocnûnce

1) Zmocnûnec druÏstva je povinen vykonávat svou pÛsobnost (funkci) s náleÏitou odbornou péãí, fiídit
se obecnû závazn˘mi právními pfiedpisy, stanovami druÏstva a zásadami (pokyny) shromáÏdûní de-
legátÛ. Dále je zejména povinen zachovávat mlãenlivost o dÛvûrn˘ch informacích a skuteãnostech,
zejména obchodnû dÛvûrn˘ch, jejichÏ prozrazení tfietím osobám by mohlo druÏstvu nebo dcefiin˘m
spoleãnostem zpÛsobit ‰kodu ãi jinou újmu pfii podnikatelské ãinnosti, ani je pouÏít v rozporu s je-
jich úãelem pro potfieby své ãi nûkoho dal‰ího, a to bez ohledu na to, zda bude obchodní smlouva
uzavfiena ãi nikoliv a chovat se a jednat vÏdy v zájmu druÏstva.

2) Povinnost zachovávat mlãenlivost o v‰ech dÛvûrn˘ch informacích a skuteãnostech podle odst. 1 
trvá i po skonãení funkce, pokud jej této povinnosti shromáÏdûní delegátÛ nezprostí.

3) Za fiádn˘ v˘kon své funkce jsou zmocnûnci odpovûdni shromáÏdûní delegátÛ, jemuÏ jsou povinni po-
dávat zprávu o v˘konu své funkce, obsahující zejména informace o ãinnosti a v˘sledcích hospoda-
fiení dcefiiné spoleãnosti. Zpráva bude dále obsahovat informace o uvaÏovan˘ch zámûrech a pláno-
vané ãinnosti spoleãnosti v budoucím období, pfiiãemÏ musí b˘t respektována ustanovení odstavce
1 o zachovávání mlãenlivosti, zejména pokud jde o obchodnû-dÛvûrné informace, jimÏ by mohla b˘t
zpÛsobena ‰koda ãi jiná újma dcefiiné spoleãnosti nebo druÏstvu.

4) Pfii poru‰ení sv˘ch povinností jsou povinni nahradit zpÛsobenou ‰kodu podle rozhodnutí shromáÏ-
dûní delegátÛ.

5) Za v˘kon funkce mají nárok na odmûnu za podmínek stanoven˘ch rozhodnutím valné hromady dce-
fiiné spoleãnosti.

6) Zmocnûnec druÏstva zejména nesmí:

a) vlastním jménem nebo na vlastní úãet uzavírat obchody, jeÏ souvisejí s podnikatelskou ãinností
druÏstva nebo dcefiiné spoleãnosti,

b) b˘t spoleãníkem nebo zamûstnancem dcefiiné spoleãnosti,

c) zprostfiedkovávat pro jiné osoby obchody druÏstva nebo dcefiiné spoleãnosti za úplatu,
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c) na základû dohody o v˘mûnû bytu,

d) na základû nabytí ãlenského podílu dûdictvím.

4) Nájemní smlouva musí obsahovat oznaãení bytu, jeho pfiíslu‰enství, rozsah jejich uÏívání a zpÛsob
v˘poãtu nájemného a úhrady za plnûní spojená s uÏíváním bytu nebo jejich v˘‰i. Nájemní smlouva
musí mít písemnou formu. Není-li doba nájmu dohodnuta, má se za to, Ïe smlouva o nájmu byla 
uzavfiena na dobu neurãitou. /§ 686 obã. zák./

ãl. 39
Práva a povinnosti z nájmu bytu

1) Se ãlenem - nájemcem druÏstevního bytu a s manÏeli - spoleãn˘mi nájemci mohou na základû jejich
práva v bytû bydlet jejich pfiíbuzní v fiadû pfiímé, sourozenci, zeÈ a snacha, jakoÏ i osoby, které Ïijí
s nájemci ve spoleãné domácnosti. Poãet tûchto osob a jeho zmûnu je povinen ãlen - nájemce ne-
prodlenû oznámit druÏstvu.

2) Nájemce bytu a osoby, které Ïijí s nájemcem v bytû, jsou povinny fiádnû uÏívat byt, spoleãné pro-
story a zafiízení domu a fiádnû poÏívat plnûní, jejichÏ poskytování je s uÏíváním bytu spojeno a plnit
povinnosti stanovené pro nájem bytu obãansk˘m zákoníkem. /§ 689 obã. zák. ve znûní zák.
107/2006 Sb./

3) Nájemci jsou povinni pfii v˘konu sv˘ch práv dbát, aby v domû bylo vytvofieno prostfiedí zaji‰Èující 
ostatním nájemcÛm neru‰en˘ v˘kon jejich práv.

ãl. 40

1) DruÏstvo jako pronajímatel je povinno pfiedat nájemci byt ve stavu zpÛsobilém k fiádnému uÏívání 
a zajistit nájemci pln˘ a neru‰en˘ v˘kon práv spojen˘ch s uÏíváním bytu. V nájemní smlouvû lze do-
hodnout, Ïe pronajímatel pfiedá nájemci byt ve stavu nezpÛsobilém pro fiádné uÏívání, pokud se ná-
jemce s pronajímatelem dohodnul, Ïe provede úpravy pfiedávaného bytu. Souãasnû se pronajímatel
a nájemce dohodnou o vzájemném vymezení práv a povinností. /§ 687 obã. zák ve znûní zák.
107/2006 Sb./

2) Ve‰keré drobné opravy v bytû související s jeho uÏíváním a náklady spojené s bûÏnou 
údrÏbou je povinen zajistit a hradit nájemce (spoleãní nájemci). Drobn˘mi opravami v bytû nejsou 
opravy a v˘mûny elektrick˘ch, vodoinstalaãních, kanalizaãních, plynov˘ch a topn˘ch rozvodÛ vãetnû
topn˘ch tûles, STA, domácích telefonÛ a vnûj‰í nátûry oken (§ 687 odst. 3 obã. zákoníku).7)

3) DruÏstvo mÛÏe vymezit povinnost zaji‰Èovat, pfiípadnû hradit provádûní drobn˘ch oprav v bytû, vãet-
nû úhrady nákladÛ spojen˘ch s bûÏnou údrÏbou bytu, odchylnû, formou závazné smûrnice schvále-
né shromáÏdûním delegátÛ na základû návrhu pfiedstavenstva.

ãl. 41

1) Neplní-li druÏstvo svoji povinnost odstranit závady, které brání fiádnému uÏívání bytu, nebo jimiÏ je
v˘kon práva ãlena - nájemce druÏstevního bytu ohroÏen, má ãlen právo po pfiedchozím písemném 
upozornûní druÏstva závady odstranit v nezbytné mífie a poÏadovat od nûho náhradu úãelnû vynalo-
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7) Pojem drobn˘ch oprav a nákladÛ spojen˘ch s bûÏnou údrÏbou bytu upravuje nafi. vlády ã. 258/1995 Sb., které ru-
‰í od 1. 1. 1996 vyhl. ã. 45/1964 Sb.



d) kontrolovat v souãinnosti s dal‰ími pracovníky druÏstva provádûné opravy a údrÏbáfiské práce a po-
tvrzovat jejich provedení,

e) kontrolovat provádûní úklidu ve spoleãn˘ch prostorách domu a pfiijímat opatfiení k odstranûní pfií-
padn˘ch nedostatkÛ,

f) sledovat ãetnost a kvalitu odvozu domovního odpadu,

g) kontrolovat provádûní povolen˘ch prací v domû,

h) zaji‰Èovat potfiebnou informovanost ãlenÛ samosprávy o ãinnosti druÏstva,

i) doruãovat vnitrodruÏstevní zásilky nájemcÛm /vlastníkÛm/ bytÛ v domû,

j) svolávat nejménû 1x roãnû ãlenskou schÛzi samosprávy,

k) spolupracovat s delegáty na shromáÏdûní delegátÛ opatfiováním podkladÛ, informací apod.,

l) zaji‰Èovat pravideln˘ styk s ãleny samosprávy vhodnou formou v domû obvyklou,

m) plnit dal‰í úkoly uloÏené pfiedstavenstvem druÏstva.

3) Náklady na ãinnost správce, jakoÏ i ostatní finanãní v˘daje spojené s jeho ãinností, se hradí k tíÏi
pfiíslu‰ného stfiediska bytového hospodáfiství domu /nebytového objektu/.

4) Rozhodnutí pfiedstavenstva o zfiízení funkce správce, musí b˘t vyvû‰eno ve v‰ech vchodech do do-
mÛ v obvodu samosprávy, které se t˘ká. âinnost v˘boru samosprávy a ãlenství jeho ãlenÛ v tomto
orgánu zaniká dnem, kter˘m bylo takové rozhodnutí pfiedstavenstvem pfiijato, nerozhodne-li pfied-
stavenstvo druÏstva jinak.

5) Pfiedseda takto zaniklého v˘boru samosprávy je povinen agendu funkce nejpozdûji ve lhÛtû 15 dnÛ
od vyzvání pfiedat ustanovenému správci podle tohoto ãlánku stanov.

6) Novû zvolit v˘bor samosprávy lze v obvodu samosprávy, o nûmÏ pfiedstavenstvo vydalo rozhodnutí
podle odstavce 1/, jen na ãlenské schÛzi samosprávy svolané pfiedstavenstvem poté, co po fiád-
ném doloÏení pfiedpokladÛ k obnovení ãinnosti v˘boru samosprávy pfiedstavenstvo druÏstva roz-
hodne o obnovení jeho ãinnosti.

ãl. 97
Pomocné orgány

1) K zaji‰tûní své ãinnosti mohou orgány druÏstva vytváfiet pomocné orgány, které nemají rozhodovací
pravomoc a nemohou nahrazovat orgán, kter˘ je ustavil.

2) Úkoly pomocn˘ch orgánÛ urãuje orgán, kter˘ je zfiídil.

3) âlenové pomocn˘ch orgánÛ jsou voleni nebo jmenováni orgánem, kter˘ je zfiídil.

4) Je-li pomocn˘ orgán jmenován, mÛÏe b˘t jeho ãlenem i neãlen druÏstva.

45

Ïen˘ch nákladÛ. Právo na náhradu musí uplatnit u druÏstva bez zbyteãného odkladu. Právo zanikne,
nebylo-li uplatnûno do ‰esti mûsícÛ od odstranûní závad (§ 691 obã. zákoníku).

2) Nepostará-li se ãlen - nájemce druÏstevního bytu o vãasné provedení drobn˘ch oprav a bûÏnou 
údrÏbu bytu, má druÏstvo právo uãinit tak po pfiedchozím písemném upozornûní ãlena na jeho ná-
klad samo a poÏadovat od nûj náhradu (§ 692 odst. 2 obã. zákoníku).

3) Nájemce druÏstevního bytu je povinen po pfiedchozí písemné v˘zvû umoÏnit druÏstvu, nebo jím po-
vûfiené osobû, provedení instalace a údrÏby zafiízení pro mûfiení a regulaci tepla, teplé a studené vo-
dy, jakoÏ i odpoãet namûfien˘ch hodnot tûchto mûfiidel. RovnûÏ tak je povinen umoÏnit pfiístup do by-
tu z dÛvodu provedení udrÏovacích prací, rekonstrukcí a oprav realizovan˘ch druÏstvem vãetnû 
umoÏnûní pfiístupu k dal‰ím spoleãn˘m technick˘m zafiízením domu, jsou-li umístûny v prostorách
bytové jednotky, nebo jejího pfiíslu‰enství.

ãl. 42

âlen - nájemce druÏstevního bytu je povinen oznámit bez zbyteãného odkladu druÏstvu potfiebu tûch 
oprav v bytû, které má nést druÏstvo a umoÏnit jejich provedení, jinak odpovídá za ‰kodu, která ne-
splnûním této povinnosti druÏstvu pfiíp. jin˘m ãlenÛm vznikla.

ãl. 43

âlen - nájemce druÏstevního bytu je povinen odstranit závady a po‰kození, které zpÛsobil v domû sám
nebo ti, kdo s ním bydlí. Nestane-li se tak, má druÏstvo právo po pfiedchozím písemném upozornûní
ãlena závady a po‰kození odstranit a poÏadovat od nûho náhradu (§ 693 obã. zákoníku).

ãl. 44

âlen - nájemce druÏstevního bytu nesmí provádût stavební úpravy ani jinou podstatnou zmûnu v bytû bez
písemného souhlasu druÏstva a to ani na svÛj náklad. V pfiípadû poru‰ení této povinnosti je druÏstvo 
oprávnûno poÏadovat, aby nájemce provedené úpravy a zmûny bez odkladu odstranil (§ 694 obã. zák.).

ãl. 45

DruÏstvo je oprávnûno provádût stavební úpravy bytu a jiné podstatné zmûny v bytû pouze se souhla-
sem ãlena - nájemce druÏstevního bytu. Provádí-li druÏstvo takové úpravy na pfiíkaz pfiíslu‰ného orgá-
nu státní správy, je ãlen povinen jejich provedení umoÏnit, jinak odpovídá za ‰kodu, která nesplnûním
této povinnosti vznikla (§ 695 obã. zákoníku).

ãl. 45 a)
Vztahy k nájemnímu bytu v registrovaném partnerství

1) Osoba, která uzavfiela registrované partnerství podle pfiísl. zákona8) /dále jen „partnerství“/, má po
dobu trvání partnerství právo uÏívat byt, jeÏ je v nájmu druhého partnera a práva s tím spojená (§
688 obã. zák). 

2) Uzavfiením partnerství nevzniká spoleãn˘ nájem bytu /druÏstevního bytu/, jehoÏ nájemcem je jeden
z partnerÛ. Stejnû tak spoleãn˘ nájem bytu nevzniká, pokud se stane jeden z partnerÛ nájemcem
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8) § 705a/ obã. zákoníku, ve znûní zák. ã. 115/2006 Sb.o registrovaném partnerství a o zmûnû nûkter˘ch souvise-
jících zákonÛ, ãást ‰está – úãinnost od 3. 4. 2006/



4) âinnost v˘boru samosprávy, uvedená v odst. 3 bodech a) aÏ e) a v bodû g) se pfiimûfienû vztahuje
i na provádûní v˘stavby základní technické vybavenosti, uskuteãÀované druÏstvem v souvislosti s v˘-
stavbou druÏstevního domu.

ãl. 95

1) V˘bor samosprávy má tfii aÏ sedm ãlenÛ.

2) V˘bor samosprávy se volí z ãlenÛ samosprávy tak, aby ãlenové v˘boru samosprávy nebyli mezi se-
bou nebo se ãleny kontrolní komise manÏely, pfiíbuzn˘mi v fiadû pfiímé nebo sourozenci.

ãl. 96

1) V˘bor samosprávy zvolí na ustavující schÛzi ze svého stfiedu pfiedsedu, popfiípadû místopfiedsedu.

2) SchÛze v˘boru samosprávy svolává jeho pfiedseda podle potfieby, nejménû v‰ak jednou roãnû k pro-
jednání hospodafiení samosprávy za uplynulé období.

3) SchÛze v˘boru samosprávy ãlenÛ - úãastníkÛ v˘stavby svépomocí svolává jeho pfiedseda, rovnûÏ
podle potfieby, nejménû v‰ak jednou za mûsíc.

4) SchÛze v˘boru samosprávy nebydlících ãlenÛ svolává jeho pfiedseda nebo pfiedstavenstvo podle po-
tfieby.

5) O svolání v˘boru samosprávy a o pofiadu jednání musí b˘t ãlenové v˘boru uvûdomûni v místû obvy-
kl˘m zpÛsobem, nejménû tfii dny pfied jeho konáním.

6) V˘bor samosprávy mÛÏe urãit, Ïe ãlenská schÛze samosprávy se bude konat formou dílãích schÛzí
ãlenÛ samosprávy, zafiazen˘ch do pfiíslu‰né samosprávy podle ustanovení tûchto stanov.

7) Není-li zvolen v˘bor samosprávy nebo neplní-li své povinnosti, zaji‰Èuje plnûní jeho úkolÛ pfiedsta-
venstvo prostfiednictvím povûfieného pracovníka. Zv˘‰ené náklady s tím spojené se hradí k tíÏi stfie-
diska bytového hospodáfiství pfiíslu‰né samosprávy.

ãl. 96 a)
Správce

1) Není-li zvolen v˘bor samosprávy, nebo neplní-li fiádnû svou funkci, nebo z jin˘ch závaÏn˘ch dÛvodÛ,
zejména zlep‰í-li se tak fiádná informovanost ãlenÛ samosprávy o ãinnosti druÏstva a zaji‰Èování 
úkolÛ, které jinak plní v˘bor samosprávy, mÛÏe pfiedstavenstvo druÏstva rozhodnout o tom, Ïe úko-
ly v˘boru samosprávy pfiejímá pracovník druÏstva v pozici „správce“, kter˘ k tomu bude povûfien
pfiedstavenstvem druÏstva.

2) Povinností správce je zejména :

a) pravidelnû kontrolovat technick˘ stav domu, oznamovat kompetentním orgánÛm druÏstva zji‰tûné
závady, 

b) zaji‰Èovat pohotové odstranûní havarijních poruch v domû, 

c) podílet se na vypracování plánÛ oprav pfiíslu‰ného domu /budovy/, 
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bytu /druÏstevního bytu/ za trvání partnerství. Ustanovení umoÏÀující vznik spoleãného nájmu bytu
dohodou (§ 700 obã. zák.) tím nejsou dotãena.

3) Zru‰ením, popfiípadû vyslovením neplatnosti, nebo neexistence partnerství, zaniká právo partnera,
kter˘ není nájemcem bytu, tento byt nadále uÏívat. /§ 705a/ obã. zákoníku, ve znûní zák. ã.
115/2006 Sb.o registrovaném partnerství a o zmûnû nûkter˘ch souvisejících zákonÛ, ãást ‰está –
úãinnost od 3. 4. 2006/

ãl. 46
Nájemné a úhrada za plnûní poskytovaná s uÏíváním druÏstevního bytu

1) âlen – nájemce druÏstevního bytu je povinen platit druÏstvu mûsíãní nájemné za uÏívání druÏstev-
ního bytu v pomûrné v˘‰i nákladÛ na správu a provoz domu (bytu) za stanovené období vãetnû tvor-
by dlouhodobé zálohy podle odst. 8 tohoto ãlánku a úhradu za plnûní (sluÏby) poskytovaná s uÏívá-
ním bytu.

2) Celkovou v˘‰i nájemného a úhrad za plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu stanoví pfiedstavenstvo
druÏstva podle zásad upraven˘ch v obecnû závazném právním pfiedpisu9) s pfiihlédnutím k pfiedpo-
kládan˘m nákladÛm tak,aby byly kryty skuteãné provozní náklady na provoz a správu bytového do-
mu v pfiíslu‰ném kalendáfiním roce.

3) Nájemné spolu se zálohou na úhradu za plnûní (sluÏby) poskytovaná s uÏíváním bytu se platí zálo-
hovû, s v˘jimkou poplatku na správu, kter˘ je stanoven dle rozhodnutí shromáÏdûní delegátÛ druÏ-
stva, a to mûsíãnû nejpozdûji do 25. dne bûÏného kalendáfiního mûsíce, není-li v nájemní smlouvû
upraveno jinak. Je-li platba nájemného z podnûtu druÏstva provádûna ãlenem-nájemcem bytu pro-
stfiednictvím „sdruÏeného inkasa plateb obyvatelstva“ (SIPO), platí pro splatnost nájemného vãetnû
záloh na plnûní podmínky, urãené pro tento zpÛsob platby drÏitelem po‰tovní licence podle pfiíslu‰-
ného zákona.

4) Rozdíl mezi zálohou na nájemné a skuteãn˘mi náklady vynaloÏen˘mi druÏstvem na provoz a správu
bytu za kalendáfiní rok, vyúãtuje druÏstvo se ãlenem (nájemcem bytu) po skonãení stanoveného zú-
ãtovacího období v rozsahu kalendáfiního roku poté, kdy mu bude jejich skuteãná v˘‰e známa, ne-
rozhodne-li pfiedstavenstvo druÏstva jinak, zpravidla spoleãnû s vyúãtováním nákladÛ na tepelnou 
energii na vytápûní bytu a nákladÛ na poskytování teplé uÏitkové vody a dal‰ích plnûní podle pravi-
del zakotven˘ch v odstavci 5 tohoto ãlánku, nejpozdûji v‰ak do 31. ãervence bûÏného kalendáfiního
roku za pfiedcházející kalendáfiní rok . 

5) Vyúãtování záloh na plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu po uplynutí kalendáfiního roku provádí druÏ-
stvo podle zásad upraven˘ch v obecnû závazném právním pfiedpisu.9), 10) 

6) Vyúãtováním zji‰tûn˘ pfieplatek podle odst. 4 a 5 tohoto ãlánku druÏstvo ãlenovi (nájemci bytu) 
uhradí nejpozdûji do tfiiceti dnÛ po seznámení ãlena s písemn˘m vyhotovením vyúãtování zpracova-
ném podle pfiíslu‰ného právního pfiedpisu.10)
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9) vyhl. MF âR ã. 85/1997 Sb. o nájemném z bytÛ pofiízen˘ch v druÏstevní bytové v˘stavbû a úhradû za plnûní  po-
skytovaná s uÏíváním tûchto bytÛ
10) vyhl. ã. 372/2001 Sb., kterou se stanoví pravidla pro rozúãtování nákladÛ na tepelnou energii na vytápûní a ná-
kladÛ na poskytování teplé uÏitkové vody mezi koneãné spotfiebitele
11) nafiízení vlády âR  ã. 142/1994 Sb., ve znûní nafiízení vlády ã. 163/2005 Sb., kter˘m se stanoví v˘‰e úrokÛ 
z prodlení a poplatky z prodlení podle obãanského zákoníku
12) zákon ã. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor ve znûní pozdûj‰ích zmûn, v úplném znûní vyhlá‰e-
ném pod ã. 62/2005 Sb



e) na základû podkladÛ pfiedstavenstva pfiipravuje projednání rozpoãtu samosprávy ãlenskou schÛ-
zí samosprávy a poté jej pfiedkládá pfiedstavenstvu,

f) dbá na plnûní rozpoãtu samosprávy, peãuje o správnost prvotních úãetních a jin˘ch dokladÛ
a pfiedává je druÏstvu k dal‰ímu zpracování,

g) podle místních podmínek kontroluje správnost vyúãtování nákladÛ vynaloÏen˘ch druÏstvem na za-
ji‰tûní plnûní spojen˘ch s uÏíváním druÏstevních bytÛ (nebytov˘ch prostor) v rámci samosprávy,
pfiípadnû zaji‰Èuje podklady pro vyúãtování tûchto nákladÛ (odeãty spotfieby mûfiiãÛ atp.),

h) seznamuje ãlenskou schÛzi samosprávy s v˘sledky hospodafiení, s roãním vyúãtováním nájem-
ného za uÏívání druÏstevních bytÛ a nebytov˘ch prostor a úhrad za plnûní poskytovaná s uÏívá-
ním bytu za pfiíslu‰né zúãtovací období,

i) na v˘zvu se vyjadfiuje ke smlouvám o podnájmu bytu (ãásti bytu) uzavírané ãlenem - nájemcem
bytu (nebytového prostoru),

j) projednává návrhy pfiedstavenstva na vylouãení ãlena z druÏstva a oznamuje mu své stanovisko,

k) informuje pfiedstavenstvo o ãinnosti a stavu samosprávy,

l) podává ãlenské schÛzi samosprávy zprávy o své ãinnosti a stavu samosprávy a seznamuje ji
s ãinností a celkov˘m stavem druÏstva,

m) pfiedkládá ãlenské schÛzi samosprávy návrh podle ãl. 90 odst. 2, písm. h), i).

3) V˘boru samosprávy ãlenÛ - úãastníkÛ svépomocné v˘stavby druÏstevních bytÛ (nebytov˘ch prostor)
pfiíslu‰í ãinnosti, uvedené v odst. 2 pfiimûfienû k rozsahu okruhu pÛsobnosti samosprávy a kromû
toho v˘bor samosprávy:

a) zúãastÀuje se sv˘mi zástupci vypracování harmonogramu v˘stavby jako souãásti projektu 
organizace v˘stavby,

b) sleduje plnûní harmonogramu v˘stavby a kvalitu proveden˘ch prací a navrhuje druÏstvu i ãlenské
schÛzi samosprávy opatfiení k dodrÏení stanovené doby v˘stavby a její kvality,

c) zúãastÀuje se sv˘mi zástupci vypracování smluv o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl mezi druÏstvem
a ãlenem - úãastníkem v˘stavby svépomocí,

d) pravidelnû odsouhlasuje s vedením stavby evidenci osobního a vûcného plnûní ãlenÛ - úãastníkÛ
v˘stavby svépomocí, hodnotí rozsah a kvalitu jejich prací a v pfiípadû potfieby pÛsobí na zv˘‰ení je-
jich pracovní morálky. O sv˘ch zji‰tûních a opatfieních podává zprávu ãlenské schÛzi samosprávy,

e) kontroluje dodrÏování organizaãního fiádu svépomocné v˘stavby a o sv˘ch zji‰tûních podává zprá-
vy ãlenské schÛzi samosprávy,

f) vyjadfiuje se k Ïádostem ãlenÛ - úãastníkÛ svépomocné v˘stavby o stavební úpravu nebo zmûnu
dispoziãního fie‰ení anebo o zlep‰ení vybavenosti jim pfiidûlen˘ch druÏstevních bytÛ (nebytov˘ch
prostor) a pfiedkládá je ke schválení pfiedstavenstvu,

g) zúãastÀuje se sv˘mi zástupci závûreãného vyúãtování stavby, vyhodnocení celkového osobního
i vûcného plnûní ãlenÛ - úãastníkÛ v˘stavby svépomocí a stanovení koneãné v˘‰e ãlensk˘ch po-
dílÛ. O v˘sledku podává zprávu ãlenské schÛzi samosprávy.
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Ve stejné lhÛtû je ãlen (nájemce bytu) povinen uhradit druÏstvu zji‰tûn˘ nedoplatek, pokud právní
pfiedpis nestanoví jinak. 

7) Nezaplatí-li ãlen – nájemce druÏstevního bytu zálohu na nájemné a zálohu na plnûní poskytovaná 
s uÏíváním bytu do pûti dnÛ po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druÏstvu poplatek z prodlení ve
v˘‰i stanovené podle obecnû závazného právního pfiedpisu.11) 

8) Souãástí nájemného je ãástka urãená na tvorbu dlouhodobé zálohy na opravy domu, pfiípadnû re-
konstrukci ãi modernizaci domu v dal‰ím období. Její v˘‰i stanoví pfiedstavenstvo druÏstva v soula-
du s pfiedpokládan˘mi náklady na opravy, pfiípadnû v˘daji na rekonstrukci ãi modernizaci domu v dal-
‰ím období, obdobnû dle pfiíslu‰n˘ch ustanovení zákona o vlastnictví bytÛ (§ 15 odst. 2).12) ZÛstatek
dlouhodobé zálohy na opravy se pfievádí do pfií‰tího kalendáfiního roku.

ãl. 47

1) âlen - nájemce druÏstevního bytu má právo na pfiimûfienou slevu z nájemného, pokud druÏstvo pfies
jeho upozornûní neodstraní v bytû nebo v domû závadu, která podstatnû nebo po del‰í dobu zhor-
‰uje jejich uÏívání. Právo na pfiimûfienou slevu z nájemného má ãlen i tehdy, jestliÏe nebyla posky-
tována plnûní spojená s uÏíváním bytu, nebo byla poskytována vadnû a jestliÏe uÏívání bytu se v dÛ-
sledku toho zhor‰ilo.

2) Stejné právo má ãlen - nájemce druÏstevního bytu, jestliÏe stavebními úpravami v domû se pod-
statnû nebo po del‰í dobu zhor‰í podmínky uÏívání bytu nebo domu.

3) âlen - nájemce druÏstevního bytu má právo na pfiimûfienou slevu z úhrady za plnûní poskytovaná 
s uÏíváním bytu, pokud je druÏstvo fiádnû a vãas neplní.

ãl. 48

Právo na slevu z nájemného nebo z úhrady za plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu je tfieba uplatnit
u druÏstva písemnou formou bez zbyteãného odkladu. Právo zanikne, nebylo-li uplatnûno do ‰esti mû-
sícÛ ode dne odstranûní závad.

ãl. 49
Spoleãn˘ nájem druÏstevního bytu manÏely

1) Spoleãn˘ nájem druÏstevního bytu mÛÏe vzniknout jen mezi manÏely.

2) Spoleãn˘ nájem druÏstevního bytu vznikne, jestliÏe za trvání manÏelství manÏelé nebo jeden z nich
se stane nájemcem druÏstevního bytu. JestliÏe se stal nájemcem bytu nûkter˘ z manÏelÛ pfied 
uzavfiením manÏelství, vznikne spoleãn˘ nájem bytu uzavfiením manÏelství. Spoleãné ãlenství v‰ak
v tomto pfiípadû nevznikne. TotéÏ platí, vzniklo-li pfied uzavfiením manÏelství nûkterému z manÏelÛ
právo na uzavfiení smlouvy o nájmu druÏstevního bytu.

3) Ustanovení odstavcÛ 2/ a 3/ tohoto ãlánku neplatí, jestliÏe manÏelé spolu trvale neÏijí.
/§ 703 obã. zák./- podle §115 obã. zák. domácnost tvofií fyzické osoby, které spolu trvale Ïijí a spo-
leãnû uhrazují náklady na své potfieby/

ãl. 50

BûÏné záleÏitosti, t˘kající se spoleãného nájmu druÏstevního bytu manÏely, mÛÏe vyfiizovat kaÏd˘ z man-
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na pofiadu jednání. K platnosti usnesení se v takovém pfiípadû vyÏaduje souhlas dvou tfietin pfiítom-
n˘ch ãlenÛ. Ustanovení tohoto odstavce neplatí pfii rozhodování podle ãl. 90, odst. 2, písm. h), i)
stanov.

ãl. 93

1) âlen se zúãastÀuje ãlenské schÛze samosprávy, jejímÏ je ãlenem.

2) âlen - nájemce druÏstevního bytu a nebytového prostoru, které se nacházejí v okruhu pÛsobnosti
rÛzn˘ch samospráv, je ãlenem kaÏdé z nich. ZúãastÀuje se jejich ãlensk˘ch schÛzí a mÛÏe b˘t zvo-
len do v˘borÛ kaÏdé z tûchto samospráv. Pouze jednou ãlenskou schÛzí samosprávy v‰ak mÛÏe b˘t
zvolen delegátem nebo náhradníkem na shromáÏdûní delegátÛ.

3) Právo úãasti na ãlensk˘ch schÛzích samosprávy, kter˘ch jsou ãleny, mají oba manÏelé - spoleãní ãle-
nové. Pfiíslu‰í jim spoleãnû jeden hlas. Do v˘boru samosprávy mÛÏe b˘t zvolen kter˘koliv z nich.
V pfiípadech uveden˘ch v odst. 2, mÛÏe b˘t kter˘koliv z manÏelÛ zvolen do v˘boru kaÏdé ze samos-
práv, kter˘ch jsou ãleny. Delegátem nebo náhradníkem na shromáÏdûní delegátÛ mÛÏe b˘t zvolen
pouze jeden z manÏelÛ - spoleãn˘ch ãlenÛ na jedné z ãlensk˘ch schÛzí samospráv.

4) âlen, kter˘ má v jednom a tomtéÏ druÏstvu samostatné ãlenství a souãasnû je jeho ãlenem na zá-
kladû spoleãného ãlenství manÏelÛ, má z obou tûchto ãlenství, pokud jsou v jedné samosprávû spo-
leãnû s druh˘m manÏelem - spoleãn˘m ãlenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné ãlenství
a spoleãné ãlenství manÏelÛ, jehoÏ je úãastníkem, se nacházejí v okruhu pÛsobnosti rÛzn˘ch sa-
mospráv, fiídí se právo jeho úãasti na ãlensk˘ch schÛzích a pasivní volební právo ustanovením odst.
1 a 2.

5) Zásada úãasti ãlena (manÏelÛ - spoleãn˘ch ãlenÛ) na ãlensk˘ch schÛzích samospráv, jakoÏ i zása-
da jednoho hlasu a pasivního volebního práva uvedená v odst. 1–4 platí pro v‰echny druhy okruhÛ
pÛsobnosti samospráv.

6) âlen druÏstva - vlastník bytu (nebytového prostoru), jemuÏ byl byt (garáÏ) pfieveden do vlastnictví
podle zákona o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor zák. ã. 72/1994 Sb. je ãlenem samosprávy 
v rámci budovy, v jejímÏ okruhu pÛsobnosti je pfieveden˘ byt (garáÏ) umístûn.
Pfii jednání na ãlenské schÛzi samosprávy v tomto pfiípadû platí, Ïe ãlen - vlastník i ãlen - nájemce
bytu (garáÏe) má jeden hlas.

ãl. 94
V˘bor samosprávy

1) V˘bor samosprávy je v˘konn˘m orgánem samosprávy.

2) V˘bor samosprávy zejména:

a) plní úkoly na úseku pfiedmûtu ãinnosti druÏstva v okruhu pÛsobnosti samosprávy,

b) sleduje technick˘ stav objektu stfiediska bytového hospodáfiství pfiíslu‰né samosprávy. Upozor-
Àuje druÏstvo na nutnost provedení oprav a údrÏby a spolupracuje pfii jejich zaji‰Èování,

c) dbá o zvy‰ování kultury bydlení, úpravy okolí objektÛ pfiíslu‰ného stfiediska bytového hospodáfi-
ství a o ochranu Ïivotního prostfiedí v okruhu pÛsobnosti samosprávy,

d) dbá na dodrÏování domovního fiádu, pofiádku, ãistoty a úklidu domu, poÏární ochrany a dodrÏo-
vání zásad slu‰nosti mezi ãleny uÏívajícími druÏstevní majetek v okruhu pÛsobnosti samosprávy,
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ÏelÛ. V ostatních pfiípadech je tfieba souhlasu obou manÏelÛ, jinak je právní úkon neplatn˘. Z právních
úkonÛ, t˘kajících se spoleãného nájmu druÏstevního bytu, jsou oba manÏelé oprávnûni i povinni spo-
leãnû a nerozdílnû.

ãl. 51
Zánik práva spoleãného nájmu bytu manÏely 

Právo spoleãného nájmu druÏstevního bytu manÏely zanikne:
a) rozvodem manÏelství v pfiípadû, Ïe nevzniklo spoleãné ãlenství manÏelÛ v druÏstvu,
b) na základû písemné dohody o vypofiádání vzájemn˘ch majetkov˘ch vztahÛ, práv a povinností spo-

leãného bydlení pro dobu po rozvodu manÏelství, podle pfiísl. ustanovení zákona o rodinû,13)

c) dohodou rozveden˘ch manÏelÛ – spoleãn˘ch ãlenÛ druÏstva, nebo rozhodnutím soudu,
d) smrtí jednoho z manÏelÛ,
e) smrtí jednoho z b˘val˘ch manÏelÛ,
f) zánikem nájmu druÏstevního bytu,

g) písemnou dohodou manÏelÛ o v˘luãném nájmu, nebo rozhodnutím soudu po zru‰ení spoleãného
jmûní manÏelÛ /SJM/ soudem, za trvání manÏelství. /§ 148 obã. zák./

ãl. 52

1) Nevzniklo-li spoleãné ãlenství manÏelÛ v druÏstvu, má právo uÏívat druÏstevní byt po rozvodu ten
z manÏelÛ, kter˘ je ãlenem druÏstva.

2) Vzniklo-li manÏelÛm spoleãné ãlenství v druÏstvu, zÛstává ãlenství a právo uÏívat druÏstevní byt to-
mu z rozveden˘ch manÏelÛ, kter˘ byl urãen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na
návrh jednoho z nich soud.

3) Zemfie-li manÏel a manÏelé nebyli spoleãn˘mi ãleny druÏstva, pfiechází ãlenství v druÏstvu a nájem
druÏstevního bytu na dûdice, kterému pfiipadl ãlensk˘ podíl. Zemfie-li manÏel a manÏelé byli spoleã-
n˘mi ãleny druÏstva, zÛstává ãlenem druÏstva a jedin˘m nájemcem druÏstevního bytu pozÛstal˘
manÏel.

4) Smrtí jednoho z b˘val˘ch manÏelÛ, ktefií po rozvodu manÏelství do doby úmrtí jednoho z nich neu-
zavfieli dohodu, ani takto soud nerozhodl o zru‰ení spoleãného nájmu bytu a o tom, kter˘ z nich bu-
de nadále byt v˘luãnû uÏívat jako nájemce bytu a ãlen druÏstva, zaniká spoleãn˘ nájem bytu i spo-
leãné ãlenství v druÏstvu a nájemcem bytu a ãlenem druÏstva zÛstává pozÛstal˘ /b˘val˘/ manÏel.

ãl. 53
Podnájem bytu (ãásti bytu)

1) Pronajat˘ byt nebo jeho ãást lze jinému ãlenu nebo obãanovi /dále jen „podnájemce“/ pfienechat
do podnájmu k bytov˘m úãelÛm na dobu urãenou ve smlouvû o podnájmu nebo bez ãasového ur-
ãení, jen s písemn˘m souhlasem pfiedsedy druÏstva, jako pronajímatele.
Není-li splnûna tato podmínka, je smlouva neplatná. Poru‰ení této povinnosti se povaÏuje za poru-
‰ení povinnosti nájemce bytu podle § 711 odst. 2/, písm. b/ obã. zákoníku, které je dÛvodem k v˘-
povûdi nájmu bytu ze strany druÏstva, jako pronajímatele bytu. 
/§ 711 odst. 2, písm. b/ obã. zák., ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb.- úãinnost od 31. 3. 2006/
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13) § 24a/ zákona o rodinû v úplném znûní vyhl. pod ã. 210/1998 Sb./



c) projednávat zprávy v˘boru samosprávy o osobním a vûcném plnûní ãlenÛ - úãastníkÛ v˘stavby a ãi-
nit opatfiení v pfiípadech neplnûní závazkÛ ãlena - úãastníka v˘stavby stanoven˘ch ve smlouvû o ji-
ném plnûní na ãlensk˘ podíl,

d) navrhovat pfiedsedovi druÏstva vyfiazení ãlena - úãastníka svépomocné v˘stavby v pfiípadech, kdy
ãlen - úãastník v˘stavby svépomocí naru‰uje v˘stavbu zpÛsobem uveden˘m v ãl. 19, popfiípadû
na v˘zvu pfiedsedy druÏstva se vyjadfiovat k jeho návrhu na takové opatfiení,

e) projednat zprávu v˘boru samosprávy o závûreãném vyúãtování stavby, o vyhodnocení osobního
i vûcného plnûní ãlenÛ - úãastníkÛ v˘stavby svépomocí a o koneãné v˘‰i ãlensk˘ch podílÛ.

ãl. 91

1) âlenskou schÛzi samosprávy svolává v˘bor samosprávy podle potfieby, nejménû v‰ak jednou do 
roka.

2) âlenskou schÛzi samosprávy ãlenÛ - úãastníkÛ v˘stavby svépomocí svolává v˘bor samosprávy rov-
nûÏ podle potfieby, nejménû v‰ak jednou za tfii mûsíce,

3) âlenskou schÛzi samosprávy nebydlících ãlenÛ svolává v˘bor samosprávy, popfiípadû pfiedstaven-
stvo podle potfieby, zejména pfied sestavováním pofiadníku. Pfiedstavenstvo mÛÏe z dÛvodu hospo-
dárnosti rozhodnout po projednání s v˘borem samosprávy nebydlících o nahrazení ãlenské schÛze
zasláním písemné informace nebydlícím ãlenÛm o pfiipravované v˘stavbû, sestavování pofiadníkÛ ne-
bo dal‰ích aktuálních otázkách, t˘kajících se ãinnosti druÏstva nebo zájmu nebydlících ãlenÛ druÏ-
stva.

4) V˘bor samosprávy musí svolat ãlenskou schÛzi samosprávy, poÏádá-li o to:

a) jedna tfietina v‰ech ãlenÛ samosprávy,

b) pfiedstavenstvo druÏstva.

5) Nevyhoví-li v˘bor samosprávy Ïádosti podle odst. 4 do jednoho mûsíce, je pfiedstavenstvo oprávnû-
no svolat ãlenskou schÛzi samosprávy samo.

6) âlenskou schÛzi samosprávy fiídí pfiedseda nebo povûfien˘ ãlen v˘boru samosprávy; v pfiípadû, Ïe
ãlenskou schÛzi samosprávy svolalo pfiedstavenstvo, fiídí ji povûfien˘ ãlen pfiedstavenstva.

7) O svolání ãlenské schÛze samosprávy a o pofiadu jednání musí b˘t ãlenové samosprávy uvûdomûni
nejménû osm dnÛ pfied jejím konáním zpÛsobem v místû samosprávy obvykl˘m.

ãl. 92

1) âlenská schÛze samosprávy je zpÛsobilá se usná‰et, je-li pfiítomna nadpoloviãní vût‰ina ãlenÛ sa-
mosprávy, pokud stanovy neurãují v tom kterém pfiípadû jinak.

2) Není-li v hodinu uvedenou pro konání ãlenské schÛze samosprávy pfiítomna nadpoloviãní vût‰ina je-
jich ãlenÛ, mÛÏe se schÛze konat o ãtvrt hodiny pozdûji za pfiítomnosti alespoÀ jedné ãtvrtiny ãlenÛ
samosprávy. V pfiípadû schÛze samosprávy nebydlících musí b˘t pfiítomno alespoÀ deset procent
ãlenÛ samosprávy. MÛÏe v‰ak jednat a rozhodovat pouze o tûch záleÏitostech, které byly uvedeny
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2) Pfiedseda nedá souhlas k podnájmu, pokud podnájemce nesk˘tá záruku fiádného hospodafiení
s druÏstevním majetkem pfii uÏívání bytu nebo dodrÏování zásad obãanského souÏití a dobr˘ch mra-
vÛ v domû.

3) Po skonãení podnájmu podnájemce ani pfiíslu‰níci jeho domácnosti nemají právo na náhradní byt,
náhradní ubytování, ani náhradní podnájem (§ 719 odst. 7 obã. zákoníku).

ãl. 54
V˘mûna bytu

1) âlen - nájemce druÏstevního bytu mÛÏe uzavfiít se souhlasem pfiedsedy druÏstva dohodu o v˘mûnû
uÏívaného bytu. Souhlas i dohoda musí mít písemnou formu a musí obsahovat také dohodu 
úãastníkÛ v˘mûny o pfievodu ãlensk˘ch práv a povinností. Odepfie-li druÏstvo bez závaÏn˘ch dÛvodÛ
souhlas s v˘mûnou bytu, mÛÏe soud na návrh ãlena - nájemce rozhodnutím nahradit projev vÛle
druÏstva.

2) JestliÏe ãlen - nájemce druÏstevního bytu a nebytového prostoru vymûÀuje oddûlenû pouze byt ne-
bo nebytov˘ prostor s obãanem, kter˘ není ãlenem druÏstva, orgán druÏstva dohodu neschválí, do-
kud se tento obãan nestane ãlenem druÏstva.

3) Jde-li o v˘mûnu bytÛ v témÏe druÏstvu, nab˘vá dohoda platnosti dnem, kdy nabude právní moci roz-
hodnutí orgánu druÏstva o souhlasu s v˘mûnou. Jde-li o v˘mûnu bytÛ v rÛzn˘ch druÏstvech nebo o v˘-
mûnu bytu druÏstevního za byt nedruÏstevní, nab˘vá dohoda platnosti dnem, kdy bude dán souhlas
posledním oprávnûn˘m pronajímatelem - vlastníkem vymûÀovaného bytu.

4) Pfievod ãlensk˘ch práv a povinností na základû dohody o v˘mûnû bytÛ nastane dnem uskuteãnûní
v˘mûny bytÛ.

ãl. 55

1) Právo na splnûní dohody o v˘mûnû bytÛ musí b˘t uplatnûno u soudu do tfií mûsícÛ ode dne, kdy byl
s dohodou vysloven souhlas, jinak právo zanikne.

2) Nastanou-li dodateãnû u nûkterého z úãastníkÛ dohody o v˘mûnû bytÛ takové závaÏné okolnosti, Ïe
není moÏno splnûní dohody na nûm spravedlivû poÏadovat, mÛÏe od dohody odstoupit. Musí tak
v‰ak uãinit bez zbyteãného odkladu. Povinnost tohoto úãastníka k náhradû ‰kody tím není dotãena
(§ 716 odst. 1, 2 obã. zákoníku).

ãl. 56
Zánik nájmu druÏstevního bytu

1) Nájem druÏstevního bytu zaniká :

a) zánikem ãlenství nájemce druÏstevního bytu podle ãl. 21 tûchto stanov druÏstva,

b) písemnou dohodou mezi druÏstvem a ãlenem – nájemcem druÏstevního bytu ke dni stanoveném
v dohodû,

c) písemnou v˘povûdí ãlena – nájemce druÏstevního bytu, ve které musí b˘t uvedena lhÛta, kdy má
nájem skonãit. V˘povûdní lhÛta nesmí b˘t krat‰í neÏ tfii mûsíce a musí skonãit ke konci kalen-
dáfiního mûsíce. V˘povûdní lhÛta zaãne bûÏet prvním dnem mûsíce následujícího po mûsíci, 
v nûmÏ byla v˘povûì doruãena druhému úãastníkovi. 

24



ãl. 90
âlenská schÛze samosprávy

1) âlenská schÛze samosprávy je orgánem druÏstva, ve kterém ãlenové projednávají záleÏitosti okruhu
pÛsobnosti samosprávy a seznamují se s ãinností a celkov˘m stavem druÏstva.

2) âlenská schÛze samosprávy zejména:

a) rozhoduje o zpÛsobu zaji‰tûní úkolÛ, které jí byly uloÏeny pfiedstavenstvem v souladu s hlavními
smûry ãinnosti druÏstva,

b) projednává rozpoãet samosprávy,

c) projednává v˘sledky hospodafiení samosprávy a ukládá v˘boru samosprávy úkoly k odstranûní
zji‰tûn˘ch nedostatkÛ hospodafiení,

d) volí ze svého stfiedu ãleny v˘boru samosprávy,

e) projednává a schvaluje zprávy v˘boru samosprávy o jeho ãinnosti,

f) volí delegáty a jejich náhradníky na shromáÏdûní delegátÛ v poãtu stanoveném pfiedstavenstvem,

g) projednává zprávy delegátÛ o v˘konu jejich funkce na shromáÏdûní delegátÛ,

h) rozhoduje o provedení nástavby v domû. K platnosti takovéhoto rozhodnutí se vyÏaduje souhlas
nejménû 2/3 v‰ech ãlenÛ - nájemcÛ bytÛ, ãlenÛ pfiíslu‰né samosprávy,

i) dává souhlas ke zmûnû charakteru uÏívání, zcizení (pfievodu) spoleãn˘ch prostor domu a k uza-
vfiení nájemní smlouvy, t˘kající se tohoto prostoru. 

K platnosti rozhodnutí o zmûnû úãelu uÏívání a o zcizení spoleãn˘ch ãástí domu, které jsou nezbytné
pro zachování úãelu uÏívání stavby, je tfieba jednomyslného souhlasu v‰ech ãlenÛ - nájemcÛ bytÛ (ne-
bytov˘ch prostor) v domû (objektu).
K platnosti rozhodnutí o uzavfiení nájemní smlouvy t˘kající se tûchto prostor nebo rozhodnutí 
o vyuÏití spoleãn˘ch prostor domu (jejich ãásti) k umístûní technologického zafiízení slouÏícího 
k zabezpeãení dodávky energií - sluÏeb spojen˘ch s bydlením, je tfieba souhlasu 3/4 vût‰iny v‰ech ná-
jemcÛ bytÛ v domû.
Ustanovení obecnû závazn˘ch právních pfiedpisÛ, zejména stavebního zákona a zákona o vlastnictví by-
tÛ, pfii rozhodování o tûchto záleÏitostech, tímto nejsou dotãena.

3) âlenské schÛzi samosprávy ãlenÛ - úãastníkÛ svépomocné v˘stavby druÏstevních bytÛ (nebytov˘ch
prostor) pfiíslu‰í pravomoci uvedené v odst. 2 pfiimûfienû k rozsahu okruhu pÛsobnosti samosprávy
a kromû toho jí pfiíslu‰í:

a) pravidelnû projednávat zprávy v˘boru samosprávy o dodrÏování organizaãního fiádu svépomocné
v˘stavby a stanovit vhodná opatfiení v pfiípadû jeho poru‰ení,

b) pravidelnû projednávat zprávy v˘boru samosprávy o plnûní harmonogramu v˘stavby, hodnotit pfii-
mûfienost ãerpání na v˘stavbu urãen˘ch finanãních zdrojÛ a ãinit opatfiení k odstranûní pfiípadn˘ch
nedostatkÛ,
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d) písemnou v˘povûdí nájmu bytu druÏstvem jako pronajimatelem bez pfiivolení soudu podle pfií-
slu‰n˘ch ustanovení obãanského zákoníku. /§ 711 obã. zákoníku ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb.
- úãinnost od 31. 3. 2006/

e) písemnou v˘povûdí nájmu bytu druÏstvem jako pronajimatelem s pfiivolením soudu podle pfiíslu‰-
n˘ch ustanovení obãanského zákoníku. /§ 711a/ obã. zákoníku ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb.
- úãinnost od 31. 3. 2006/

f) uplynutím doby v pfiípadû, Ïe nájem druÏstevního bytu byl sjednán na urãitou dobu, nedohodne-li
se druÏstvo s nájemcem jinak, 

g) pfievodem druÏstevního bytu do vlastnictví ãlena druÏstva za podmínek upraven˘ch v pfiíslu‰n˘ch
ustanoveních zvlá‰tního zákona o vlastnictví bytÛ. /§ 24, odst. 9/ zák. ã. 72/1994 Sb., ve znû-
ní pozdûj‰ích pfiedpisÛ, o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor/

2) Písemná v˘povûì druÏstva, jako pronajímatele bytu, musí b˘t doruãena ãlenu-nájemci bytu. V písem-
né v˘povûdi druÏstva musí b˘t uveden dÛvod v˘povûdi, v˘povûdní lhÛta /§ 710 odst. 2/ obã. zák./,
pouãení  nájemce o moÏnosti podat do ‰edesáti dnÛ Ïalobu na urãení neplatnosti v˘povûdi k sou-
du, a pokud nájemci podle obãanského zákoníku pfiíslu‰í bytová náhrada, závazek druÏstva zajistit
nájemci odpovídající bytovou náhradu. /§ 711 odst. 3/ obã. zák. - úãinnost od 31. 3. 2006/

3) Má-li nájemce právo na náhradní byt nebo na náhradní ubytování, je povinen byt vyklidit do 15 dnÛ
po zaji‰tûní odpovídajícího náhradního bytu nebo náhradního ubytování. /§ 711 odst. 4/ obã. zák.
- úãinnost od 31. 3. 2006/

4) Nájemce není povinen byt vyklidit, pokud podá ve lhÛtû ‰edesáti dnÛ ode dne doruãení v˘povûdi Ïa-
lobu na urãení neplatnosti v˘povûdi a fiízení není ukonãeno pravomocn˘m rozhodnutím soudu. 
/§ 711 odst. 5/ obã. zák. - úãinnost od 31. 3. 2006/

ãl. 56 a)
Pfiidûlování a nájem bytÛ financovan˘ch se státní dotací

1) Pfiidûlení bytÛ financovan˘ch se státní dotací (dále jen „dotované byty“) se provádí ãlenÛm druÏstva
podle jejich pofiadí v pofiadníku.

2) Pro sestavení pofiadníku pro dotované byty platí ustanovení ãl. 30 a n. stanov obdobnû.

3) âlensk˘ podíl k dotovan˘m bytÛm stanoví pfiedstavenstvo druÏstva ve v˘‰i rozdílu mezi pofiizovací
cenou bytu a poskytnutou státní dotací. Do pofiizovací ceny bytu se zahrnují v‰echny prokazatelnû
vynaloÏené náklady na pfiípravu a realizaci v˘stavby bytu.

4) Nájem dotovan˘ch bytÛ vzniká uzavfiením nájemní smlouvy mezi druÏstvem a ãlenem.

5) Pro práva a povinnosti z nájmu dotovaného bytu platí zejména státem vydaná pravidla o poskyto-
vání státní finanãní podpory na bytovou v˘stavbu, která jsou závazn˘m obsahem nájemní smlouvy
a dále pfiísl. ustanovení obãanského zákoníku upravující nájem bytu (§ 685 a n. obã. zákoníku).

6) U dotovan˘ch bytÛ neplatí ustanovení o právu ãlena druÏstva na pfievod ãlensk˘ch práv a povinnos-
tí podle pfiísl. ustanovení obchodního zákoníku a stanov druÏstva (§ 230 obch. zákoníku a ãl. 17
a 18 stanov) s v˘jimkou pfievodu ãlensk˘ch práv a povinností mezi pfiíbuzn˘mi v fiadû pfiímé, mezi
sourozenci, mezi manÏely a b˘val˘mi manÏely a osobami blízk˘mi Ïijícími ve spoleãné domácnosti
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3) Kontrolní komise volí ze sv˘ch ãlenÛ pfiedsedu a místopfiedsedu, o zpÛsobu volby rozhoduje komi-
se sama.

4) Kontrolní komise odpovídá za svou ãinnost shromáÏdûní delegátÛ a podává mu zprávy o své ãin-
nosti. Na ostatních orgánech druÏstva je nezávislá.

ãl. 88

1) Kontrolní komise se schází podle potfieby, nejménû jednou za tfii mûsíce.

2) SchÛzi svolává a fiídí pfiedseda (místopfiedseda), popfi. povûfien˘ ãlen kontrolní komise.

3) Podklady pro jednání schÛzí zejména zprávy o vykonan˘ch provûrkách, kontrolách a revizích, jakoÏ
i návrhy na opatfiení, pfiipravují a komisi pfiedkládají ve stanoven˘ch lhÛtách povûfiení ãlenové komi-
se, ktefií komisi informují o prÛbûhu provûrek a kontrol.

ãl. 89
Samospráva

1) Samospráva je organizaãní jednotkou druÏstva. Zfiizuje a ru‰í se rozhodnutím pfiedstavenstva druÏ-
stva, které stanoví poãet a okruh její pÛsobnosti, kter˘m je obvykle stfiedisko bytového hospodáfi-
ství vymezené v ãl. 100 stanov druÏstva.

2) âlenové druÏstva se zafiazují do jednotliv˘ch samospráv podle rozsahu práv vypl˘vajících z jejich po-
stavení a v˘‰e ãlensk˘ch vkladÛ v druÏstvu a okruhu pÛsobnosti samosprávy, podle pfiíslu‰n˘ch 
ustanovení stanov druÏstva, pokud se neuplatní reÏim upraven˘ v odstavci 3/ tohoto ãlánku.

3) Podle rozsahu práv mÛÏe pfiedstavenstvo druÏstva rozhodnout o zafiazení ãlenÛ druÏstva do samo-
správ takto:

a) ãlenÛ - nájemcÛ druÏstevních bytÛ a nebytov˘ch prostor (samosprávy bydlících)

b) ãlenÛ, kter˘m nesvûdãí právo nájmu k druÏstevnímu bytu nebo nebytovému prostoru a nejde 
o ãleny - vlastníky (samosprávy nebydlících)

c) ãlenÛ - vlastníkÛ, kter˘m druÏstvo pfievedlo byt a nebytov˘ prostor do jejich vlastnictví podle zvlá‰t-
ního zákona (samosprávy vlastníkÛ)

d) ãlenÛ - nájemcÛ druÏstevních bytÛ a nebytov˘ch prostor spolu s ãleny-vlastníky bytÛ a nebytov˘ch
prostor (spoleãné samosprávy ãlenÛ nájemcÛ a ãlenÛ vlastníkÛ)

âlenové s více druhy práv mohou b˘t ãleny více druhÛ samospráv.

4) Orgány druÏstva, zaji‰Èující ãinnost samosprávy, jsou ãlenská schÛze a v˘bor samosprávy.

5) Pokud v okruhu pÛsobnosti samosprávy vznikne spoleãenství vlastníkÛ jednotek podle zvlá‰tního zá-
kona, ztrácí orgány samosprávy pravomoc rozhodovat o otázkách, které jsou tímto zvlá‰tním záko-
nem vyhrazeny rozhodnutí spoleãenství vlastníkÛ jednotek.17)
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(§ 115 - 117 obã. zákoníku). Obdobnû nevzniká ãlenu druÏstva právo na pfievod dotovaného bytu do
vlastnictví, do doby, neÏ jsou splnûny podmínky státního „Programu podpory v˘stavby nájemních by-
tÛ“ a uzavfiené smlouvy o sdruÏení investiãních prostfiedkÛ na v˘stavbu bytového domu.

ãl. 57
Bytové náhrady

1) âlen – nájemce druÏstevního bytu, jemuÏ zanikl nájem bytu, je povinen se z bytu vystûhovat za pod-
mínek stanoven˘ch v pfiíslu‰n˘ch ustanoveních obãanského zákoníku.14)

2) To, co se v konkrétním pfiípadû bytovou náhradou rozumí, stanovuje obãansk˘ zákoník v ustanove-
ní § 712 obã. zák. ve znûní zák. 107/2006 Sb.14)

ãl. 57 a)

V období mezi skonãením nájemního pomûru a posledním dnem lhÛty k vyklizení bytu má druÏstvo a b˘-
val˘ ãlen, jehoÏ nájemní pomûr skonãil, práva a povinnosti v rozsahu odpovídajícím ustanovením § 687
aÏ 699 a pfiimûfienû § 700 aÏ 702 odst.1 obã.zákoníku (§ 712 a/ obã. zák.).

ãl. 58
Pfienechání druÏstevního bytu (nebytového prostoru) do nájmu na urãitou dobu

DruÏstvo mÛÏe po souhlasu pfiedstavenstva smlouvou o nájmu pfienechat druÏstevní byt (nebytov˘ pro-
stor) obãanovi, popfi. právnické osobû na dobu urãitou. Stejnû mÛÏe druÏstvo pfienechat byt (nebytov˘
prostor) tomu, kdo zabezpeãuje provoz druÏstevního domu. V tûchto pfiípadech nevzniká povinnost ke
splacení ãlenského podílu podle ãl. 14. V˘‰e nájemného a úhrady za plnûní poskytovaná s uÏíváním
bytu (nebytového prostoru) se urãí ve smlouvû.

ãl. 59
Nájem nebytov˘ch prostor

1) Nebytov˘m prostorem se rozumí místnosti nebo soubory místností, které jsou podle rozhodnutí sta-
vebního úfiadu urãeny k jinému úãelu neÏ k bydlení. Nebytov˘mi prostory podle zákona nejsou pfií-
slu‰enství bytu ani spoleãné prostory domu (§1 zákona).15)

2) O nájmu a stanovení v˘‰e nájemného za uÏívání nebytov˘ch prostor-druÏstevních garáÏí ãleny druÏ-
stva (nájemci) postaven˘ch s majetkovou úãastí ãlena ve formû ãlenského podílu ãi jiného plnûní na
ãlensk˘ podíl, platí obdobnû ustanovení tûchto stanov, upravující podmínky vzniku nájmu a stano-
vení v˘‰e nájemného a záloh na úhradu za plnûní spojená s uÏíváním druÏstevních bytÛ, pokud ne-
ní v tomto ãlánku stanov upraveno jinak.

3) Nájemné vãetnû zálohy na sluÏby spojené s uÏíváním nebytov˘ch prostor-druÏstevních garáÏí (odst.
2) stanoví pfiedstavenstvo zpravidla písemn˘m pfiedpisem jako roãní platbu,která je splatná vÏdy do
30. ãervna za bûÏn˘ kalendáfiní rok, nerozhodne-li pfiedstavenstvo v písemném vyhotovení pfiedpisu
nájemného a zálohy na plnûní spojená s uÏíváním garáÏe jinak, pfiípadnû není-li v nájemní smlouvû
sjednáno jinak.
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14) obãansk˘ zákoník v plném znûní vyhl. pod ã. 47/1992 Sb., ve znûní zák. ã. 107/2006 Sb. 
– úãinnost od 31. 3. 2006/
15) zákon ã. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytov˘ch prostor, ve znûní zákona ã. 360/2005 Sb.

17) §  ve spojení s ustanovením § 11 odst. 8. zák. ã. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor ve znûní
pozdûj‰ích pfiedpisÛ, nafiízení vlády ã. 371/2004 Sb. ve znûní nafi. vlády ã. 151/2006 Sb., kter˘m se vydávají vzo-
rové stanovy spoleãenství vlastníkÛ jednotek/ 



3) Kontrolní komise kontroluje zejména:

a) dodrÏování obecnû závazn˘ch právních pfiedpisÛ, stanov, jednacího a jin˘ch fiádÛ druÏstva, plnû-
ní usnesení shromáÏdûní delegátÛ a pfiedstavenstva,

b) ãinnost druÏstva z hlediska jejího souladu s hlavními smûry ãinnosti urãen˘mi shromáÏdûním de-
legátÛ a zda jsou plnûny úkoly, uloÏené ostatním orgánÛm druÏstva usnesením shromáÏdûní de-
legátÛ,

c) správnost vedení informaãní soustavy, dodrÏování finanãní disciplíny i správnost tvorby ãerpání
a stavu fondÛ,

d) správnost sestavení fiádné úãetní závûrky a návrhu na pouÏití zisku nebo na úhradu ztráty,

e) správnost sestavení pofiadníkÛ pro pfiidûlování bytÛ (nebytov˘ch prostor) nebo rodinn˘ch domkÛ,
urãen˘ch k pfievodu do vlastnictví ãlenÛ,

f) plnûní druÏstevní v˘stavby, její vãasnost a kvalitu,

g) plnûní potfieb oprav a údrÏby,

h) dodrÏování zásad ochrany druÏstevního majetku a hospodárnosti na v‰ech úsecích ãinnosti druÏ-
stva.

4) Vyfiizuje stíÏnosti smûfiující proti pfiedstavenstvu nebo jeho ãlenÛm, proti pfiedsedovi druÏstva, ãlen-
ské schÛzi samosprávy, v˘boru samosprávy anebo proti jeho ãlenÛm.

5) Kontrolní komise je oprávnûna vyÏadovat od pfiedstavenstva jakékoliv informace o hospodafiení druÏ-
stva. Pfiedstavenstvo je povinno bez zbyteãného odkladu oznámit kontrolní komisi v‰echny skuteã-
nosti, které mohou mít závaÏné dÛsledky v hospodafiení nebo postavení druÏstva a jeho ãlenÛ.
Povûfiení ãlenové kontrolní komise jsou oprávnûni se zúãastnit zasedání v‰ech orgánÛ druÏstva.

6) Komise je oprávnûna poÏadovat od pfiedstavenstva, funkcionáfiÛ, samospráv i pracovníkÛ druÏstva
pfiedloÏení v‰ech potfiebn˘ch dokladÛ a poskytnutí informací, jeÏ povaÏuje za potfiebné pro provede-
ní kontroly. Zprávy o v˘sledku proveden˘ch kontrol pfiedkládá komise pfiedstavenstvu.

7) Na zji‰tûné nedostatky upozorÀuje komise pfiedstavenstvo a vyÏaduje zjednání nápravy. Souãasnû
navrhuje opatfiení k odstranûní nedostatkÛ.

8) K jednotliv˘m úkonÛm mÛÏe kontrolní komise povûfiit jednoho nebo více ãlenÛ, ktefií v této vûci ma-
jí oprávnûní Ïádat informace v rozsahu oprávnûní kontrolní komise.

9) Neodstraní-li pfiedstavenstvo zji‰tûné nedostatky, je kontrolní komise oprávnûna poÏádat pfiedsta-
venstvo o svolání shromáÏdûní delegátÛ.

ãl. 87

1) Kontrolní komise má tfii aÏ devût ãlenÛ.

2) Kontrolní komise se volí ze ãlenÛ druÏstva tak, aby její ãlenové nebyli mezi sebou nebo se ãleny
pfiedstavenstva manÏely, pfiíbuzn˘mi v fiadû pfiímé nebo sourozenci. âleny kontrolní komise nemo-
hou b˘t ãlenové pfiedstavenstva ani ãlenové v˘boru samosprávy nebo pracovníci druÏstva.
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4) Práva uÏívání nebytov˘ch prostor-druÏstevních garáÏí vzniklá podle pfiedpisÛ platn˘ch pfied nabytím
úãinnosti zákona o nájmu a podnájmu nebytov˘ch prostor (1. 5. 1990) se fiídí tímto zákonem a pova-
Ïují se za nájemní vztahy vzniklé na základû smlouvy uzavfiené na dobu neurãitou (§15 zákona).15)

5) V pfiípadû, Ïe po datu nabytí úãinnosti zákona (1. 5. 1990) byla mezi druÏstvem a ãlenem uzavfiena
písemná nájemní smlouva obsahující náleÏitosti poÏadované zákonem o nájmu nebytov˘ch pro-
stor15), fiídí se tyto vztahy písemnû uzavfienou nájemní smlouvou, stanovami druÏstva (ãl. 59) a zá-
konem o nájmu a podnájmu nebytov˘ch prostor.15)

6) Je-li pfiedmûtem nájmu nebytov˘ prostor, kter˘ je urãen k v˘konu povolání jen jednoho z manÏelÛ ja-
ko ãlena druÏstva, právo spoleãného nájmu nebytového prostoru a spoleãného ãlenství v druÏstvu
nevznikne (ãl. 6 odst. 3 stanov druÏstva).

7) Nájem a podnájem nebytov˘ch prostor v majetku druÏstva, postaven˘ch bez majetkové úãasti ãlenÛ
druÏstva (úhrady ãlenského podílu na základû v˘zvy druÏstva a rozhodnutí o pfiidûlení nebytového
prostoru), je v˘luãnû upraven a fiídí se zvlá‰tním právním pfiedpisem.15)

ãl. 60
Zaji‰tûní fiádného vyuÏití bytÛ

1) DruÏstvo dbá, aby druÏstevní byty, se kter˘mi hospodafií, byly fiádnû a úãelnû vyuÏívány k bytov˘m 
úãelÛm.

2) Zjistí-li druÏstvo, Ïe ãlen - nájemce pfiidûlen˘ byt bez váÏn˘ch dÛvodÛ neuÏívá, popfiípadû Ïe uÏívá dva
byty, vyzve ãlena, aby byt fiádnû uÏíval nebo provedl takové dispozice s bytem, které podle stanov jsou
pfiípustné nebo byt odevzdal druÏstvu. Nestane-li se tak, mÛÏe druÏstvo poÏádat soud o pfiivolení k v˘-
povûdi nájmu druÏstevního bytu (nebytového prostoru) - § 711 obã. zákoníku.

ãl. 61
Slouãení bytÛ

1) Byt je moÏné slouãit se sousedním bytem (ãástí bytu) na základû písemné Ïádosti obou ãlenÛ - ná-
jemcÛ bytÛ jen se souhlasem pfiedstavenstva druÏstva.

2) Pfiedstavenstvo druÏstva povolí slouãení zejména tehdy, jestliÏe se tím dosáhne úãelnûj‰ího vy-
uÏití bytového prostoru ãleny domácnosti.

ãl. 62
Rozdûlení bytu

1) Byt je moÏné rozdûlit na dva nebo více samostatn˘ch bytÛ jen na základû písemné Ïádosti ãlena -
nájemce bytu se souhlasem pfiedstavenstva druÏstva.

2) Pfiedstavenstvo druÏstva povolí rozdûlení bytu zejména tehdy, jestliÏe se tím dosáhne úãelnûj‰ího vy-
uÏití bytového prostoru. Byt získan˘ rozdûlením druÏstvo pfiidûluje podle pofiadníku. Mimo pofiadník pfii-
dûluje pfiedstavenstvo druÏstva tento byt, jestliÏe k rozdûlení bytu dojde na návrh ãlena - nájemce druÏ-
stevního bytu ve prospûch pfiíbuzného v pfiímé fiadû, sourozence nebo jin˘ch osob, Ïijících s nájemcem
ve spoleãné domácnosti po dobu nejménû 1 roku, za pfiedpokladu, Ïe jsou ãleny druÏstva.
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f) rozhoduje na návrh ãlenské schÛze samosprávy - úãastníkÛ svépomocné v˘stavby o vyfiazení ãle-
na z v˘stavby,

g) uzavírá se ãlenem - nájemcem bytu (nebytového prostoru) nájemní smlouvy,

h) rozhoduje o rozsahu pfiíslu‰enství druÏstevního bytu (nebytového prostoru) a o v˘‰i nájemného
a úhradû za plnûní poskytovaná s uÏíváním bytu (nebytového prostoru) podle zásad schválen˘ch
shromáÏdûním delegátÛ,

i) rozhoduje o vydání v˘zvy ke splacení ãlenského podílu k bytu (nebytovému prostoru) ãlenem pod-
le ãl. 35,

j) bere na vûdomí jménem druÏstva pfievod ãlenství podle ãl. 17 stanov a vydává o tom písemné
osvûdãení pfievodci i nabyvateli,

k) dává písemn˘ souhlas ke smlouvû o podnájmu bytu (ãásti bytu) podle ãl. 53,

l) dává písemn˘ souhlas k dohodám o v˘mûnû bytu podle ãl. 54,

m) rozhoduje o pfiijetí obãana za ãlena druÏstva podle ãl. 4,

n) uzavírá se ãlenem - nájemcem druÏstevního bytu (nebytov˘ch prostor) dohodu o zániku nájmu
druÏstevního bytu (nebytov˘ch prostor) podle ustanovení ãl. 56 a 59,

o) uzavírá se ãlenem písemnou dohodu o zániku ãlenství v druÏstvu podle ãl. 22,

p) uzavírá jménem druÏstva smlouvy o pfievodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictví ãlena druÏ-
stva podle zvlá‰tních pfiedpisÛ.

2) O Ïádosti ãlenÛ rozhoduje pfiedseda nejdéle do tfiiceti dnÛ od jejich podání.

3) O své ãinnosti podle odst. 1 informuje pfiedseda pfiedstavenstvo.

ãl. 85
¤ízení bûÏné ãinnosti druÏstva

1) Pfiedseda druÏstva fiídí ãinnost zamûstnancÛ druÏstva v postavení vedoucího organizace ve smyslu
pracovnû-právních a ostatních obecnû-závazn˘ch právních pfiedpisÛ, pokud tato ãinnost není pfied-
stavenstvem vydan˘m organizaãním fiádem svûfiena jinému vedoucímu zamûstnanci druÏstva.

2) Pracovní pomûr pfiedsedy druÏstva vzniká volbou ve smyslu pfiíslu‰n˘ch ustanovení zákoníku práce.

ãl. 86
Kontrolní komise

1) Kontrolní komise je oprávnûna kontrolovat ve‰kerou ãinnost druÏstva a projednávat stíÏnosti ãlenÛ
druÏstva.

2) Kontrolní komise se vyjadfiuje k fiádné úãetní závûrce, návrhu pofiadníkÛ, návrhu na rozdûlení zisku
nebo na úhradu ztráty druÏstva.
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ãl. 63

1) Souhlas pfiedstavenstva druÏstva se slouãením nebo rozdûlením bytu nenahrazuje povolení staveb-
ního úfiadu, které je nutné podle zvlá‰tních pfiedpisÛ (stavební zákon).

2) V souvislosti se slouãením nebo rozdûlením bytu pfiedstavenstvo druÏstva souãasnû pfierozdûlí 
náklady a zdroje financování slouãen˘ch nebo rozdûlen˘ch bytÛ a urãí v˘‰ku ãlensk˘ch podílÛ a zÛ-
statek nesplaceného investiãního úvûru pfiipadajících na pfiíslu‰né byty.

âást VI.
ORGÁNY DRUÎSTVA

ãl. 64
Obecná ustanovení

1) Orgány druÏstva jsou:
a) shromáÏdûní delegátÛ,
b) pfiedstavenstvo,
c) pfiedseda,
d) kontrolní komise,
e) ãlenská schÛze samosprávy,
f) v˘bor samosprávy.

2) Orgány druÏstva mohou k lep‰ímu zaji‰tûní své ãinnosti vytváfiet pomocné orgány.

ãl. 65

1) Do orgánÛ druÏstva mohou b˘t voleni jen ãlenové druÏstva star‰í 18 let mající plnou zpÛsobilost 
k právním úkonÛm, pfiípadnû zástupci právnick˘ch osob, pokud jsou ãleny druÏstva.

2) âlenem pfiedstavenstva nebo ãlenem kontrolní komise mÛÏe b˘t pouze fyzická osoba splÀující pod-
mínky podle odst. 1/, která je plnû zpÛsobilá k právním úkonÛm, je bezúhonná ve smyslu zákona 
o Ïivnostenském podnikání a u níÏ nenastala skuteãnost, která je pfiekáÏkou provozování Ïivnosti
podle zákona.16)

ãl. 66

1) Orgány druÏstva mohou jednat jen o záleÏitostech, které podle zákona a stanov druÏstva spadají do
jejich pÛsobnosti.

2) Kolektivní orgány druÏstva rozhodují na základû fiádného svolání v‰ech ãlenÛ orgánu.

3) Kolektivní orgány druÏstva jsou zpÛsobilé se usná‰et jen je-li pfiítomna nadpoloviãní vût‰ina jejich
ãlenÛ. Usnesení je pfiijato, hlasovala-li pro nû nadpoloviãní vût‰ina pfiítomn˘ch, pokud zákon a sta-
novy neurãují jinak.

ãl. 67

1) Funkãní období ãlenÛ orgánÛ druÏstva ãiní pût let.
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16) zák. ã. 455/1991 Sb., o Ïivnostenském  podnikání, ve znûní pozdûj‰ích pfiedpisÛ“



2) Jednotlivé záleÏitosti pfiedloÏené k projednání uvádí a odÛvodÀuje zpravidla ten, kdo je pfiedkládá,
pfiiãemÏ souãasnû pfiedkládá i návrh usnesení.

ãl. 82
Pfiedseda druÏstva

1) Pfiedseda druÏstva je orgánem druÏstva. Jemu pfiíslu‰í:

a) organizovat a fiídit jednání a práci pfiedstavenstva (ãl. 83), 

b) rozhodovat o bytov˘ch a ãlensk˘ch otázkách v rozsahu urãeném ve stanovách (ãl. 84),

c) fiídit ãinnost zamûstnancÛ druÏstva (ãl. 85). 

2) Za v˘kon funkce odpovídá pfiedseda pfiedstavenstvu.

ãl. 83
Organizování práce pfiedstavenstva

V této ãinnosti pfiedseda druÏstva:

a) svolává a fiídí schÛze pfiedstavenstva a navrhuje program jeho jednání,

b) organizuje pfiípravu schÛzí pfiedstavenstva, rozhoduje o pfiizvání dal‰ích úãastníkÛ jednání,

c) jedná jménem pfiedstavenstva navenek ve v‰ech vûcech druÏstva,

d) podepisuje s dal‰ím ãlenem pfiedstavenstva právní úkony pfiedstavenstva, pro které je pfiede-
psána písemná forma.

ãl. 84
Rozhodování o bytov˘ch a ãlensk˘ch otázkách

1) V této ãinnosti pfiedseda:

a) podle schválen˘ch pofiadníkÛ pfiidûluje po schválení pfiedstavenstvem a jeho jménem ãlenÛm
druÏstevní byty (nebytové prostory),

b) pfiidûluje po schválení pfiedstavenstvem a jeho jménem byty dle uzavfien˘ch smluv o vzájemné
spolupráci,

c) pfiidûluje ãlenÛm po schválení pfiedstavenstvem a jeho jménem podle pofiadníku rodinné domky
urãené do vlastnictví,

d) uzavírá po schválení pfiedstavenstvem a jeho jménem dohodu se ãlenem o zmûnû nebo zru‰ení
rozhodnutí o pfiidûlení bytu (nebytov˘ch prostor), rodinného domku,

e) uzavírá se ãleny - úãastníky svépomocné v˘stavby druÏstevních bytÛ (nebytov˘ch prostor) smlou-
vy o jiném plnûní na ãlensk˘ podíl, pfiípadnû smlouvy o v˘stavbû rodinn˘ch domkÛ s pfievodem
do vlastnictví ãlenÛ,
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2) Funkãní období v˘boru samosprávy ãiní dva roky.

3) âlenové volen˘ch orgánÛ vykonávají své funkce i po uplynutí doby, na kterou byli zvolení, a to do zvo-
lení nov˘ch orgánÛ. Pokud v‰ak byl ãlen orgánu zvolen do orgánu druÏstva k pozdûj‰ímu dni neÏ je
den poãátku funkãního období nejdfiíve zvoleného ãlena téhoÏ orgánu druÏstva, konãí jeho volební
období souãasnû se skonãením volebního období tohoto nejdfiíve zvoleného ãlena orgánu druÏstva.
âlenové orgánu druÏstva mohou b˘t voleni opûtovnû.

ãl. 68

1) âlenové orgánÛ druÏstva jsou povinni vykonávat své funkce svûdomitû, plnit svûfiené úkoly a dodr-
Ïovat obecnû závazné právní pfiedpisy a stanovy. Pokud pfii v˘konu funkce zpÛsobí druÏstvu ‰kodu,
odpovídají za ni v rozsahu stanoveném zákonem. O ‰kodách zpÛsoben˘ch orgány druÏstva a ãleny
pfiedstavenstva je povinna informovat kontrolní komise nejbliÏ‰í shromáÏdûní delegátÛ, pfiiãemÏ po-
dá informaci o zpÛsobu náhrady ‰kody a o povinn˘ch osobách.

2) Nároky druÏstva z odpovûdnosti ãlenÛ orgánÛ druÏstva za ‰kodu uplatÀuje pfiedstavenstvo. VÛãi ãle-
nÛm pfiedstavenstva uplatÀuje nároky druÏstva kontrolní komise prostfiednictvím jí urãeného ãlena.
Tím není dotãeno právo ãlena druÏstva uplatÀovat náhradu ‰kody proti ãlenu orgánu podílejícího se
na fiízení druÏstva nebo jeho organizaãní jednotky podle ustanovení § 243 a/ OZ. Ustanovení pfied-
chozí vûty se nepouÏije, vymáhá-li náhradu zpÛsobené ‰kody pfiedstavenstvo druÏstva.

3) Nároky druÏstva podle odst. 2 mohou b˘t uplatnûny u soudu jen s pfiedchozím souhlasem shro-
máÏdûní delegátÛ. ShromáÏdûní delegátÛ mÛÏe schválit i smír v této vûci.

ãl. 69

1) Neplní-li ãlen voleného orgánu fiádnû svoji funkci, mÛÏe jej pfied uplynutím funkãního období odvolat
orgán, kter˘ jej zvolil a na zbytek funkãního období zvolit místo nûj nového ãlena. TotéÏ platí o sou-
ãasném odvolání v‰ech ãlenÛ voleného orgánu.

2) âlen druÏstva, kter˘ je do své funkce zvolen, mÛÏe z funkce odstoupit (rezignovat), je v‰ak povinen
oznámit to orgánu, jehoÏ je ãlenem. Jeho funkce konãí dnem, kdy odstoupení projednal orgán, kte-
r˘ ho zvolil. Pfiíslu‰n˘ orgán musí projednat odstoupení na svém nejbliÏ‰ím zasedání poté, kdy se
o odstoupení dovûdûl, nejdéle v‰ak do tfií mûsícÛ. Po marném uplynutí této lhÛty se odstoupení po-
kládá za projednané. Pokud by odstoupením mûl poãet ãlenÛ orgánu klesnout pod jeho polovinu,
skonãí povinnost ãlena vykonávat funkci aÏ zvolením nového orgánu.

3) Zvolení náhradníci ãlenÛ orgánÛ druÏstva nastupují ma místo odstoupiv‰ího ãlena dnem úãinnosti
odstoupení podle stanoveného pofiadí.

4) Není-li náhradník zvolen, mÛÏe orgán povolat zastupujícího ãlena aÏ do doby, kdy mÛÏe b˘t provede-
na fiádná volba nového ãlena. Zastupující ãlen má práva a povinnosti fiádného ãlena.

5) Ustanovení odst 2, 3, 4 platí i v pfiípadû, Ïe ãlenství v orgánu zanikne smrtí.

6) âlenÛm orgánÛ druÏstva mÛÏe b˘t za v˘kon funkce pfiedstavenstvem pfiiznána odmûna podle 
zásad stanoven˘ch shromáÏdûním delegátÛ pfiípadnû poskytnuta náhrada u‰lé mzdy a nákladÛ spo-
jen˘ch s v˘konem funkce.
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p) schvaluje pfievody (prodej) vûcí movit˘ch a nemovit˘ch v hodnotû do 500 000,- Kã (slovy: pût-
settisíc korun ãesk˘ch) z majetku druÏstva,

q) rozhoduje ve v‰ech dal‰ích záleÏitostech ãinnosti druÏstva, pokud nejsou v˘slovnû vyhrazeny
k rozhodování jinému orgánu,

r) uzavírá smlouvy o sdruÏení investiãních prostfiedkÛ na bytovou v˘stavbu s nositeli (pfiíjemci) stát-
ní dotace na bytovou v˘stavbu.

s) uzavírá úãelové úvûrové smlouvy zaji‰Èující finanãní prostfiedky pro revitalizaci bytov˘ch domÛ 
a bytÛ ve vlastnictví nebo správû druÏstva, a to za podmínek stanoven˘ch usnesením shromáÏ-
dûní delegátÛ druÏstva.

ãl. 79

1) Pfiedstavenstvo se volí z ãlenÛ druÏstva tak, aby ãlenové pfiedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se
ãleny kontrolní komise manÏely, pfiíbuzn˘mi v fiadû pfiímé, nebo sourozenci.

2) Pfiedstavenstvo volí ze sv˘ch ãlenÛ pfiedsedu druÏstva (dále jen „pfiedseda“), popfiípadû místo-
pfiedsedu (místopfiedsedy). O zpÛsobu volby rozhoduje pfiedstavenstvo.

3) Pfiedstavenstvo má zpravidla sedm aÏ jedenáct ãlenÛ, pokud shromáÏdûní delegátÛ nerozhodne 
jinak.

4) Pfiedstavenstvo se schází podle potfieby, zpravidla jednou za mûsíc. Musí se sejít do 10 dnÛ od do-
ruãení podnûtu kontrolní komise, jestliÏe na její v˘zvu nedo‰lo k nápravû nedostatkÛ.

5) SchÛzí pfiedstavenstva se mohou zúãastnit s hlasem poradním povûfiení ãlenové kontrolní komise
a zástupci odborové organizace pracovníkÛ druÏstva.

ãl. 80

1) Pfiedstavenstvo je oprávnûno jednat jménem druÏstva navenek ve v‰ech vûcech. Jménem pfiedsta-
venstva jedná pfiedseda a v dobû jeho nepfiítomnosti nebo zaneprázdnûní místopfiedseda nebo jin˘
ãlen pfiedstavenstva v pofiadí stanoveném pfiedstavenstvem.

2) Právní úkony pfiedstavenstva, pro které je pfiedepsána písemná forma, podepisují zásadnû dva ãle-
nové pfiedstavenstva, a to pfiedseda a místopfiedseda, pfiípadnû spoleãnû s pfiedsedou nebo mí-
stopfiedsedou dal‰í ãlen pfiedstavenstva.

3) âlenové nebo pracovníci druÏstva jsou oprávnûni ãinit jménem druÏstva právní úkony, nutné ke spl-
nûní uloÏen˘ch pracovních úkonÛ pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizaãním fiádem nebo je to
v obchodním styku obvyklé.

4) Pfiedstavenstvo mÛÏe na základû písemné plné moci povûfiit zastupováním druÏstva i jiné obãany
a organizace.

ãl. 81

1) SchÛzi pfiedstavenstva svolává a fiídí pfiedseda (místopfiedseda), popfi. povûfien˘ ãlen pfiedstavenstva.
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ãl. 70

1) Funkce ãlena pfiedstavenstva a ãlena kontrolní komise jsou vzájemnû nesluãitelné.

2) âlenové pfiedstavenstva a kontrolní komise druÏstva nesmûjí b˘t podnikateli ani ãleny statutárních
a dozorãích orgánÛ právnick˘ch osob pfieváÏnû se stejn˘m nebo obdobn˘m pfiedmûtem ãinnosti
v pfiípadû, Ïe by tato jiná právnická osoba mûla b˘t obchodnûsmluvním partnerem druÏstva, ledaÏe
jde o právní subjekt, na jehoÏ podnikání se úãastní druÏstvo nebo dcefiiná spoleãnost druÏstva, je-
hoÏ statutárního orgánu je ãlenem.

3) âlenové pfiedstavenstva a kontrolní komise druÏstva se mohou úãastnit na ãinnosti právnick˘ch 
osob, zájmov˘ch sdruÏení ãi jin˘ch institucí, pÛsobících v oblasti správy nemovitostí, bytÛ a nebyto-
v˘ch prostor a to v souladu se zájmy druÏstva a v rozsahu povûfiení vymezeného pfiedstavenstvem
druÏstva.

ãl. 71

1) KaÏdému ãlenu druÏstva i kaÏdému ãlenu orgánu druÏstva náleÏí jeden hlas.

2) V orgánech druÏstva se hlasuje vefiejnû, pokud stanovy neurãují jinak. V jednotliv˘ch pfiípadech se
mÛÏe jednající orgán usnést na hlasování tajném.

3) V pfiedstavenstvu a kontrolní komisi lze usnesení pfiijmout hlasováním uskuteãnûn˘m písemnû ne-
bo pomocí prostfiedkÛ sdûlovací techniky, jestliÏe s tímto zpÛsobem hlasování projeví souhlas v‰ich-
ni ãlenové orgánu. Pro tento pfiípad se hlasující pokládají za pfiítomné.

ãl. 72

1) Orgány druÏstva jednají o záleÏitostech, které byly uvedeny na schváleném pofiadu jednání, popfi.
o záleÏitostech, o jejichÏ projednávání se orgán dodateãnû usnesl.

2) Jednání orgánÛ spoãívá v pfiednesení podnûtu k jednání, v rozpravû a zpravidla je zakonãeno 
usnesením. Jednání je tfieba vést tak, aby byl zji‰tûn skuteãn˘ stav vûci.

ãl. 73

1) O prÛbûhu jednání orgánÛ druÏstva se pofiizuje zápis, kter˘ musí obsahovat:
a) datum a místo konání schÛze,
b) pfiijatá usnesení,
c) v˘sledky hlasování,
d) nepfiijaté námitky ãlenÛ, ktefií poÏádají o jejich zaprotokolování. Tím se v‰ak ãlen nezbavuje po-

vinnosti pfiijaté usnesení plnit.

2) Pfiílohu zápisu tvofií seznam úãastníkÛ jednání, pozvánka na nûj a podklady, které byly pfiedloÏeny
k projednávan˘m bodÛm. Zápis podepisuje pfiedseda nebo ãlen orgánu, kter˘ jednání fiídil. Zápisy
o jednání shromáÏdûní delegátÛ podepisují také zvolení ovûfiovatelé zápisu.

3) KaÏd˘ ãlen orgánu má právo vyÏádat si zápis a jeho pfiílohy k nahlédnutí.

4) Schválené usnesení shromáÏdûní delegátÛ druÏstvo zvefiejní zpÛsobem v druÏstvu obvykl˘m do 15
dnÛ ode dne jeho pfiijetí v místû sídla druÏstva.
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ãl. 78
Pfiedstavenstvo

1) Pfiedstavenstvo je v˘konn˘m a statutárním orgánem druÏstva, fiídí ãinnost druÏstva a rozhoduje
o v‰ech záleÏitostech, pokud nejsou zákonem, stanovami nebo rozhodnutím shromáÏdûní delegátÛ
vyhrazeny jinému orgánu.

2) Pfiedstavenstvo zabezpeãuje a kontroluje plnûní usnesení shromáÏdûní delegátÛ, pravidelnû mu po-
dává zprávy o své ãinnosti a o ãinnosti druÏstva, svolává a pfiipravuje jeho jednání.

3) Pfiedstavenstvo za svou ãinnost odpovídá shromáÏdûní delegátÛ. Plní úkoly, které mu nejvy‰‰í 
orgán druÏstva uloÏil. Pfiitom zejména:

a) zabezpeãuje plnûní úkolÛ stanoven˘ch shromáÏdûním delegátÛ,

b) fiádnû spravuje druÏstevní majetek a zabezpeãuje zejména jeho fiádn˘ stav v rámci stanov, 

c) zaji‰Èuje dodrÏování finanãní discipliny, správnosti vedení finanãní soustavy druÏstva a rozhodu-
je o v˘bûru auditora,

d) zaji‰Èuje sestavení fiádné úãetní závûrky a v˘roãní zprávy o hospodafiení druÏstva, které pfiedklá-
dá shromáÏdûní delegátÛ ke schválení spolu s návrhem na pouÏití zisku nebo úhrady ztráty.
Souãasnû v˘roãní zprávu pfiedkládá v˘borÛm samospráv druÏstva,

e) v souladu se statuty jednotliv˘ch fondÛ projednává zprávy o jejich tvorbû a ãerpání. Pokud je to
statutem fondu stanoveno, pfiedkládá zprávu o jeho stavu shromáÏdûní delegátÛ,

f) projednává zprávy kontrolní komise, pfiíp. zprávy o v˘sledcích kontrol proveden˘ch pfiíslu‰n˘mi
kontrolními orgány a zaji‰Èuje opatfiení k odstranûní pfiípadn˘ch nedostatkÛ,

g) vydává organizaãní fiád, jakoÏ i jiné fiády druÏstva, pfiíp. vnitrodruÏstevní pfiedpisy o odmûÀování
pracovníkÛ ve smyslu kolektivní smlouvy,

h) sestavuje a schvaluje pofiadníky pro pfiidûlování bytÛ, rodinn˘ch domkÛ, nebytov˘ch prostor,

i) urãuje zálohovou i koneãnou v˘‰i ãlensk˘ch podílÛ vãetnû jejich splatnosti,

j) rozhoduje o odvolání ãlena proti rozhodnutí pfiedsedy podle stanov,

k) rozhoduje o zfiízení samosprávy a vymezuje okruh její pÛsobnosti,

l) ru‰í usnesení ãlensk˘ch schÛzí a v˘borÛ samospráv, jsou-li v rozporu s obecnû závazn˘mi pfied-
pisy nebo stanovami druÏstva. Zru‰ené usnesení mÛÏe nahradit vlastním rozhodnutím,

m) svolává ãlenskou schÛzi samosprávy, pokud v˘bor samosprávy nevyhoví Ïádosti o její svolání
podle pfiíslu‰n˘ch ustanovení stanov,

n) svolává jednání shromáÏdûní delegátÛ, navrhuje pofiad jeho jednání a stanoví klíã pro volbu je-
ho delegátÛ,

o) rozhoduje o bytov˘ch a ãlensk˘ch otázkách v rozsahu stanoveném ve stanovách,
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ãl. 74
ShromáÏdûní delegátÛ

1) ShromáÏdûní delegátÛ je nejvy‰‰ím orgánem druÏstva, kde vykonávají ãlenové svá ãlenská práva
prostfiednictvím delegátÛ, volen˘ch na ãlensk˘ch schÛzích samospráv a kde uplatÀují delegáti své
právo fiídit záleÏitosti druÏstva, kontrolovat ãinnost druÏstva a jeho orgánÛ.

2) Do v˘luãné pÛsobnosti shromáÏdûní delegátÛ patfií:

a) pfiijímat a mûnit stanovy a jednací fiád druÏstva,
b) volit a odvolávat ãleny pfiedstavenstva a kontrolní komise v poãtu a zpÛsobem, kter˘ samo 

urãí,

c) rozhodovat o stíÏnostech na ãinnost nebo proti rozhodnutí pfiedstavenstva nebo kontrolní komi-
se druÏstva,

d) projednávat a schvalovat zprávy pfiedstavenstva a kontrolní komise o ãinnosti druÏstva,

e) rozhodovat o základních otázkách koncepce a urãování hlavních smûrÛ rozvoje druÏstva, schva-
lovat zásady hospodafiení, fiádnou úãetní závûrku druÏstva, v˘roãní zprávu o hospodafiení druÏ-
stva podle zákona a rozhodovat o tom, jak se naloÏí se ziskem a uhradí pfiípadná ztráta,

f) schvalovat statuty fondÛ druÏstva,

g) rozhodovat o zv˘‰ení nebo sníÏení zapisovaného základního kapitálu,

h) rozhodovat o odvoláních proti usnesením pfiedstavenstva,

i) stanovit zásady pro urãování v˘‰e nájemného za uÏívání bytÛ (nebytov˘ch prostor) a za plnûní po-
skytovaná s uÏíváním bytu, zpÛsob jejich vyúãtování a zpÛsob placení,

j) rozhodovat o rozdûlení, pfiemûnû, slouãení, splynutí a zru‰ení druÏstva s vyjímkou ustanovení zá-
kona o vlastnictví bytÛ a nebytov˘ch prostor ã.72/1994 Sb.,

k) rozhodovat o zmûnû pfiedmûtu ãinnosti druÏstva,

l) schvalování v‰ech pfievodÛ nemovitého majetku nebo jin˘ch v˘znamn˘ch majetkov˘ch dispozic
v celkové hodnotû nad 500 tisíc Kã. Toto ustanovení se nepouÏije v pfiípadû pfievodu bytÛ (gará-
Ïí) do osobního vlastnictví ãlenÛm druÏstva podle zákona ã. 72/1994 Sb. ve znûní pozdûj‰ích
zmûn a doplÀkÛ nebo podle uzavfiené smlouvy o v˘stavbû a dále v pfiípadû finanãních dispozic vy-
pl˘vajících z vyúãtování závazkÛ vÛãi ãlenÛm druÏstva. 
Toto ustanovení se rovnûÏ nepouÏije v pfiípadû uzavírání úãelov˘ch úvûrov˘ch smluv zaji‰Èující fi-
nanãní prostfiedky pro revitalizaci bytov˘ch domÛ a bytÛ ve vlastnictví nebo správû druÏstva.

m) rozhodování o pravidlech pro odmûÀování ãlenÛ pfiedstavenstva,

n) schvalování pfiípadného pfievodu ãásti majetku v zájmu druÏstva,

o) schvalování návrhÛ na zfiízení, zmûnu nebo zru‰ení úãasti v jin˘ch právních subjektech,
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nou záleÏitost na pofiad jednání shromáÏdûní delegátÛ. Pokud Ïádost do‰la pfiedstavenstvu druÏstva
po zaslání pozvánky na SD, uvefiejní pfiedstavenstvo doplnûní programu shromáÏdûní delegátÛ ve lhÛ-
tû do 10 dnÛ pfied konáním shromáÏdûní delegátÛ, zpÛsobem urãen˘m zákonem a stanovami pro
svolání shromáÏdûní delegátÛ. JestliÏe takové zvefiejnûní jiÏ není moÏné, lze urãenou záleÏitost na po-
fiad jednání tohoto shromáÏdûní delegátÛ zafiadit jen se souhlasem 2/3 vût‰iny pfiítomn˘ch delegátÛ
druÏstva.

6) Na shromáÏdûní delegátÛ musí b˘t pozváni v‰ichni zvolení delegáti. âlenové pfiedstavenstva, kon-
trolní komise, pfiípadnû zmocnûnci druÏstva v dcefiin˘ch spoleãnostech se jednání shromáÏdûní de-
legátÛ úãastní z titulu své funkce s hlasem poradním, nejsou-li souãasnû delegáti shromáÏdûní de-
legátÛ.

7) Na schÛzi shromáÏdûní delegátÛ se hlasuje vefiejnû. Volby pfiedstavenstva a kontrolní komise
a zmocnûncÛ druÏstva v dcefiin˘ch spoleãnostech jsou tajné, nerozhodne-li shromáÏdûní delegátÛ,
Ïe se konají vefiejn˘m hlasováním. Pfií hlasování má kaÏd˘ delegát jeden hlas. Delegáta mÛÏe na jed-
nání SD zastupovat pouze náhradník zvolen˘ podle stanov (ãl. 90 odst. 2 písm. f). Samospráva mÛ-
Ïe zvolit i více náhradníkÛ SD, maximálnû v‰ak tfii náhradníky, pfiiãemÏ v tomto pfiípadû musí urãit
jejich pofiadí pfii zastupování delegáta SD.

8) Delegát, kter˘ se nemÛÏe ze závaÏn˘ch dÛvodÛ jednání shromáÏdûní delegátÛ zúãastnit, je povinen
tuto okolnost neprodlenû oznámit v˘boru samosprávy, za kterou byl zvolen tak, aby se jednání mo-
hl zúãastnit zvolen˘ náhradník. Zvolenému náhradníkovi pfiedá pozvánku a ve‰keré podkladové ma-
teriály, které spoleãnû s pozvánkou obdrÏel tak, aby se náhradník mohl na jednání shromáÏdûní de-
legátÛ fiádnû pfiipravit. Náhradník se tak pro toto jednání shromáÏdûní delegátÛ stává delegátem pro
konkrétní jednání shromáÏdûní delegátÛ se v‰emi právy a povinnostmi delegáta SD druÏstva.

ãl. 76

Není-li shromáÏdûní delegátÛ schopno se usná‰et, svolá pfiedstavenstvo náhradní shromáÏdûní dele-
gátÛ tak, aby se konalo do tfií t˘dnÛ ode dne, kdy se mûlo konat shromáÏdûní delegátÛ pÛvodnû svo-
lané. Náhradní shromáÏdûní delegátÛ musí b˘t svoláno novou pozvánkou s nezmûnûn˘m pofiadem jed-
nání. Pozvánka musí b˘t odeslána nejpozdûji do patnácti dnÛ ode dne, na kter˘ bylo svoláno pÛvodní
shromáÏdûní delegátÛ. Náhradní shromáÏdûní delegátÛ je schopno se usná‰et, je-li pfiítomna alespoÀ
1/4 delegátÛ. Usnesení je pfiijato, hlasovala-li pro nû nadpoloviãní vût‰ina pfiítomn˘ch delegátÛ.

ãl. 77

1) Na návrh ãlena druÏstva vysloví soud neplatnost usnesení shromáÏdûní delegátÛ, pokud je usne-
sení v rozporu s právními pfiedpisy nebo stanovami druÏstva. Návrh soudu mÛÏe ãlen podat, poÏá-
dal-li o zaprotokolování námitky na shromáÏdûní delegátÛ, které usnesení pfiijalo nebo jestliÏe ná-
mitku oznámil pfiedstavenstvu do jednoho mûsíce od konání tohoto shromáÏdûní a nebylo-li svolá-
no fiádnû do jednoho mûsíce, ode dne, kdy se o jeho konání dovûdûl, nejdéle v‰ak do jednoho ro-
ku od konání shromáÏdûní delegátÛ. Návrh lze soudu podat jen do jednoho mûsíce ode dne, kdy
ãlen poÏádal o zaprotokolování námitky nebo od oznámení námitky pfiedstavenstvu druÏstva.

2) JestliÏe je dÛvodem návrhu podle odst. 1, Ïe tvrzené rozhodnutí shromáÏdûní delegátÛ nepfiijalo pro-
to, Ïe o nûm nehlasovalo anebo, Ïe obsah rozhodnutí neodpovídá rozhodnutí, které shromáÏdûní
delegátÛ pfiijalo, lze podat Ïalobu do jednoho mûsíce ode dne, kdy se ãlen o tvrzeném rozhodnutí
dozvûdûl, nejdéle v‰ak do jednoho roku ode dne konání shromáÏdûní delegátÛ. V ostatním se pou-
Ïijí ustanovení § 131 zákona obchodního zákoníku obdobnû.
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p) schvalování návrhÛ na uzavírání smluv o sdruÏení prostfiedkÛ a ãinností s v˘jimkou smluv 
o sdruÏení podle ãl. 78 odst. 3 písm. r) stanov,

q) schvalování návrhÛ na zakládání nov˘ch organizaãních jednotek druÏstva s právní subjektivitou,

r) schvalování mimofiádného pouÏití finanãních prostfiedkÛ druÏstva, jakoÏ i kapitálové vklady do ji-
n˘ch spoleãností,

s) rozhodovat o splynutí, slouãení, rozdûlení a o jiném zru‰ení druÏstva nebo o zmûnû právní formy,

t) rozhodovat o prodeji nebo nájmu podniku (§ 239/4h OZ),

u) rozhodovat o prodeji nebo jin˘ch majetkov˘ch dispozicích s nemovitostmi, ve kter˘ch jsou byty
nebo s byty. Takové rozhodnutí mÛÏe shromáÏdûní delegátÛ pfiijmout jen po pfiedchozím píse-
mném souhlasu vût‰iny ãlenÛ bytového druÏstva, ktefií jsou nájemci v nemovitosti, které se roz-
hodnutí t˘ká. To neplatí, jestliÏe druÏstvu vznikla právní povinnost podle zákona, stanov nebo
smlouvy pfievést byt nebo nebytov˘ prostor do vlastnictví ãlena druÏstva.

3) Pro pfiijetí usnesení ve vûcech uveden˘ch v ãl. 74 odst. 2 písm. a), g), k), l), n), o), p), q), r), s), t),
u) se vyÏaduje, aby pro pfiijetí usnesení hlasovaly alespoÀ dvû tfietiny pfiítomn˘ch delegátÛ druÏstva.

4) Do pÛsobnosti shromáÏdûní delegátÛ patfií i rozhodování t˘kající se druÏstva a jeho ãinnosti pokud
si rozhodování o nûkteré vûci vyhradilo.

5) ShromáÏdûní delegátÛ mÛÏe na návrh kontrolní komise zmûnit nebo zru‰it pravomocné rozhodnutí
pfiedstavenstva nebo pfiedsedy druÏstva, kter˘m byly poru‰eny obecnû závazné právní pfiedpisy ne-
bo stanovy druÏstva, jestliÏe od nabytí právní moci rozhodnutí do podání návrhu neuplynuly více neÏ
dva roky.

ãl. 75

1) Jednání shromáÏdûní delegátÛ druÏstva svolává pfiedstavenstvo podle potfieby, nejménû jednou 
roãnû.

2) Shromádûní delegátÛ musí pfiedstavenstvo svolat do ãtyfiiceti dnÛ, poÏádá-li o to písemnû:
a) jedna tfietina ãlenÛ druÏstva,
b) jedna tfietina delegátÛ,
c) kontrolní komise.

3) JestliÏe pfiedstavenstvo nesvolá shromáÏdûní delegátÛ tak, aby se konalo do ãtyfiiceti dnÛ od doru-
ãení Ïádosti, je osoba písemnû povûfiená osobami nebo orgánem, kter˘ poÏadoval svolání shro-
máÏdûní delegátÛ, oprávnûna svolat shromáÏdûní delegátÛ sama. âlenové pfiedstavenstva jsou spo-
leãnû a nerozdílnû povinni vydat této osobû na její Ïádost seznam delegátÛ druÏstva.

4) Pofiad jednání musí b˘t oznámen na pozvánkách, které musí b˘t odeslány delegátÛm tak, aby je ob-
drÏeli nejpozdûji 15 dnÛ pfied zasedáním shromáÏdûní delegátÛ. Písemné pozvánky obsahují datum,
hodinu a místo jednání. Souãasnû s pozvánkou se zasílají písemné podkladové materiály.

5) Na Ïádost jedné tfietiny ãlenÛ druÏstva nebo kontrolní komise, popfiípadû tfií delegátÛ zafiadí pfied-
stavenstvo jimi urãenou záleÏitost na pofiad jednání shromáÏdûní delegátÛ. Ustanovení novely OZ (§
182 odst. 1 písm. a) se v tomto pfiípadû pouÏije pfiimûfienû tak, Ïe pfiedstavenstvo zafiadí jimi urãe-
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