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Cast I.
ZAKLADNi USTANOVENi

cl.1

DruZstvo - firma pfijala nazev: BUDOVATEL, stavebni bytové druzstvo a méa sidlo ve ZIing, Bfi Jaronk{
4079, PSC 762 33 (dale jen ,druzstvo*)

cl. 2

1) Druzstvo je dobrovolnym spolecenstvim neuzavieného poctu clend, jehoz hlavnim poslanim je
opatfovat si spole¢nou ¢innosti a spolecnymi prostredky byty, hospodafit s nimi a tak se podilet na
uspokojovani svych bytovych potfeb a tim i obecného zajmu.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych za-
vazk( odpovida celym svym majetkem. DruZstvo se zapisuje do obchodniho rejstiiku.

3) DruZstvo mizZe byt clenem zajmového sdruZeni - Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druZstev se
sidlem v Praze (déle jen ,Svaz“) za podminek Elenstvi upravenych ve stanovach Svazu, je-li to v z&-
jmu druzstva na zakladé rozhodnuti organu druZstva podle téchto stanov. DruZstvo se mize pfi-
padné Ucastnit na ¢innosti jinych pravnickych osob, zajmovych sdruzZeni Ci jinych instituci, plsobi-
cich v oblasti spravy nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, je-li to v zajmu druZstva na zakladé roz-
hodnuti organu druzstva podle téchto stanov.

DruZstvo je majoritnim spoleénikem v téchto dcefinych spole¢nostech:
a) REAL FLAT spol. s r.o. Zlin, Bii Jaronk( 4079,

b) BYTSERVIS ZLIN spol. s r.0. ZIin, Sokolska 622,

¢) COOPINVESTA spol. s r.0. Zlin, Budovatelska 4821.

4) Druzstvo v dcefinych spole¢nostech zastupuji zvoleni zmocnénci, jejichZ prava a povinnosti upravu-
ji stanovy v €lanku 97a/, b/.

5) Druzstvo muZe zakladat rozhodnutim shroméazdéni delegatd dcefiné spolecnosti s majoritni G¢asti
druZstva, pfipadné vstupovat rozhodnutim podle téchto stanov do jinych obchodnich spole¢nosti ne-
bo jinych subjektl s pravni subjektivitou, které mohou byt podle zakona adreséaty dotace na vystav-
bu najemnich byt ze Statniho fondu rozvoje bydleni, a to i s mensinovym podilem na zakladnim ka-
pitalu téchto subjektd.?

6) Cinnost druZstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi domd, bytd, objektd s nebytovymi prostora-
mi a ostatniho nemovitého a movitého majetku a na spravé a provozu byt (nebytovych prostor)
a ostatniho majetku druzstva.

Y zak. ¢. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni ve spojeni s nafizenim viady ¢. 481,/2000 Sb. o pouZiti
prostredku Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti casti nakladd spojenych s vystavbou bytd a narf-
zeni vlady ¢. 63/2006 Sb., o podminkach pouZiti financnich prostredku Statniho fondu rozvoje bydleni formou dota-
ce ke kryti casti nakladi spojenych s opravami panelového domu

Podnéjem bytu (Casti bytu) . ... ... e ¢l. 53
VPMENA YU . ettt e e ¢l. 54-55
Zanik naimu druzstevnino bytU . . ..ot ¢l. 56
Pridélovani a najem bytd financovanych se statnidotaci . ........................ ¢l. 56a)
BYtoVE NANrady . . ...ttt e e ¢l. 57
Prava a povinnosti po skonéeni ndgjiemniho poméru . ......... . . e ¢l. 57a)
Pfenechani druzst. bytu (nebyt. prostoru) do najmu na uréitoudobu . ................. ¢l. 58
Najem nebytovyCh Prostor . .. ..ottt e ¢l. 59
ZajiSténi Fadného WUZiti byt . .. .ot ¢l. 60
SIoUCENT DYl . . et e ¢cl. 61
ROZAEIENT DYIU . e e ¢l. 62-63
Cast VI.

Organy druzstva

ObECNA USTANOVENT . o o et ot et et et e e e e e e e ¢l. 64-73
Shromazdeni delegatl . . ... ottt e Cl. 7477
Predstavenstvo . . ..o ¢l. 78-81
Predseda druzZstva . ... .v it e e cl. 82
Organizovani prace predstavenstva . .. ... ... ...ttt e ¢l. 83
Rozhodovani o bytovych a Clenskych otdzkach . ........ ... .. . i, ¢l. 84
Rizeni bEZNE CINNOSt ArUZStVa . .. oottt e ettt cl. 85
KoNntrolni KOMISe . . .. v vt et e e ¢l. 86-88
SAMOSPIAVA .+ vttt et e e e e e e ¢l. 89
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S AV .+ v v ittt e e e ¢l. 96a
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Zmocnénci(zastupci)druZstva v deef.spoleénostech. . .. ...ovv it ¢l. 97a)
Prava a povinnosti ZMOCNENCE . . . v o vttt e ¢l. 97b)
JedNact T . o oo ¢l. 98
Cast VIL.
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Predmét a financovani ¢innosti druzstva .. ........ ... ¢l. 99
BYtOVE hoSPOGATSIVI . . . v vt i ¢l. 100
Ostatni hospodareni . ... ... e ¢l. 101
Fondy a rezerva na opravy a GdrZzbu byt. fondu a dlouhodobéa zaloha na opravy

2 dodateCné INVESTICE. . . .. vttt ¢l. 102
ZAKIadNT BN L oo e ¢l. 103
Nedelitelny fond . ..ot e ¢l. 104
Vypousti se (zakladni fond bytového hospodarstvi) . ... ....... .. ¢l. 105
Fond Clenskych podilll . ... oot ¢l. 106
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Cast II.
PREDMET CINNOSTI
él. 3

1) Predmétem Cinnosti druZstva je predevSim uspokojovani bytovych potfeb Clenl druZstva, hospo-
darskych, socialnich a kulturnich sluZzeb potfebnych k fadnému bydleni a upeviovani obfanského
souZiti v druzstevnich domech a objektech s nebytovymi prostorami.

2) Predmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) zabezpecCovani vystavby bytd v bytovych domech, pripadné rodinnych domd, jakoZ i vystavba ne-
bytovych prostor pro ¢leny druzstva,

b) zabezpecovani vystavby bytd, pfipadné rodinnych domd a nebytovych prostor s jejich naslednym
prevodem do vlastnictvi ¢len( druZstva,

¢) pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva, véetné poskytovani
zakladnich sluzeb /pInéni/ spojenych s prondjmem,

d) zabezpecCovani Udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytovych domd, bytl a nebytovych
prostor v majetku druzstva pro €leny druzstva,

e) zabezpecovani spravy a GdrZzby nemovitosti pro vlastniky bytovych /nebytovych/ jednotek, pfi-
padné vlastniky nebytovych prostor, pro spolecenstvi viastnikli jednotek, jako pravnické osoby,
jejiz ¢lenové jsou Cleny druZstva,

f) sprava a Gdrzba nemovitosti,
g) realitni ¢innost,
h) koupé zboZi za Gcelem jeho dalSiho prodeje a prodej.
Cast Il
CLENSTVi V DRUZSTVU

cl. 4
Vznik élenstvi

1) Clenem druzstva miize byt zletila osoba se statnim ob&anstvim Ceské republiky, nebo zletila oso-
ba, které bylo vydano povoleni k trvalému pobytu na Gizemi Ceské republiky. Toto ustanoveni se pou-
Zije, nestanovi-li zavazné predpisy prava Evropskych spolecenstvi jinak. Z diivodu dédéni se mlze
stat ¢lenem druZstva i osoba nezletila, nebo osoba, ktera nemé na Gzemi Ceské republiky trvaly po-
byt podle pfislusnych pravnich predpis(.?

2) Clenem druzstva mize byt vjjimeéné na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegati pravnickéa osoba,
je-li to v zajmu druzstva.

2 z8k. 6. 326/1999 Sh., o pobytu cizincti na Gzemi CR, ve znéni zak. ¢. 428/2005 Sb./



3) Clenstvi vznika dnem, kdy pfedseda rozhodne o pfijeti obGana za Elena na zakladé jeho pisemné pfi-
hlasky. K prihlaSce obcan priloZi doklad o zaplaceni zapisného K¢ 200,- a zakladniho élenského
vkladu (Cl. 13).

4) Predseda je povinen rozhodnout o prihlasce do tficeti dnli ode dne, kdy byla druZstvu dorucena. Toto
rozhodnuti musi byt ob¢anovi doruéeno doporuc¢enym dopisem. Proti zamitavému rozhodnuti je moz-
no podat pisemné odvolani k predstavenstvu druzstva. Pfedseda miZe odvolani sam vyhovét.
Odvolani ma odkladny Géinek.

5) DruZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad obcanovi, kterého nepijalo za Clena, do tficeti dnd
ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

¢l.5
Prechod a prevod clenstvi

1) Smrti ¢lena prechazi jeho Clenstvi v druZstvu na dédice, kterému pfipad| zakladni ¢lensky vklad ne-
bo ¢lensky podil. Pokud na zakladé usneseni soudu je vice dédicl, uzavie druzstvo najemni smlou-
vu k bytu nebo nebytovému prostoru pouze s jednim z dédicd, uréenym dodate¢nou dohodou dédi-
cli nebo dodatednym rozhodnutim soudu. Clenem druZstva z titulu dédéni se miZe stat i fyzicka
osoba, ktera nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2) Clen miZe prevést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu na fyzickou osobu.

3) Clenstvi v druZstvu pfechazi i dnem vzniku najmu druZstevniho bytu na zékladé dohody o vyméné
druzstevniho bytu.

¢l. 6
Spolecné clenstvi manzelil

1) Vznikne-li jednomu z manzel(l za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu (nebytového prostoru), vznikne se spole€nym najmem bytu (nebytového prostoru) i spolecné
Clenstvi manzell v druzZstvu.

2) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manZeli i spolecné ¢lenstvi manze-
10 v druZstvu vznikne také v pfipadé prechodu a prevodu ¢lenstvi na jednoho z manZelli podle ¢l. 5.

3) Spolecné clenstvi manzelll podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestlize manZelé spolu trvale neZiji. Pravo
spolecného najmu nebytovych prostor a tedy ani spolecné ¢lenstvi manZell v druzstvu nevznikne ta-
ké v pripadé, kdy nebytovy prostor slouZi k vykonu povolani pouze jednoho z manZeld.

4) Ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. ManZzelé jako
spoleéni ¢lenové maiji jeden hlas.

cl. 7

1) Vznikem spolecného ¢lenstvi manzell nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

2) Existence spolecného Clenstvi manZell nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtézZ nebo jiném bytovém druzstvu.

b) opravy jednotl. ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, Klik, rolet a Zaluzii,

c) wwmény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond, véetné elek-
trickych zamkd,

d) vymény uzaviracich kohout(l u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacu tuku,

f) opravy méficl tepla a teplé vody.

3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovacu,
kuchynskych sporaku, pecicich trub, varicl, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych
skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elek-
tfinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich ar-
matur a ovladacich termostat(l etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiator( a rozvo-
di Ustredniho topeni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétli v odstavci 3.

5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucas-
ti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na
jednu opravu nepresahne ¢astku 300 KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvi-
seji a Casové na sebe navazuii, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

§6
Naklady spojené s béznou tdrzbou bytu
(k § 687 odst. 2 obc. zak.)

1) Naklady spojené s béZnou Gdrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a Cisténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani bytu.

2) Za obvyklé udrZovaci naklady se povaZuji zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétd uvedenych
v § 5 odst. 3, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadui aZ ke stoupacce, pravidelné prohlidky a ciSténi predmétl

vnitfniho vybaveni bytu (plynospotrebic¢l apod.) a vnitini natéry.
§7
ZruSuje se vyhlaska ministerstva spravedinosti ¢. 45/1964 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni

obcéanského zakoniku, ve znéni vyhlasky ¢. 32/1994 Sh., vyhlasky ¢. 183/1982 Sb. a nafizeni vlady
€. 142/1994 Sb.

§8

Toto nafizeni nabyva Gcinnosti dnem vyhlaseni.”

*) Nafizeni viady é. 258/1995 Sb. bylo vyhlaSeno ve Sbirce zakonti CR dne 13. 11. 1995.
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ODKAZY NA OBECNE ZAVAZNE PRAVNi PREDPISY:

[N

) zakon €. 211,/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 481/2000
Sh. o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladd spo-
jenych s vystavbou bytl a nafizeni vliady ¢. 63/2006 Sb., o podminkach pouZiti financnich pro-
stredk( Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladl spojenych s oprava-
mi panelového domu

2) zékon €. 326/1999 Sb., o pobytu cizincd na Gzemi CR, ve znénf zak. ¢. 428,/2005 Sb.

3) wyhlaska ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozic¢tovani nakladu na tepelnou ener-
gii na vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konec¢né spotrebitele”

4) zakon o rodiné v Gpiném znéni vyhl. pod ¢. 210/1998 Sh.

5) zéakon ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich Gdaji a zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéj-
Sich prepisl

6) obcansky zakonik v pIném znéni wyhl. pod ¢. 47/1992 Sh., ve znéni zak. ¢. 107,/2006 Sh.

7) nafizeni viady ¢. 258/1995 Sh., kterou se méni a dopliuje vyhlaska Ministerstva prace a social-
nich véci ¢. 31/1993 Sb., o posuzovani do¢asné pracovni neschopnosti pro Gcely socialniho za-
bezpeceni, ve znéni zékona ¢. 307,/1993 Sh.

8) zakon ¢. 115/2006 Sh. o registrovaném partnerstvi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
Cast Sesta - Gc¢innost od 3.4.2006

9) wyhlaska MF CR &. 85/1997 Sb. o ndjemném z bytli pofizenych v druZstevni bytové vystavbé a G-
hradé za pInéni poskytovana s uzivanim téchto bytl

10) wyhlaska ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozGc¢tovani nakladu na tepelnou ener-

gii na vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotrebitele

11) nafizeni viady CR €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe (rokd z prodleni a poplatku z prodle-
ni podle ob&anského zakoniku, ve znéni nafizeni viady ¢. 163/2005 Sh.

12) zékon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytll a nebytovych prostor, v Gplném znéni vyhlaseném pod C.
65/2002 Sb.

13) zékon ¢. 116,/1990 Sh. o0 ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni zak. ¢. 360,/2005 Sb.
14) zak. ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpist
15) nafizeni viady ¢. 371/2004 Sh. ve znéni naf. viady ¢. 151/2006 Sh., kterym se vydavaji vzorové
stanovy spolecenstvi viastnikl jednotek
VYNATEK Z VLADNIHO NARIZENi €. 258/1995 Sh., KTERYM SE PROVADi OBCANSKY ZAKONiK
§5
Drobné opravy bytu
(k § 687 odst. 2 ob¢. zak.)

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe naklad.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
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3) Pravo Gcasti, hlasovani a pasivni volebni pravo na ¢lenskych schlzich samosprav manZell - spo-
lecnych ¢lenl, majicich v druZstvu soucasné ¢lenstvi samostatné, je upraveno v ¢l. 93 stanov.

cl. 8
Splynuti ¢lenstvi
1) Jestlize Clen ziska v témZe druZstvu dalSi ¢lenstvi, napf. z divodu dédéni, prevodem clenskych prav
a povinnosti, slouceni druZstev nebo prevodu ¢asti majetku, vyzve druzstvo €lena, aby proved! né-
kterou z dispozic s ¢lenstvim podle ¢l. 17 a 18 stanov.
Jestlize Clen nevykona tuto dispozici do tif mésicl od vyzvy druZstva, splyne takto ziskané ¢lenstvi
s ¢lenstvim plvodnim v ¢lenstvi jediné.

2) Z dlvod( uvedenych v odst. 1, splynou navzajem i spolecna clenstvi manZelu. Vznikem spolecného
Clenstvi manZell nesplyne to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na je-
jich spolecné ¢lenstvi.

3) Pfi splynuti &lenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka nejstarsiho ¢lenstvi. Clenska prava a povinnosti
7 takto splynutého Clenstvi zlistavaji Clenovi zachovany.

cl. 9
Pfeména clenstvi

K pfeméné Clenstvi dochéazi v téchto pripadech:
a) spolecné ¢lenstvi manzelll se méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z byvalych manzeli nebo na
samostatné ¢lenstvi kazdého z nich v pfipadé uvedeném v ¢l. 27,

b) samostatné Clenstvi zlistavitele se v piipadé uvedeném v ¢l. 24 odst. 2 méni na samostatné
Clenstvi (nebo spolecné Clenstvi) kazdého z dédictl jednotlivych Clenskych podill zistavitele,

c) samostatné Clenstvi jednoho z manzelll, spolecnych najemnikli druzstevnino bytu se vyménou
druZstevniho bytu méni na spolecné Clenstvi manZeld,

d) samostatné ¢lenstvi ndjemnika druzstevniho bytu se prfevodem ¢lenskych prav a povinnosti na
jednoho z manzel( za trvani manZelstvi méni na spolecné clenstvi manzel(l.

e) spolecné clenstvi manZelll se prevedenim bytu do vlastnictvi méni na samostatné clenstvi jed-
noho z nich, a to na zakladé dohody spolecnych ¢lend.

¢l. 10
Rozdéleni clenstvi

K rozdéleni ¢lenstvi dochazi v pripadech rozdéleni druZstva nebo prevodu Casti jeho majetku, jestlize
¢len nebo manZelé - spoleéni lenové budou po jeho uskute¢néni uZivat nadéale byt v jiném druzstvu,
nez nebytovy prostor.

¢l. 11
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva méa pravo zejména:
a) (cCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani



Clenské schlize samospravy anebo prostrednictvim zvolenych delegatli na jednani a rozhodovani
shroméazdéni delegat(,

b) byt volen do organ(i druZstva nebo byt delegovan na sjezd (konferenci) Svazu, mé-li pinou zpU-
sobilost k pravnim Gkon(im,

c) Gcastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druZstvo svym ¢lenlm poskytuje,

d) pfedkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiz-
nostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva k pfisluSnym organim druzstva a byt o jejich vyfizeni in-
formovan,

e) na pridéleni konkrétné uréeného bytu (nebytového prostoru) splati-li ¢lensky podil véetné hodno-
ty splaceného Gmoru investi¢niho Gvéru (€l. 14), pfipadné dodatecny Elensky vklad (¢l. 16) na vy-
zvu druzstva a ve Ih(té jim stanovené. U svépomocné vystavby vznika ¢lenu toto pravo Ghradou
splatné penézni ¢astky ¢lenského podilu, pfip. dodatecného ¢lenského vkladu a uzavienim pise-
mné smlouvy o jiném plnéni. Clen méa pravo na vydani rozhodnuti o pfidéleni bytu do tficeti dnli
po vzniku prava na pridéleni bytu,

f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti
o pridéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného prislusnym organem druZstva, na
zakladé prevodu €lenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti, pokud jsou spinény obsahové na-
leZitosti podle ¢l. 17 odst. 1-3 [stanov a ujednani z nich vyplyvajici, dale na zakladé rozhodnuti
druZstva o vysloveni souhlasu podle stanov s dohodou o vyméné bytu (nebytového prostoru), ne-
bo na zakladé nabyti ¢lenského podilu v druZstvu dédictvim podle pfisl. ustanoveni obéanského
zakoniku.? (§ 460 a n.0Ob¢Z)

g) na pridéleni bytu (nebytového prostoru) uréeného do vlastnictvi zaplacenim splatné penézni ¢ast-
ky ¢lenského podilu a uzavienim pisemné smlouvy o vystavbé,

h) na ro¢ni vylétovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh Ghrad za pInéni poskytovana s uzivanim
bytu a na vyporadani zaplacenych zaloh podle obecné zavazného pravniho predpisu” a smérnice
schvalené shromazdénim delegatd,

i) pozadat druZstvo o bezplatné prevedeni vlastnictvi k uzivanému bytu (nebytového prostoru) podle
zvlastnich predpist, za podminek stanovenych rozhodnutim shromazdéni delegatd,

j) na G¢ast na zisku z ¢innosti druzstva uréeného k rozdéleni mezi ¢leny podle rozhodnuti shroméaz-
déni delegatd.

é.11a)

1) Clen méa préavo na bezplatny prevod uZivaného bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, vyzve-li pi-
semné druzstvo k prevodu i po 30. ¢ervnu 1995, a to za podminek obdobnych jako jsou stanove-
ny v zakoné o vlastnictvi bytli a nebytovych prostor (zék. ¢. 72/1994 Sb.). TotézZ plati, stane-li se
¢len ndjemcem bytu (nebytového prostoru) po 30. ¢ervnu 1995 na zakladé smlouvy o pfevodu ¢len-
skych prav, vyménou bytu nebo na zakladé dédictvi.

3 Vyhl. ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozictovani naklad( na tepelnou energii na vytapéni a na-

kladl na poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotrebitele

cl. vi
Zavérecna ustanoveni ke zménam stanov schvalenych
shromazdénim delegati dne 23. 6. 2004

1) Tyto zmény a doplriky stanov druzstva nabyvaji platnosti jejich schvalenim shroméazdénim delegatd
druzstva dne 23. ¢ervna 2004.

2) Uginnost téchto zmén a dopliikli stanov druZstva nastava dnem 1. Gervence 2004.
el vl
Zavérecna ustanoveni ke zménam a doplikkiim stanov

schvalenych shromazdénim delegati dne 22. 5. 2006

1) Tyto zmény a doplriky stanov druzstva nabyvaji platnosti jejich schvalenim shroméazdénim delegatd
druzstva dne 22. kvétna 2006.

2) Uginnosti téchto zména a dopliikil stanov druZstva nastava dnem 23. kvétna 2006.
¢l. vill
Zavérecna ustanoveni ke zménam a doplikkiim stanov

schvalenych shromazdénim delegati dne 11. 6. 2007

1) Tyto zmény a dopliky stanov druZstva nabyvaji platnosti jejich schvalenim shroméazdénim delegati
druzstva dne 11. ¢ervna 2007.

2) Uginnost téchto zmén a dopliikli stanov druZstva nastava dnem 12. Gervna 2007.

Zlin, ervenec 2007
Ing. Antonin Duchtik v. r.

predseda druZstva
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2) Stanovy byly pfijaty shromazdénim delegatl dne 20. 5. 1992 s G¢innosti od 1. ¢ervna 1992.

3) Zmény a dopliky stanov pfijaté shromazdénim delegatd dne 25. 11. 1992 nabyly G¢innosti dnem
1. 12.1992.

¢l. 126
Prechodna ustanoveni ke zménam a doplitkiim stanov
schvalenych shromazdénim delegati dne 15. 6. 1995

1) Zmocnénci druzstva a ¢lenové dozoréich rad v dcefinych spoleénostech jmenovani pri ustaveni dce-
finych spolecnosti, resp.zvoleni shroméazdénim delegatl se povazuji za zmocnénce podle této no-
vely stanov. Jejich funkéni obdobi po¢ind dnem zapisu dcefinych spolecnosti do obchodniho rejstfi-
ku, resp. dnem jejich volby shromazdénim delegata.

el 1l
Pfechodna ustanoveni ke zménam a dopliki stanov
schvalenych shromazdénim delegati dne 27. 5. 1996

1) Bydlici ¢lenové druzstva jsou povinni uhradit zakladni ¢lensky vklad ve vysi 500,- K¢, nejpozdéji pri
uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytu (nebytového prostoru).

2) U nebydlicich ¢lenl se slozeny zakladni ¢lensky vklad podle dfive platnych stanov ve wysi 3 000,
K¢ rozdéluje ke dni Géinnosti téchto stanov na zakladni ¢lensky vklad ve vysi 500,- K¢ a na dalsi
Clensky vklad ve wysi 2 500,- K¢.

3) Tyto zmény a dopliiky stanov nabyvaji platnosti a (€innosti jejich schvalenim shroméazdénim dele-
gatd dne 8. 6. 1998.

cl. 1
Pfechodna ustanoveni ke zménam a doplikiim stanov

schvalenych shromazdénim delegati dne 28. 5. 1997

1) Tyto zmény a doplriky stanov nabyvaji platnosti jejich schvalenim shroméazdénim delegati dne
28. 5. 1997.

2) Uginnosti tyto zmény stanov nabyvaji dnem 1. 6. 1997.
cl. Iv
Zavérecna ustanoveni ke zménam stanov schvalenych
shromazdénim delegati dne 1. 6. 2000
Platnost a G¢innost téchto zmén stanov nastava dne 1. 6. 2000.
eLV
Zavérecna ustanoveni ke zménam stanov schvalenych

shromazdénim delegatii dne 24. 5. 2001

1) Tyto zmény a doplriky stanov nabyvaji platnosti jejich schvalenim shroméazdénim delegati dne
24. kvétna 2001.

2) Uginnost téchto zmén a dopliiki stanov nastava dnem 25. kvétna 2001.
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2) Druzstvo v tomto pfipadé predloZi lenu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu do vlastnictvi nejpo-
zdéji do Sesti mésicl od doruceni vyzvy druZstvu, nedohodne-li se se ¢lenem jinak.

¢l. 12

Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrzovat stanovy a pinit usneseni organQ druzstva,

b) uhradit zalohovy ¢lensky podil, popiipadé doplatek ¢lenského podilu ve stanovené vysi a IhGté,
¢) platit ndjemné a Ghradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) véetné sta-
novené zalohy na né,

d) hradit pfispévky na ¢innost druzstva a hradit poplatky za Gkony ve vySi stanovené predstaven-
stvem druZstva,

e) chréanit druZstevni majetek, dodrZovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy
0 pozarni ochrané a radné uzivat a udrZovat byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni domu a fad-
né uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

f) prevzit byt na zakladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zkolaudovany a zpUsobily k uZivani ve Ih(-
té stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, ktera mu vznikne opoZdénym prevzetim by-
tu,

g) oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se ¢lena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou pod-
statné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a rozdctovani zaloh Ghrad za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu,

h) umoznit povérenym zastupclim organl druzstva (spravce) vstupovat za Gcasti najemce (vlastni-
ka), pfip.pfislusnika doméacnosti (povéfeného zastupce) v predem ohlasené dobé, do bytu véet-
né prisluSenstvi bytu (nebytového prostoru) za Géelem kontroly technického stavu a stavu zafi-
zeni, zpUsobu uzivani a umoznit instalaci (demontaz) a Gdrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tep-
la, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot dodavanych médii a kontrolu sprav-
nosti jejich funkce. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi druzstvu.

i) prispivat na Ghradu schodku stfediska bytového hospodarstvi, v némz je umistén ¢lenem uZiva-
ny byt (nebytovy prostor),

j) podilet se na Ghradé ztraty z ostatniho hospodareni a pfi likvidaénim schodku podle rozhodnuti
shroméazdéni delegat(,

k) prispivat podle svych moZnosti k pinéni dalSich Ukold druzstva v ramci ¢lenské samospravy.

¢l. 13
Majetkova (icast clena druzstva

1) Majetkovou GCast Elena v druzstvu tvofi ¢lensky vklad (tj. zékladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky
vklad), ¢lensky podil, pfip. dodateény ¢lensky vklad.

2) Zakladni clensky vklad (dale jen ,ZCV“) je pro vSechny &leny druzstva stejny a &ini K& 500,-. Po do-
bu trvani ¢lenstvi nem(ze majetkova UGcast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢len-
ského vkladu.



3) Dalsi ¢lensky vklad je 2 500,- K¢ a predstavuje zalohu na budouci ¢lensky podil nebydliciho ¢lena
a stava se jeho soucasti.

¢l. 14
Clensky podil (lensky vklad)

1) Clenskym podilem je majetkova Géast Elena na druZstevni vystavbé, technickém zhodnoceni domu,
pFip. na pofizeni pozemku prislusejiciho k domu. Clensky podil se neodepisuje.

2) U bytd (nebytovych prostor) postavenych a pfedanych do uzivani ¢lendm pred 1. 1. 1992 je ¢lensky
podil tvofen penéZzitym (osobnim,vécnym) plnénim zaplaceném ¢lenem podle dfive platnych predpi-
sU snizeny Gmérné o opotiebeni stavby podle planované doby jeji Zivotnosti k 31. 12. 1991 a hod-
notou ¢lenem splaceného Gmoru investiéniho Gvéru, poskytnutého penéznim Gstavem na pfedmét-
nou vystavbu.

3) Zalohovou vysi ¢lenského podilu uréi druzstvo pred zahajenim druZstevni vystavby tak, aby jeho vys-
ka kryla rozpoétem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor), ktery byl ¢lenovi pridé-
len, snizené o statni prispévek poskytnuty na vystavbu, o Gvér poskytnuty penéznim (stavem na vy-
stavbu, pfipadné o jiné zdroje financovani druzstevni vystavby.

4) Clen je povinen zaplatit zalohovy ¢lensky podil pfed zahajenim vystavby ve vysi a Ihité stanovené
druzstvem. Tato ¢ast ¢lenského podilu se sklada ze zakladniho Elenského vkladu a dalsiho penézi-
tého, pripadné jiného pInéni ve vysi pfipadajici na druZstevni byt (nebytovy prostor), ktery ma byt Cle-
novi pfedan do najmu. Jiné neZ penézni plnéni na Clensky podil spoéiva v hodnoté prace, prip.
v hodnoté vécného pinéni pfi svépomocné vystavbé. Rozsah této Casti ¢lenského podilu je uréen
smlouvou o jiném pInéni na ¢lensky podil, uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem.

Clensky podil mize mit formu nepenézitého vkladu, o jehoZ zplisobu ocenéni rozhodne predsta-
venstvo druZstva.

5) V pripadé nutnosti zvysit zalohu na ¢lensky podil v pribéhu vystavby k pokryti nakladd vystavby, je
¢len povinen uhradit zvySeni zalohy ve vysi, Ih(ité a zplsobem stanovenym predstavenstvem.

6) Po dokonceni vystavby vyporada druzstvo s financujicim penéznim Gstavem finanéni zdroje. Po fi-
nancénim uzavfeni stavby rozdéli druzstvo naklady a zdroje financovani objektu na jednotlivé byty (ne-
bytové prostory) a predstavenstvo rozhodne o kone¢né vysi ¢lenského podilu.

7) S rozdélenim nakladu a zdroju financovani na byty (nebytové prostory) a s rozhodnutim o konecné vy-
$i Clenského podilu seznami druZstvo ¢lena nejpozdéji do 6 mésicl od financniho uzavieni stavby.
Rozhodnuti o koneéné vysi ¢lenského podilu musi byt ¢lenovi doruéeno doporuéenym dopisem. Proti
tomuto rozhodnuti se miZe ¢len pisemné odvolat. Odvolani nema odkladny Gcinek. Nedoplatek clen-
ského podilu je splatny do 30 dnl od doruceni rozhodnuti, pokud druzstvo nerozhodne jinak. V této
Ih(té je druzstvo povinno uhradit pfipadny preplatek clenského podilu. Pfi svépomocné druZstevni vy-
stavbé vyporada druzstvo se ¢lenem i hodnotu jiného pinéni na ¢lensky podil.

8) Doklad o rozdéleni nakladu a zdrojd financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) zasle
druzstvo na védomi také vyboru samospravy.

9) Clensky podil se zhodnocuje o Elenem splacenou Gast Gmoru Gvéru, poskytnutého penéznim
Gstavem na vystavbu druzstevniho objektu.

¢l. 120 c)
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniki jednotek

1) Ve spolecenstvi vlastniki jednotek, jehoZ je druzstvo podle piislusného zakona o vlastnictvi bytd
a nebytovych prostor ¢lenem, zastupuje druZstvo predseda druzstva, nebo predstavenstvem druz-
stva povéfeny zmocnénec.

2) Pfedseda druzstva nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi viastniki jednotek
v z&jmu druZstva, pfiemzZ je povinen se pii hlasovani fidit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny sta-
tutarniho organu druzstva.

¢l. 121
Prava a povinnosti vlastnikii jednotek

Prava a povinnosti vlastnikli jednotek (byt(, nebytovych prostor) jsou upraveny pfisluSnymi ustanove-
nimi zakona o vlastnictvi byt (§ 13 z. ¢. 72/1994 Sb. ve znéni zak. ¢. 103/2000 Sb.).

¢l. 122
1) Pfed uzavienim smiouvy o prevodu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena
druZstva je €len povinen uhradit druZstvu pausalizovany poplatek na naklady spojené s prevodem
bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena, upraveny smérnici pfedstavenstva druzstva podle
zasad stanovenych shroméazdénim delegatd druzstva.
2) V pripadé, Ze ¢len - vlastnik svij byt (nebytovy prostor) pronajme, je povinen v najemni smlouvé za-
bezpecit pinéni vSech povinnosti vici druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy
o prevedeni vlastnictvi druZstevniho bytu (nebytového prostoru).
3) V pripadé prevodu vlastnictvi, popf. pfi uzavieni najemni smlouvy je ¢len - vlastnik povinen oznamit
tuto skute¢nost neprodlené druzstvu.
Cast XI.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
¢l. 123
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy, vzniklé mezi druz-
stvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pred nabytim platnosti téchto stanov. Vznik téch-
to pravnich vztah(, jakoZ i naroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzu-
ji podle dosavadnich stanov.

¢l. 124

0 Zadostech a odvolanich ¢lend, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, pokud je to pro ¢lena vyhodnéjsi.

¢l. 125

1) Dosavadni stanovy druZstva pfijaté shromazdénim delegatli ze dne 19. 8. 1988 ve znéni pozdéjsich
zmén a doplrikd se zrusuji.
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b) nebytovym prostorem, mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Gradu urceny k jinym Gcelim nez k bydleni, pridélené druzstvem, pfipadné jeho pravnim predchld-
cem k vyluénému uzivani najemni smlouvou ¢lenu, po zaplaceni ¢lenského podilu podle téchto sta-
nov, napf. garéze, ateliéry apod. Nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu (§ 121 odst. 2 ob¢.
zak.) nebo prisluSenstvi nebytového prostoru ani spolecéné ¢asti domu,

c) spolenymi castmi domu, ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani najemci byt pfipadné vlastniky
byt a to zejména zaklady, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chod-
by, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, spolecné televizni antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo ddm. Déle se za spolec-
né ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu (napf. studny, oploceni) a stavby vedlejsi, véetné jejich
prislusenstvi,

d) jednotkou, byt nebo nebytovy prostor jako vymezena éast domu podle zakona ¢. 72/1994 Sh.

Cast X.
CLENSTVi V DRUZSTVU PRI SOUCASNEM VLASTNICTVi BYTU (NEBYTOVEHO PROSTORU)

¢l. 120
Clen druZstva - vlastnik bytu

Clen druzstva — vlastnik bytu ma stejna prava a povinnosti jako ostatni €lenové druzstva s vyjimkou
téch, které souvisi s najmem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), ktery je upraven v ¢asti V. téch-
to stanov, pokud neni v dalSich ustanovenich téchto stanov upraveno jinak.

¢l. 120 a)
Zajistovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢asti domu u objekti s byty,
nebytovymi prostorami (dale jen ,jednotky“) ve vlastnictvi ¢lenti

1) Sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu (dale jen “sprava domu®) je zajiStovana za podmi-
nek upravenych v zakoné o vlastnictvi bytl (z. ¢. 72/1994 Sb. ve znéni zak. ¢. 103/2000 Sb.).

2) Spréavce je povinen nejméné jednou roéné a to ke konci prvniho kalendarniho Gtvrtleti nasledujiciho
roku, predlozit vlastnikim jednotek zpravu o své ¢innosti, zejména o financnim hospodarent, o sta-
vu spolecnych ¢asti domu jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech, které se tykaji spolecnych
¢asti domu nebo jeho ¢innosti. KonCi-li spravce svou Cinnost, musi predloZit viastnikim jednotek
zpravu o své ¢innosti a pisemné materialy, které, pokud jde o jeho ¢innost, méa k dispozici.

3) Smlouvu o spravé domu uzavienou se spravcem Ize uzaviit jen na dobu neurcitou s vypovédni Ihd-
tou Sest mésicl.

¢l. 120 b)
Spolecenstvi vlastniki jednotek

1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek vznikd na domé s nejméné péti jednotkami, za podminek
upravenych v zakoné o vlastnictvi byt (zak. ¢. 72/1994 Sb. ve znéni zak. ¢. 103/2000 Sb.).

2) Pravni postaveni spoleCenstvi vlastnik(i a pravidla pro rozhodovani spolecenstvi upravuje zakon
o vlastnictvi bytl (zak. ¢. 72/1994 Sbh. ve znéni zak. ¢. 103/2000 Sh.).
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10) Obdobné jako v odstavcich 3 - 9 se postupuje pfi financovani technického zhodnoceni domu, pfip.
pofizeni pozemku, ¢lenskym podilem.

¢l. 15

Vysi ¢lenského podilu na vystavbu rodinného domku ureného k prevodu do vlastnictvi ¢lena, dobu
a zplsob jeho splatnosti stanovi predstavenstvo v souladu s predpisy pro financovani tohoto druhu vy-
stavby.

¢l. 16
Dodatecny clensky vklad (€lensky vklad k uvolnénému bytu)

1) Pridéleni uvolnéného bytu (nebytového prostoru), zejména v pfipadé Gmrti ¢lena bez pravnich na-
stupcll (dédict), Ize vedle ¢lenského podilu pfipadajiciho na tento byt (nebytovy prostor) podminit
splacenim dodatecného ¢lenského vkladu.

Dodateény Clensky vklad stanovi predstavenstvo druZstva.

2) Neuhradi-li ¢len na vyzvu druZstva dodateCny Clensky vklad, nevznikne mu pravo na pridéleni bytu
a uzavieni najemni smlouvy bez ¢asového omezeni (€. 11 pism. e, f), a rovnéZ tak ani na prevod
bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi podle zakona.

3) Dodatecny Clensky vklad se vrati Clenu druZstva v pfipadé, Ze €len vrati pfidéleny byt /nebytovy pro-
stor/ druZstvu, a to na zékladé dohody o zaniku prava najmu bytu /nebytového prostoru/ (¢l. 56
odst. 1, pism. b/), nebo uplynutim doby v pfipadé, Ze najem byl sjednan na dobu uréitou /¢l. 56
odst. 1, pism. f/.

V pripadé prevodu bytu /nebytového prostoru/ do vlastnictvi ¢lena se dodatecny clensky vklad ne-
vraci a z(stava v majetku druZstva.

4) Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), pokud by se
tykalo spolecnych prostor v domé nebo nastavby ¢i vestavby v domé.

¢l. 17
Prevod ¢lenskych prav a povinnosti

1) Pfevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu na zakladé pisemné dohody uzaviené me-
zi Clenem druzstva a nabyvatelem ¢lenstvi, nepodiéha souhlasu organu druZstva. Nabyvatel ¢lenstvi
musi spliovat podminky pro vznik ¢lenstvi v druZstvu podle stanov (€l. 4 odst. 1).

2) Clenska prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim v druzstvu prechazeji na nabyvatele ve vztahu
k druZstvu predlozenim smlouvy o prevodu élenstvi druzstvu nebo pozdéjSim dnem uvedenym ve
smlouve. Tytéz Ucinky jako predlozeni smlouvy o prevodu ¢lenstvi nastavaji jakmile druZstvo obdrzi
pisemné oznameni dosavadniho ¢lena (spolecnych ¢len() - pfevodce - o pfevodu clenstvi a pisemny
souhlas nabyvatele ¢lenstvi. Nezbytnou soucasti smlouvy o prevodu ¢lenstvi musi byt
i ujednani o vzajemném majetkovém vyporadani ¢lenského podilu (€l. 14) véetné vSech pohledavek
Ci zavazkl clena vGci druZstvu.

3) Po predloZeni smlouvy o prevodu Elenstvi druZstvu osvédéi predseda druzstva prevod élenstvi
pisemnym sdélenim, kterym bude vzat pfevod Elenstvi druzstvem na védomi. Pisemné sdéleni se do-
ruci postou (doporucena zasilka ) nebo osobné prevodci i nabyvateli ¢lenstvi s tim, Ze s nabyvate-
lem Clenstvi bude na zakladé pfevodu €lenstvi uzaviena najemni smlouva o uZivani bytu (nebytové-



ho prostoru) za podminky, Ze druZstvu budou uhrazeny splatné dluhy na ndjemném a na Ghradach
za sluzby (plnéni) spojené s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru), ktery je obsahem
prevadénych ¢lenskych prav a povinnosti. Smlouvu o pfevodu Elenstvi predloZi druZstvu prevadéjici
Clen.
¢l. 18
Prevod casti clenskych prav a povinnosti

1) Clen mize uskutednit pfevod Gasti svych &lenskych prav a povinnosti za podminek uvedenych
v ¢l. 17 na jiného €lena téhoZ druZstva v pfipadech:

a) kdy ¢len - ndgjemce druzstevniho bytu z divodu dédéni, slouceni druZstev nebo prevodu casti ma-
jetku druZstva ziskal pravo na pridéleni jiného bytu v témzZe druZstvu nebo pravo takovy byt uzi-
vat,

b) kdy €len - ndjemce druzstevniho bytu ziskal pravo na pridéleni jiného bytu v druZstvu,

c) kdy ¢len - ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) prevadi ¢ast clenskych prav a povin-
nosti tykajici se bytu (nebytového prostoru).

2) Predseda vezme na védomi jménem druZstva vzajemny prevod ¢asti €lenskych prav a povinnosti me-
zi Cleny téhoZ druzstva v pfipadech, kdy predmétem prevodu jsou prava a povinnosti tykajici se by-
tl, z nichZ alespon u jednoho dosud nevzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy.

3) Pisemné sdéleni predsedy podle odst. 2 musi byt doruéeno doporucené prevodci i nabyvateli ¢len-
Stvi.

¢l. 19
Odstoupeni a vyrazeni ze svépomocné vystavhy

1) Clen mize odstoupit od smlouvy o jiném plnéni na clensky podil. Odstoupenim se rusi smlouva o ji-
ném pInéni na ¢lensky podil a ¢lenovi zanika pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu (nebytového
prostoru). Ostatni Clenska prava zlistavaji clenu zachovana.

2) Druzstvo mliZe rozhodnutim predsedy na zakladé navrhu Clenské schiize samospravy nebo na za-
kladé vlastniho zjisténi (s pfihlédnutim k vyjadreni Clenské schlize samospravy) vyradit Clena -
Gcastnika svépomocné vystavby, jestlize ¢len:

a) neplni pfijaté zavazky ze smlouvy o jiném pInéni na ¢lensky podil,

b) trvale porusuje pracovni kazen nebo vykazuje bez viny druzstva neuspokojivé pracovni vysledky,

¢) zavinil, Ze druZstvu pfi svépomocné vystavbé vznikla znacna Skoda nebo podstatné zdrzeni vy-
stavby.

3) Rozhodnout o vyfazeni ¢lena ze svépomocné vystavby miZe predseda:

a) v pripadech uvedenych v odst. 2 pism. a) a b) jen dal-li ¢lenu vystrahu doporucenym dopisem
a clen ji v dané Inh(té nerespektoval,

b) v pfipadé uvedeném v odst. 2 pism. c) jen vyzval-i ¢lena doporucenym dopisem k nahradé zpd-
sobené skody a Clen této vyzvé v dané Ih(té nevyhovél.
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3) Byla-li Ihita prodlouZena, plati, Ze nova Ihiita pocina dnem, ktery nasleduje po uplynuti Inh(ity pd-
vodni.

4) Pripadne-li posledni den Ihiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ih(ty nasledujici
pracovni den.

5) Lh{ta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihiity dorucena uréenému ad-
resatu nebo jestliZe byla podana na posStu.

6) Predstavenstvo mlze ze zavaznych divodd prominout zmeskani Ihity, pozada-li o to clen do
15 dnll ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-i v téZe Ih(té zmeskany Gkon. Zmeskani
IhGty nelze prominout, jestliZze ode dne, kdy mél byt Gkon ucinén, uplynul 1 rok.

¢l. 119
Rekonstrukce a dodatecné vyhotoveni spisii a jinych dokument

1) Spisy a jiné dokumenty druZstva, které byly zcela nebo z€asti zniCeny nebo se ztratily, rekon-
struuje jestlize je to tfeba, organ, funkcionar nebo pracovnik druzstva, z jehoz plisobnosti plvodni
spisy a dokumenty vzesly, popf. organ, funkcionar i pracovnik druzstva, v jehoz funkéni nebo pra-
covni naplni tato ¢innost v dobé rekonstrukce je.

2) Pri rekonstrukci spisi a jinych dokument(i druzstva se vychazi ze vSech zachovalych a dostup-
nych pisemnych materialG druzstva a jeho ¢lend, popf. z pisemnych materiald jinych organt a or-
ganizaci, které s rekonstruovanymi spisy a jinymi dokumenty souvisi a z nichZ Ize obsah rekonstru-
ovanych spist a jinych dokumentt spolehlivé dovodit. Vyjimecné Ize rekonstruovat i na zakladé pi-
semného sdéleni osob, pokud nejsou pochybnosti o jejich nestrannosti.

3) Rekonstruovany spis nebo jiny dokument druZstva se v zahlavi vyrazné oznaci slovem ,Rekonstrukce”.
V poznamce se uvede na zakladé jakych pisemnych materialli, popf. sdéleni k rekonstrukci doslo.

4) Ustanoveni odst. 1 - 3 plati i pro dodatecné vyhotoveni spist a jinych dokumenttl, které v disledku
necinnosti druzstva nebo jeho predchoziho nespravného postupu, nebyly vyhotoveny.

5) Osvédéenim (nahradnim pfidélovacim listem) o pfidéleni druzstevniho bytu Ize u ¢lena, ktery uziva
druZstevni byt (nebytovy prostor) na zékladé dohody o jeho odevzdani a prevzeti do osobniho uziva-
ni (spole¢ného uzivani manZeld), a ktery k tomuto bytu (nebytovému prostoru) splatil clensky podil,
nahradit pisemné rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Pokud pfi vyda-
vani osvédceni nelze den rozhodnuti o pfidé€leni bytu (nebytového prostoru) zjistit, povaZuje se za
den rozhodnuti o pfidéleni bytu (nebytového prostoru) ¢lenu druzstva tficaty den po vzniku prava na
pridéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Splatil-li ob¢an ¢lensky podil pred vznikem ¢len-
stvi v druZstvu, povaZuje se za den rozhodnuti tficaty den po vzniku €lenstvi.

él. 119 a)
Vyklad nékterych pojmi

Pro Gcely téchto stanov se rozumi:
a) bytem, mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gradu uréeny k byd-

leni, pfidélené druzstvem pfipadné jeho pravnim predchidcem k vyluénému uzivani najemni smlou-
vou ¢lenu po zaplaceni ¢lenského podilu podle téchto stanov,
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8) Predstavenstvo, popf. predseda mlize rozhodnout o odvolani sam, jestliZe odvolani v plném rozsa-
hu vyhovi.

¢l. 116
Podnéty clenli

1) O podnétech ¢lenll k rozhodnutim a €innosti organtl druzstva rozhoduiji organy druzstva nejdéle do
60 dnl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ ¢lena druZstva doporucenym do-
pisem.

2) Organy druzstva posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty ¢lenl druzstva podle obsahu podnétu, i kdyZ
jsou nespravné oznaceny. Pfi jednani o zéleZitostech Clenl postupuji organy druistva prede-
v§im v soucinnosti s témi ¢leny, jichZ se jednani dotyka tak, aby skutecny stav véci byl nalezité
Zjistén.

3) M&i se pfi jednani rozhodovat o zalezitosti ¢lena druzstva na zakladé jeho podnétu, organ druzstva
prezkouma, zda podany podnét obsahuje vSechny potfebné naleZitosti. Je-li podnét nedplny, vyzve
organ druzstva €lena k doplnéni podnétu a ve véci samé nejedna. Podnét ¢lena druZstva organ pro-
jedna po jeho doplnéni.

¢l. 117
Dorucovani

1) DruZstvo dorucuje svym Clendm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zplsobem, a to
na adresu, kterou ¢len sdélil.

2) Doruceni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech
urcenych témito stanovami nebo jednacim rfadem druZstva.

3) Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporuéenym dopisem je spinéna, jakmile posta pisemnost
doruci nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy €lena jako nedorucitelnou. Tato po-
vinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruéena funkcionafem nebo pracovnikem druzstva
a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo jestlize ¢len pfijeti pisemné odmitl.

4) Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pri dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druZstva, jakmile ¢len jeji prevzeti
pisemné potvrdi nebo jestliZe ¢len prijeti pisemnosti odmitl,

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorugi. Uginky doruéen na-
stanou i tehdy, jestliZze poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym jedna-
nim doruceni zmafil nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl.

¢l. 118
Pocitani ¢asu

1) Lhdta urCena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.
2) Konec Ihlty urcené podle tydn(, mésicl nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo Cis-

lem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhita pocina. Neni-li takovy den v mésici, pfi-
padne posledni den Ih(ty na jeho posledni den.

54

4) Rozhodnuti pfedsedy o vyfazeni ze svépomocné vystavby musi byt ¢lenu doruéeno do vlastnich ru-
kou. Proti tomuto rozhodnuti mize ¢len podat pisemné odvolani. Odvolani ma odkladny Gc¢inek.

cl. 20

1) V disledku zaniku smlouvy o jiném plnéni na Clensky podil pfi vystavbé svépomoci z divodu od-
stoupeni ¢lena - G¢astnika svépomocné vystavby, pfipadné jeho vyfazeni z vystavby, ma ¢len narok
na vraceni penézni ¢asti clenského podilu snizeného o zakladni ¢lensky vklad a na Ghradu hodnoty
jiného pInéni na ¢lensky podil.

2) Narok ¢lena na vraceni penézni ¢astky ¢lenského podilu (s vyjimkou ¢astky rovnajici se zakladnimu
Clenskému vkladu), jakoZ i narok na Ghradu vécného pInéni, vznikéd dnem nasledujicim po zaniku
smlouvy o jiném pInéni na ¢lensky podil na zakladé odstoupeni ¢lena nebo dnem nabyti pravni mo-
ci rozhodnuti o vyfazeni ¢lena z vystavby. Splatnost naroku je do 3 mésicl od vzniku téchto prav-
nich skute¢nosti.

3) Clen méa narok na vyactovani hodnoty osobniho plnéni do 3 mésicli po finanénim vyporadani stav-
by. Jeji splatnost je do tficeti dni ode dne, kdy byl s vylctovanim seznamen. DruZstvo mize tento
narok uspokoijit i dfive, neni-li pochyb o finanénim vysledku pfislusné stavby.

4) Pri vyplaté penézini ¢astky ¢lenského podilu a hodnoty jiného pInéni na ¢lensky podil ma druZstvo
pravo na zapocteni vSech svych splatnych pohledavek vici ¢lenu.

¢l. 21
Zanik clenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika :

a) pisemnou dohodou /¢l. 22 stanov/,

b) vystoupenim /¢l. 23 stanov/,

¢) smrti ¢lena, pokud jeho ¢&lenstvi nepfejde na dédice /¢l. 24 stanov/,

d) vylou¢enim /¢l. 25 stanov/,

e) zanikem druzstva likvidaci /¢l. 26 stanov/,

f) prohlasenim konkursu soudem na majetek Clena druzstva,

g) zamitnutim navrhu soudem na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena druzstva,

h) pravomocnym usnesenim soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti postiZzenim €lenskych prav a po-
vinnosti ¢lena druzstva,

i) vydanim exekucéniho pfikazu soudnim exekutorem o postiZzeni ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena
druZstva, a to po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce,

j) jinym zplisobem stanovenym zakonem. /napr. pfevodem c¢lenskych prav a povinnosti podle § 230
obch. zak., nebo prevodem bytu /garéZe/ do vlastnictvi ¢lena podle zak. ¢. 72/1994 Sb. ve zne-
ni pozdéjsich predpist, za podminek upravenych v ustanoveni § 24 odst. 9/ tohoto zakona/

2) V pripadé zruseni konkurzu na majetek Clena druzstva z jinych ddvodd nez po spinéni rozvrhového
usneseni, nebo pro nedostatek majetku a dale v pfipadech pravomocného zastaveni vykonu roz-
hodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena v druZstvu a pravomocného zastaveni exeku-
ce podle zvlastniho predpisu, se ¢lenstvi élena v druzstvu obnovuje. /§ 231 obch. zak./

3) Zanikem €lenstvi osoby v bytovém druZstvu zanikne jeji pravo najmu bytu. Osoba, jejiz najem bytu
zanikl, neni povinna se z bytu vystéhovat, pokud ji neni zajisténa bytova nahrada za podminek uve-
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denych v § 712 odst. 2 a 3/0bé. zakoniku, popfipadé poskytnuto pfistiesi za podminek uvedenych
v § 712 odst. 5/0b¢. zakoniku.

Vyplaceni ¢lenského podilu se mlze byvaly ¢len domahat teprve po vystéhovani z bytu, a to ve Ih(-
té dané stanovami druZstva v ¢lanku 28. /§ 714 obc. zak. ve znéni zak. ¢. 107,/2006 Sb. - Gcin-
nost od 31. 3. 2006./

¢l. 22
Dohoda

1) Dohodou mezi ¢lenem a druzstvem muzZe Clenstvi zaniknout kdykoliv a Clenstvi konci sjednanym
dnem.

2) Dohodu o skonceni élenstvi uzavira za druzstvo predseda druzstva. Jedno vyhotoveni dohody o skon-
¢eni Clenstvi vyda druzstvo Elenovi.

3) Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.

¢l. 23
Vystoupeni

1) Clen mize z druzstva jednostranné vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicu. Tato do-
ba zaina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni ¢lena o vystou-
peni z druZstva.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem swych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce druz-
stva, mize z druZstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyz to oznami predsta-
venstvu do jednoho tydne po usneseni shromazdéni delegat(i. Narok na vypofadaci podil je povinny
uhradit ¢lenovi, ktery z druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne,
kdy na ného preslo jméni druzstva.

3) Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

) ¢l. 24
Umrti élena

1) Zemfe-li Clen a nejde-li o spolecné Clenstvi manZell, prechéazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu
na dédice, kterému pfipadl zakladni ¢lensky vklad nebo Elensky podil. S pfechodem ¢lenstvi pre-
chazi na dédice i ndjem druZstevniho bytu (nebytového prostoru), popf. pravo na uzavieni najemni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Nepreslo-li Clenstvi na dédice, zanika
smrti ¢lena.

2) NaleZely-li zistaviteli dva nebo vice Clenskych podild v jednom a témzZe druzstvu, mohou jednotlivé
Clenské podily pripadnout riznym dédicim. Tim se zUstavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrti preméni
na dvé nebo vice samostatnych Clenstvi (popfipadé spolecnych ¢lenstvi manzeld) jednotlivych dédi-
cu.

¢l. 25
Vylouéeni

1) Predstavenstvo muzZe rozhodnout o vylouceni Clena jestlize:
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¢l. 114
Likvidace druzstva

1) Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace; likvidatora jmenuje shroméazdéni delegata.

2) Likvidator je povinnen vypracovat pred rozdélenim likvidacniho zlistatku navrh na jeho rozdélent, kte-
ry projednava shroméazdéni delegati. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani predloZen kazdému
Clenu druZstva.

3) Likvidacni zlstatek se rozdéli postupné tak, ze kazdému ¢lenu se uhradi ¢astka do vySe jeho za-
kladniho ¢lenského vkladu, popf. ¢lenského podilu.

4) Kazdy Clen druzstva nebo jina opravnéna osoba mlze do tii mésicli ode dne konani shromazdéni
delegatl navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shroméazdéni delegatl o rozdéleni likvidacniho z0-
statku za neplatné pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne
zaroven o rozdéleni likvidacniho zGstatku. Do uplynuti Inh(ty tii mésic anebo do pravomocného roz-
hodnuti soudu nesmi byt likvidacni zlstatek rozdélen (§ 259 obch. zak.).

Cast IX.
SPOLECNA USTANOVENI

¢l. 115
Rozhodnuti organu druzstva

1) Rozhodnuti organl druzstva, ktera jsou obecného charakteru a dotykaji se vSech ¢lent druZstva (sa-
mospravy) se zvefejni zplsobem stanovenym predstavenstvem druzstva. Rozhodnuti organi druz-
stva dotykajici se jednotlivych ¢lenl druzstva nebo jednotlivych organl druzstva, se oznamuji tém-
to ¢lenlm nebo organim.

2) V pisemném vyhotoveni rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend musi byt uve-
deno, kdy a kym bylo vydano a koho se tyka. Rozhodnuti musi obsahovat vyrok, oddvodnéni a pou-
¢eni o pravu podat odvolani. Odivodnéni neni tfeba, vyhovuje-li se v rozhodnuti zcela Zadosti ¢lena.
Rozhodnuti dotykajici se jednotlivych ¢lenl musi byt vyhotovena pisemné a dorucena ¢lenu. Rozhod-
nuti o vylouceni ¢lena nebo jeho vyfazeni z vystavby musi byt doru¢eno do vlastnich rukou. Tyk&-li
se rozhodnuti manZell - spolecnych ¢lenl, musi byt doruéeno samostatné obéma manzellim.

3) Proti rozhodnutim tykajicim se prav a povinnosti ¢lena méa ¢len pravo podat pisemné odvolani.

4) Lh(ita k podani odvolani €ini 15 dnll a poCina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

5) Za véas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené In(ty, nejpozdéji
vSak do 3 mésicl od doruceni rozhodnuti, jestlize se Clen fidil nespravnym poucenim organl druz-

stva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

6) O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje shromazdéni delegat(, jehoz rozhodnuti je ko-
necné, pokud stanovy neurcuji jinak.

7) O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje pfedstavenstvo, jehoZ rozhodnuti je kone€né.
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3) DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

4) Druzstvo mGze zménit pravni formu na obchodni spolecnost. Pfi zméné pravni formy nezanika prav-
nické osoba. Na zménu pravni formy druzstva se podle § 254 odst. 4/ OZ pouZiji pfimérené usta-
noveni 0 zméné pravni formy obchodni spoleénosti. Clen druZstva, ktery se zménou pravni formy ne-
souhlasil, ma pravo na vyporadani, jestlize se GCastnil ¢lenské schlze shromazdéni delegatl, pro
zménu pravni formy nehlasoval a po zméné pravni formy nevykonaval prava spoleénika. TotéZ pra-
vo maji vSichni ¢lenové druZstva, ktefi nebyli na jednani shromazdéni delegatl pritomni jako dele-
gati, pokud pravo na vyporadani uplatni pisemné nejpozdéji do tii mésicl od konani shromazdéni
delegatl, které rozhodnuti podle prvé véty tohoto odstavce pfijalo.

¢l. 111
Slouceni, splynuti a rozdéleni

Usneseni shromazdéni delegatli o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni
pravniho nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na néj prechazi. PFi rozdéleni druzstva shro-
mazdéni delegatd urci, jak se jméni druzstva a jeho clenové rozdéli. Pri tomto urceni se vezme zfetel
na opravnéné zajmy jednotlivych ¢lend.

¢l. 112

1) PFi splynuti druZstev prechazi jméni a ¢lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo no-
vé vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstriku.

2) P¥i slouceni druzstva s jinym druZstvem jméni slucovaného druZstva a Clenstvi clenU prechazeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu slucovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.

3) Pri rozdéleni druZstva prechazi jméni druzstva a clenstvi Clenl na druZstva vznikla rozdélenim ke
dni, kdy tato druZstva byla zapsana do obchodniho rejstriku.

4) V obchodnim rejstfiku se provede vymaz zanikajiciho druZstva a zapis druzstva vzniklého splynutim
nebo druZstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého sloucenim a zapis zmény u druzstva,
s nimZ bylo slouéeno, se provede rovnéz k témuz dni.

¢l. 113
Prevod casti majetku druZstva

1) Prevadi-li druZstvo jednotlivé obytné domy nebo objekty s nebytovymi prostorami jinému bytovému
druZstvu, musi s prejimajicim druzstvem dohodnout i pfevod ¢lenstvi najemcl druZstevnich byt
a nebytovych prostor v téchto domech nebo objektech. K takovému pfevodu neni tfeba souhlasu
¢lend - najemcl téchto bytd (nebytovych prostor). Souhlasu najemcl je vSak tfeba v pripadé, ma-li
byt druzstevni objekt pfeveden jinému pravnimu subjektu nez druzstvu.

2) Soucasné s prevodem jednotlivych obytnych domi nebo objektd s nebytovymi prostorami prevede
druZstvo prevadéjici druzstvu prejimajicimu:

a) zlstatky vSech fondl pfislusejicich k objektu,
b) zUstatek pUjcky poskytnuté penéznim Ustavem na vystavbu prevadéného objektu,

c) vesSkera ostatni prava a zavazky, tykajici se prevadéného majetku.
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a) zavaznym zplsobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti uréené za-
konem nebo stanovami,

b) byl pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo
proti ¢lendim druZstva,

2) Predstavenstvo miiZe rozhodnout o vylouceni ¢lena do jednoho roku ode dne, kdy zjistilo divod pro
vylouceni, nejpozdéji vSak do dvou let ode dne kdy tento ddvod vznikl. O vylouceni mlze predsta-
venstvo rozhodnout jen uloZilo-li pfedchozi pisemnou vystrahu doruéenou ¢lenu doporu¢enym dopi-
sem a Clen upozornéni ve stanovené |hité nerespektoval. Tato IhGta musi Cinit v pripadé
uvedeném v odst. 1 pism. a) nejméné patnact dni od doruceni vystrahy.

3) Je-li jednani Clena, v némz Ize spatfovat dlvod k vylouceni podle odstavce 1 pism. b) predmétem
Setfeni jiného organu, zacina lhita tii mésict podle odst. 2 dnem, kdy se druzstvo dozvédélo o vy-
sledku tohoto Setfeni.

4) Rozhodnuti o vylouéeni z druzstva musi byt doru¢eno ¢lenu do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vy-
lougeni €lena z druzstva musi byt uveden ddvod podle odst. 1, ktery nelze dodatené ménit. Clen-
stvi zanika dnem, kdy bylo doruéeno rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lenovi.

5) Proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o vylou¢eni méa ¢len pravo podat odvolani ke shromazdé-
ni delegatd. Neni-li pravo na odvolani lenem uplatnéno pisemnym podanim, doru¢enym na adresu
sidla druzstva nejpozdéji do tfi mésicli ode dne, kdy se ¢len dozvédél nebo mohl dozvédét o roz-
hodnuti o vylouéeni, toto pravo ¢lena zanika.

6) Soud na navrh Clena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti shroméazdéni delegatt druz-
stva o vylouceni z druzstva za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva.
Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do tii mésicl ode dne konani shromazdéni delegatd, kte-
ré vylouceni potvrdilo, nebo jestliZze nebylo radné svolano ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o ko-
nani shromazdéni delegatt, které vylouceni potvrdilo, nejpozdéji ale do jednoho roku od jeho kona-
ni, toto prévo €lena zanika.

7) Jestlize je divodem navrhu podle odstavce 6, Ze tvrzené rozhodnuti shroméazdéni delegatl nepfija-
lo proto, Ze o ném nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, kte-
ré shromazdéni delegatl prijalo, Ize podat navrh do tfi mésicl ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném roz-
hodnuti dozvédél, nejdéle vSak do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani shromaz-
déni delegatd.

¢l. 26
Likvidace druzstva

Clenstvi zanika po zrueni druZstva a ukondéeni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho rej-
striku.

¢l. 27
Zanik spolecného clenstvi manzelil

1) Spolecné Clenstvi manzell v druZstvu zanika:
a) smrti jednoho z manZeld,

b) smrti jednoho z byvalych manzel(i,
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¢) dohodou rozvedenych manzel(,

d) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu bytu /nebytového prostoru/ rozvedenymi
manzeli s urcenim, ktery z byvalych manZell bude byt dale uZivat jako ¢len druZstva a opravnény
najemce,

e) pisemnou dohodou manzell pfi pfevodu bytu do jejich vlastnictvi,

f) na zakladé pisemné dohody manZell o vyporadani vzajemnych majetkovych vztah(, prav a povin-
nosti spolec¢ného bydleni pro dobu po rozvodu manzelstvi, podle pfisl. ustan. zakona o rodiné,®

g) dohodou manZelt po rozhodnuti soudu o zruSeni spolecného jméni manzelli /SIM/ za trvani
manZelstvi ¢lenll druzstva. /§ 148a/ ob¢. zak./

2) Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manZeld v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem druzstva a na-
jemcem druzstevniho bytu /nebytového prostoru/ pozlistaly manZel.
Po rozvodu manzelstvi z(stava ¢lenem druzstva a najemcem druZstevniho bytu /nebytového pro-
storu/ ten z rozvedenych manzZeld, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzelt, rozhodnutim sou-
du nebo dohodou uzavienou podle odst. 1, pism. f / tohoto ¢lanku.

cl. 28
Majetkové vyporadani - vyporadaci podil

1) Zanikem Clenstvi podle ¢l. 21 vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil se rovna vyplaté majetkové (casti dosavadniho ¢lena druzstva (¢l. 13 odst. 1).
U nebydliciho ¢lena se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu. U najem-
ce bytu (nebytového prostoru) se vyporadaci podil rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu, ¢lenskému
podilu a dodate¢nému ¢lenskému vkladu. V pfipadé ¢lena - vlastnika bytu (nebytového prostoru) se
vyporadaci podil rovna hodnoté stanovené podle ustanoveni § 24 odst. 10 zak. ¢. 72/1994 Sh. ve
znéni platném do nabyti (¢innosti novely ¢. 97,/1999 Sb. - tj. 24. 5. 1999, pficemzZ pfi zaniku ¢len-
stvi vlastnika bytu (nebytového prostoru), poté kdy opétovné uhradil zakladni Glensky vklad (,ZCV*
- &l. 13 odst. 2), se vyporadaci podil zvy$i o hodnotu zaplaceného ZCV.

1) Zanikem clenstvi podle ¢l. 21 téchto stanov druzstva vznika byvalému clenovi nebo jeho dédicim
narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil se rovna Géetni hodnoté majetkové Gcasti ¢lena v druzstvu /¢l. 13/:

a/ u nebydliciho ¢lena druzstva / €len, jemuz druzstvo dosud nepfidélilo byt nebo nebytovy prostor
/Cl. 34/ se vyporadaci podil rovna zakladnimu élenskému vkladu /¢l. 13 odst. 2/ a dal$imu ¢len-
skému vkladu /¢l. 14 - 16/,

b/ u ¢lena druZstva - ndjemce bytu, nebo nebytového prostoru /Clen, jemuz druzstvo pridélilo byt
nebo nebytovy prostor/ se vyporadaci podil rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu /¢l. 13 odst. 2/,
¢lenskému podilu /¢l. 14 - 15/, pfipadné dodate¢nému ¢lenskému vkladu byl-li ¢lenem druzstva
uhrazen /¢l. 16/,

¢/ u €lena druZstva - vlastnika bytu nebo nebytového prostoru / ¢len, jemuz druzstvo prevedlio byt
nebo nebytovy prostor do vlastnictvi podle zvlastniho zakona* / se vyporadaci podil rovna:

4 § 24a/ zékona o rodiné v Uplném znéni vyhl. pod ¢. 210/1998 Sb./
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¢l. 109 b)
Radna Géetni zavérka a vyroéni zprava

1) Radna Gdetni zavérka hospodareni druzstva bude vzdy ovéfena auditorem. Spolu s fadnou Géetni
zavérkou navrhne predstavenstvo druzstva i zplsob rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zplsob Ghra-
dy ztrat.

2) Zavazny obsah vyroéni zpravy druZstva se stanovi takto:

a) zhodnoceni uplynulého hospodarského roku,

b) zpréva o hospodareni druzstva v Giselném vyjadreni a ¢asové fadé poslednich 3 let v rozsahu
povinného zverejnéni auditované Gcetni zavérky vcetné (daji o hmotném majetku druZstva
a 0 pohybu kapitalovych fondd,

¢) zprava o hospodareni subjektl, kde méa druzstvo vice nez 20 % majetkového podilu,

d) zprava kontroIni komise,

e) vyrok auditora,

f) navrh na rozdéleni zisku (Ghradu ztraty),

g) podnikatelsky plan na nasledujici obdobi.

3) Vyroéni zpravu obdrZi vSechny vybory ¢lenskych samosprav a delegati shromazdéni delegatd druz-
stva. Clenové druzstva si mohou vyzadat k nahlédnuti fadnou Géetni zavérku a navrh na rozdélent
zisku a Uhrady ztrat, vyrocni zpravu a ostatni souvisejici pisemné podkladové materialy, pfipadné si
mohou vyZadat zhotoveni fotokopie uvedenych dokladd za nahradu za jejich vyhotoveni. Vyroéni zpra-

vu predklada predstavenstvo spolu s fadnou Gcetni zavérkou k projednani a schvaleni shroméazdé-
ni delegatd druZstva.

Cast VIII.
ZRUSENI, LIKVIDACE A ZMENA PRAVNi FORMY DRUZSTVA
¢l. 110
1) Druzstvo se zruSuje témito zpUsoby:
a) usnesenim shromazdéni delegatl druzstva,
b) zruSenim konkursu po spinéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu z diivodu, Ze ma-
jetek Gpadce nepostacuje k Ghradé nakladl konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni
konkursu pro nedostatek majetku (§ 254/b 0Z),

¢) rozhodnutim soudu (§ 257 0Z).

2) O rozhodnuti shroméazdéni delegatl o zruSeni druzstva musi byt pofizen notarsky zapis.
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3) Prostiedky fondu se pouZiji na Ghradu nakladi spojenych s druZstevni vystavbou.

4) Zdroje fondu druZstevni vystavby se snizuji pfi prevodu druZstevnich byt do vlastnictvi ¢lena - n&-
jemce podle platnych predpisl (zak. ¢. 42/1992 Sb. ve znéni zak. opatieni ¢. 297,/1992 Sb. a zak.
€. 72/1994 Sb.).

5) Fond druZstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi (bytovych
a nebytovych objektd).

¢l. 108
Rezerva na opravy a lidrzbu bytového fondu

1) Rezervu Ize dlouhodobé vytvaret na vrub nakladu stiedisek bytového hospodarstvi pravidelnym
prispévkem, ktery je soucasti ndjemného nebo poplatkl viastniki byt ve spravé druzstva ve vysi
stanovené predstavenstvem.

2) Rezerva se rozpousti ve vysi (ctovanych externich a vnitropodnikovych nakladd na opravy a Gdrzbu
bytového fondu.

3) NevyCerpana rezerva se prevadi do pfistiho roku.

4) Rezerva se vede podle jednotlivych stredisek bytového hospodarstvi, pfip. podle jednotlivych bytl
(garazi), resp. nebytovych prostor.

¢l. 108 a)
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

1) Zalohu Ize tvorit pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z najemného a z Ghrad vlastniki jednotek
podle § 15 zakona €. 72/1994 Sb.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, UdrZby, pfip. dalSich provoznich naklad a na financovani
investicnich vydaju.
3) Zplisob tvorby a pouZiti zalohy podrobné upravuji smérnice vydané predstavenstvem druzstva.

¢l. 109
Socialni fond

Socialni fond pro zaméstnance druZstva se tvofi a pouZiva podle vnitrodruZstevni smérnice za podmi-
nek stanovenych v kolektivni smlouvé na pfislusny kalendaini rok podle zédkona o kolektivnim vyjed-
navani a § 20 zak. prace (zak. ¢. 2/1991 Sh. o kolektivnim vyjednavani, zak. prace v Gplném znéni vy-
hlaseném pod ¢. 126/1994 Sb.).

¢l. 109 a)
Pojistny fond

Druzstvo miiZe vytvaret pojistny fond, jehoZ tvorba a pouZivani bude stanoveno vnitrodruzstevni smér-
nici schvalenou predstavenstvem druzstva podle zasad stanovenych shromazdénim delegatd.
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ca/ nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad prfevodem bytu nebo nebytového prostoru do viastnictvi
¢lena zanikl, protoze byl zdrojem financovani pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru
a vlastnik zakladni ¢lensky vklad do druZstva znovu nevlozil,

cb/ zakladnimu ¢lenskému vkladu /¢1.13 odst. 2/ jestlize zakladni ¢lensky vklad zdrojem finan-
covani pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl, nebo jestlize vlastnik, jemuz pre-
vodem bytu nebo nebytového prostoru zakladni ¢lensky vklad zanikl, znovu zakladni ¢lensky
vklad do druZstva vloZil.

2) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésict po schvaleni fadné Gcetni zavérky
za kalendaini rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodarskéa situace dovoluje, miZe druz-
stvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast i drive.

3) Vyplata vyporadaciho /Elenského/ podilu je vzdy vazana na uvolnéni bytu /nebytového prostoru/,
tedy vyklizeni a fyzické predani bytu /nebytového prostoru/ druzstvu.

4) Zanikne-li nadjemni pomér ¢lena k druZstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu ¢len-
ského podilu a dodatecného clenského vkladu uplynutim 3 mésicl od schvaleni fadné Gcetni za-

vérky za kalendarni rok, ve kterém po zaniku najmu prestal byt /nebytovy prostor/ uZivat a vyklize-
ny jej predal druzstvu.

5) Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zani-
ku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6) Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapoCte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenu.

7) Zanikem clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti, spojenych s Clenstvim nebo vymény bytd,
nevznika dosavadnimu ¢lenovi vici druzZstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Gcast-
nici prevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.na zakladé smlouvy o pfevodu CElenskych prav
a povinnosti /§ 230 obchodniho zakoniku,/.

cl. 29
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje kromé jména, prijmeni, bydlis-
té a rodného C¢isla fyzické osoby i vySe jejiho zakladniho ¢lenského vkladu a vySe Elenského podilu,
ktery splatila. V seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skute¢nos-
ti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do seznamu nahlédl. Clen druZstva
mé pravo do seznamu nahliZet a Zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu zapisu v seznamu.

V otazkach nakladani s osobnimi Gdaji Clenl druzstva se druzstvo fidi zviastnim zakonem.®

Cast IV.
PORADNIKY A PRIDELOVANi BYTU

¢l. 30
Sestavovani poradniki

*) zék. ¢. 72/1994 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist, kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostordm a doplriuji nékteré zakony /zakon o viastnictvi bytd/
9 zék ¢. 101/2000 Sh. o ochrané osobnich (daju a zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist,/
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Druzstvo pridéluje svym ¢lenim byty, rodinné domky (nebytové prostory) podle poradniku sestaveného
podle délky ¢lenstvi. U svépomocné vystavby prihlédne téZ k potfebam stavby. Pfedpokladem pro za-
fazeni do poradniku je vedle délky ¢lenstvi souhlas ¢lena s podminkami vystavby a jeho vyslovna za-
dost o zarazeni do navrhu pofadniku.

¢l. 31
Délka clenstvi

1) Pro Gcely sestavovani poradniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud dale ne-
ni uvedeno jinak.

2) Délka ¢lenstvi Clena, jemuz splynula ¢lenstvi, se pro (cely sestavovani pofadniku zapocitava z toho
Clenstvi, v jehoZ ramci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potreba.

3) Délka Clenstvi ¢lena, ktery v témze druzstvu zada o pridéleni jiného bytu nez ktery uziva nebo jiné-
ho nebytového prostoru, se pro Géely sestavovani poradniku pocita ode dne doruceni jeho Zadosti
o0 pridélenti jiného bytu (nebytového prostoru).

4) Délka ¢lenstvi Clena, ktery pfevodem ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti preved! na jiného ¢lena té-
hoZ druZstva najem bytu se pro Gcely zafazeni do poradniku pocita ode dne podani zZadosti o pridé-
leni jiného bytu.

5) Délka Clenstvi Clena, ktery se stal ndjemcem nebytového prostoru v pfipadech uvedenych v ¢l. 27
odst. 3 (pfeména ¢lenstvi - rozdvojeni) se pro Gcely sestavovani pofadniku pro pridéleni bytu zapo-
Citava ode dne premény ¢lenstvi.

6) Délka Clenstvi ¢lena garaZového druzstva, jehoz Clenstvi preslo na stavebni bytové druzstvo v du-
sledku slouceni nebo rozdéleni druZzstva, se pro Uéely zafazeni do pofadniku na pfidéleni bytu za-
pocita ode dne prevodu Clenstvi.

7) Délka ¢lenstvi ¢lena, kterému nevzniklo pravo na pridéleni bytu (nebytového prostoru) v pfipadé pre-
vodu €lenstvi na osoby jiné, nez pfibuzné v fadé pfimé, sourozence, manzela nebo byvalého man-
Zela nebo pfislusnika spole¢né domacnosti ¢lena, se pro Gcely zafazeni do poradniku pocita ode
dne Gcinnosti pfevodu €lenstvi.

8) Délka ¢lenstvi Clena, jemuzZ byl preveden byt do vlastnictvi, se pro G(¢ely zafazeni do poradniku po-
¢ita ode dne doruceni jeho Zadosti o pridéleni jiného bytu (nebytového prostoru).

cl. 32

Druzstvo sestavuje poradniky podle druhd (byty, rodinné domky, nebytové prostory) a forem vystavby
(dodavatelskéa, svépomocné), popfipadé podle obci a lokalit vystavby.

¢l. 33
1) Navrh poradniku predlozZi druzstvo k pripominkam clenl nejpozdéji 1 mésic pred jeho schvalenim.
0 jeho zverejnéni vyrozumi druzstvo Cleny zplisobem v druzstvu obvyklym. Navrh pofadniku musi byt
pristupny ¢lendim druzstva nejméné po dobu tficeti kalendarnich dnu. V této dobé mohou ¢lenové

podavat k navrhu poradniku své pisemné pripominky, pfipadné Zadosti.

2) Predstavenstvo pripominky ¢lenl a kontrolni komise k navrhu pofadniku projedna na svém zaseda-
ni. V pripadé jejich divodnosti navrh pofadniku upravi tak, Ze do néj zaradi Cleny, ktefi v ramci pfi-
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5) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych clend.

¢l. 104
Nedélitelny fond

1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku. Jeho pocatecni vySe je 10 % zapisovaného zakladniho kapitalu.
DruZstvo dopliuje nedélitelny fond nejméné 10 % rocniho Cistého zisku aZ do doby, kdy vySe fondu
dosahne ¢astky 1 milion KE.

2) Prostfedky nedélitelného fondu jsou volné k pouZiti (nejsou uloZeny na zvlastnim Gctu).

3) Zdroje nedélitelného fondu Ize pouZit jen na Ghradu ztraty ostatniho hospodareni. Fond nelze roz-
délit mezi Cleny za trvani druzstva (§ 235 odst. 2 obchodniho zakoniku).

¢l. 105

Vypousti se (zakladni fond bytového hospodéarstvi preveden na dlouhodobou zéalohu na opravy
a Udrzbu).

¢l. 106
Fond ¢lenskych podill

1) Fond ¢lenskych podili se tvofi z penézniho, osobniho nebo vécného plnéni na ¢lensky podil a akti-
vaci splaceného investi¢niho Gvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu.

2) Prostiedky fondu Ize pouZit na Uhradu nakladl spojenych s druZstevni vystavbou, k vraceni Clen-
ského podilu pfi zaniku ¢lenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

3) Zdroje fondu ¢lenskych podilli se snizuji ve vy$i zlstatkové hodnoty Clenskych podili pfipadajicich
na byty pfevadéné do vlastnictvi ¢lena - nadjemce podle platnych predpist (zék. ¢. 42/1992 Sh. ve
znéni zak. opatfeni ¢. 297/1992 Sb a zak. ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl a nebytovych prostor).

4) Fond Elenskych podild se eviduje podle jednotlivych stredisek bytového hospodarstvi (bytovych a ne-
bytovych objektll) a v ramci nich podle jednotlivych lend.

él. 106 a)
Fond dodatecnych ¢lenskych vkladi

1) Fond se tvofi dodatenymi ¢lenskymi vklady podle ¢. 16 stanov.

2) Prostiedky fondu se pouZiji na financovani investicnich vydajl a k vraceni dodatecného Clenského
vkladu pfi zaniku lenstvi, resp. uvolnéni bytu.

¢l. 107
Fond druzstevni vystavby

1) Fond druZstevni vystavby se tvoii z poskytnutych statnich prispévkl na druZstevni vystavbu. Dale se
tvofi i z pfispévku jinych pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu.

2) Zdroje fondu se pouziji na ¢asteénou Ghradu pfi pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
z druzstevniho vlastnictvi do vlastnictvi ndjemct podle zvlastnich predpisu.
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4) Prebytek nebo schodek z hospodareni strediska bytového hospodéarstvi se kaZdorocné vypofada
podle rozhodnuti prfedstavenstva na navrh clenské schlize samospravy.
Clen druZstva je povinen pfispivat na Ghradu schodku z hospodafeni stfediska bytového hospodéf-
stvi, v némz uziva byt (nebytovy prostor).

¢l. 101
Ostatni hospodareni

1) Pfijmy na Ghradu nakladi a vydajli ostatnino hospodareni ziskava druZstvo zejména z trzeb, z reali-
zace jeho vykon(, z prispévk( na spravu, ze zapisného a jinych poplatku, pfipadné z dalSich zdrojl.

2) Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hos-
podarstvi, pfip. mimo stfediska svépomocné druZstevni vystavby.

3) Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti viici statu. Zbyly zisk pou-
Zije k pridélim do zakladniho fondu, socialniho fondu, piipadné jinych fondl druZstva, podle statu-
th schvalenych shromazdénim delegatd.

4) Pri vykazané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pfi likvidaci schodku rozhodne shromazdéni
delegatl o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lenl, presahujici zakladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povin-
nost Clena nemiZe vSak presahnout trojnasobek ¢lenského vkladu. (§ 222 odst. 2 0Z a ¢l. 13 sta-
nov)

¢l. 102
Fondy a rezerva na opravy a (idrZzbu bytového fondu
a dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
1) DruZstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fond(i zabezpecujicich zdro-
je druzstevni vystavby dalSi vlastni zdroje na financovani své ¢innost, zejména rezervu na opravy
a (drZbu bytového fondu.

2) DruZstvo povinné vytvari nedélitelny fond. Dale vytvaii fond Clenskych podild, fond druzstevni
vystavby, zakladni fond bytového hospodarstvi, pfipadné socialni fond, pojistny fond a rezervu na
opravy a Udrzbu bytového fondu podle téchto stanov.

3) Tvorba a pouziti fondl a rezervy na opravy a Udrzbu bytového fondu a dlouhodobé zélohy na
opravy a Udrzbu bytového fondu se Fidi zviastnimi predpisy, témito stanovami, smérnicemi druzstva,
pfipadné dalSimi predpisy schvalenymi nejvySSim organem druzstva.

¢l. 103
Zakladni jméni

1) Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vklad.

2) Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 200.000,- K¢ (slovy dvésté tisic korun ¢eskych) a zapisu-
je se do obchodniho rejstfiku.

3) VySe zakladniho kapitalu nesmi klesnout pod ¢astku 50.000,- K¢.

4) Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizuje prijetim novych ¢lend, resp. ukoncenim Clenstvi v druzstvu.
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pominkového fizeni o zafazeni poZadaji a vyslovi souhlas s podminkami pfislusné vystavby, a u ni-
chZ je délka clenstvi delSi neZ u ¢lenl do navrhu poradniku plivodné zafazenych, v poradi podle da-
ta pfijeti, resp. pfitom postupuje podle ¢l. 31.

3) Sestaveny navrh poradniku, pfipadné upraveny podle odst. 2 schvaluje pfedstavenstvo druzstva.

4) Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zptisobem v druZstvu obvyklym v mis-
té sidla druzstva.

cl. 34
Pridélovani byti

1) Byty jsou pridélovany ¢lentim podle jejich poradi v poradniku,pokud dale neni uvedeno jinak, coz jmé-
nem druZstva pisemné osvédci predseda po schvaleni predstavenstvem.

2) Mimo poradnik pridéluje pfedstavenstvo byty na zakladé uzaviené smlouvy o vzajemné spolupréaci,
pfipadné o zabezpedeni vystavby bytd.

3) Predstavenstvo miiZe pridélit byt ¢lenu druZstva mimo poradnik v pfipadech hodnych zvlastniho zre-
tele, a to z dGvodU duleZitych potreb druzstva. O takovém rozhodnuti informuje predstavenstvo shro-
mazdéni delegatd.

4) Mimo poradnik mlze predstavenstvo pridélit byt ¢lenu, jehoZ byt, ktery v druZstvu uziva, se stal ne-
obyvatelnym nebo byl-i ¢len druZstva zbaven prava na pridé€leni nebo prava na jeho uZivani ne-
spravnym postupem druZstva. Predstavenstvo miZe na zakladé navrhu obecniho (méstského)
Uradu pridélit byt mimo poradnik téZ v pripadech, kdy pridélovany byt byl uvolnén vyklizenim dosa-
vadniho najemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim (méstskym) Gfadem.

5) Mimo poradnik miiZe pfedstavenstvo na navrh vyboru pfislusné samospravy pridélit uvolnény byt
Clenu, ktery v témZe druzstevnim domé jiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové potfebé, uzavriel-i ¢len
s druzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uZivany byt druZstvu vrati.

6) Mimo poradnik pridéli ¢lenu druZstva predstavenstvo i uvolnény byt v pfipadech, kdy druzstvo ne-
sestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zarazeni byli jiz uspokojeni, popf. nemaji o pridé€leni bytu z&-
jem, a to podle délky lenstvi.

¢l. 35
Splaceni ¢lenského podilu

1) Pred pfidélenim bytu druZstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni ¢lenského podilu podle ¢&l. 14 a pfi
pridéleni uvolnéného bytu podle ¢l. 16, popf. k uzavieni smlouvy o jiném plnéni na ¢lensky podil pfi
vystavbé svépomoci. Lhitu zaplaceni stanovi nejm. na 15 dni od doruceni vyzvy dopor. dopisem.

2) Nesplati-li ¢len ve stanovené Ihité clensky podil podle odst. 1 nebo odmitne-li pisemné pridéleni by-
tu anebo odmitne-li u svépomocné vystavby uzaviit smlouvu o jiném pinéni, druzstvo mu byt nepfi-
déli a vyzve ke splaceni ¢lenského podilu dalSiho ¢lena v poradniku.

¢l. 36
Zmeéna rozhodnuti o pridéleni bytu

Predstavenstvo druzstva miZe po dohodé se ¢lenem zménit své pravomocné rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru), jestlize ¢lenu k pfidélenému bytu nevzniklo pravo na uzavie-
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ni najemni smlouvy. Novy pfidél se povazuje za realizaci plvodniho poradniku, popfipadé Slo-li o pridél
mimo poradnik, za realizaci tohoto pfidélu.

¢l. 37
Zruseni rozhodnuti o pridéleni bytu

1) Predstavenstvo zrusi pravomocné rozhodnuti o pridéleni bytu v pfipadé odstoupeni ¢lena z vystavby.

2) Predstavenstvo mizZe zrusit pravomocné rozhodnuti o pridéleni bytu v pripadech, kdy:
a) ¢len na vyzvu predsedy neuhradil ve stanové Ih(té doplatek clenského podilu podle ¢l. 14,

b) ¢len odmitl prevzit byt, ktery je zkolaudovan a jinak je zpUsobily k uzivani, ve Ihité stanovené
predstavenstvem.

3) Rozhodnuti o zruseni pravoplatného rozhodnuti o pfidéleni bytu musi byt ¢lenovi doruéeno do vlast-
nich rukou. Proti rozhodnuti podle odst. 2 se muze ¢len odvolat. Odvolani ma odkladny G¢inek.

4) V pfipadé zruSeni rozhodnuti podle odst. 1 vznika élenovi narok na majetkové vyporadani podle
stanov.

5) V piipadé zruSeni rozhodnuti podle odst. 2 vznika ¢lenovi narok na vraceni zalohového ¢lenského
podilu. Tento narok vznika uplynutim dvou mésict po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bylo zru-
§eno rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu.

Cast V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (NEBYTOVEHO PROSTORU)

¢l. 38
Vznik najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

1) Najem druzstevniho bytu vznika uzavienim pisemné najemni smlouvy, kterou druzstvo, jako prona-
jimatel, pfenechava ¢lenu druzstva - ndjemci za najemné byt do uzivani, a to na dobu uréitou, nebo

bez ur€eni doby uZivani /§ 685 odst. 1/ obC. zak. ve znéni zék. ¢. 107/2006 Sb./
Smlouvy o ndjmu bytu uzaviené dfive platné i v jiné nez pisemné formé, jsou platné i nadale.®

2) Najem bytu je chranén; druzstvo jako pronajimatel jej mUZe vypovédét jen z divodl stanovenych
v obCanském zakoné. /§ 685 odst. 3/ obé. zak. ve znéni zak. ¢. 107,/2006 Sb./
3) Clenovi vznikne pravo na uzavfeni najemni smlouvy

a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného pfisluSnym
organem druzstva,

b) pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti nebo prevodem ¢&asti Clenskych prav a povinnosti,

 Pravo osobniho uZivani bytu (podle dohody o uZivani druZstevniho bytu) vzniklé podle predpist pred 1.1.1992 se
ke dni 1. 1. 1992 ze zakona zménilo na ndjem bytu pripadné spolecny ndjem bytu manZeli (§ 871 obc. zakoniku, ve
znéni zék. ¢. 509/1991 Sb./
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d) G¢astnit se jako spolecnik nebo jako statutarni organ nebo Clen statutarniho nebo jiného organu
jiné pravnické osoby na podnikani (jiné spole¢nosti) se stejnym nebo obdobnym predmétem Ein-
nosti v pfipadé, Ze by méla tato jina pravnicka osoba byt obchodné smluvnim partnerem druzstva
nebo dcefiné spole¢nosti, ledaze jde o spole¢nost, na jejimz podnikani se G¢astni druZstvo nebo
dcefiné spolecnosti jejihoz statutarniho organu je clenem. Vyjimku ze zakazu mize v odlvodné-
ném pripadé, je-li to prokazatelné v zajmu druzstva nebo dcefiné spoleénosti, povolit predsta-
venstvo druZstva.

7) V pripadé poruseni ustanoveni odst. 6 je druzstvo, pfip. dcefina spolecnost, opravnéna pozadovat,
aby osoba, ktera tyto povinnosti porusila, vydala prospéch z obchodu, pfi kterém k poruseni doslo,
anebo prevedla tomu odpovidajici prava na druzstvo nebo dcefinou spolecnost. Tim neni dotéeno
pravo na nahradu Skody, pricemz v dal$im plati pfislusna ustanoveni obchodniho zékoniku (§ 56).

8) Obdobné plati pfiméfené ustanoveni odst. 1 - 7 i pro zastupce druzstva v dozor¢i radé €i jiném
organu dcefiné spolecnosti.

¢l. 98
Jednaci rad
Podrobnosti o ¢innosti a postupu organl druZstva, pfi volbach a odvolavani, o svolavani jejich schizi,

ni a ¢innosti pomocnych organt, upravuje jednaci fad, ktery schvaluje shromazdéni delegatd.
Cast VIL.
HOSPODARENi DRUZSTVA

¢l. 99
Predmeét a financovani cinnosti druzstva

1) Pfedmétem hospodarské ¢innosti druzstva je zejména hospodareni s bytovym (nebytovym) fondem
v uzivani ¢lend - najemcU (bytové hospodarstvi) a dale ostatni hospodarska (podnikatelska) ¢innost.

2) DruZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z piijmu ziskanych z bytového hospodarstvi a z ostat-
ni hospodarské Cinnosti, pripadné z jinych zdrojl.

3) Druzstvo k zajiSténi svého hospodareni vytvari prislusné fondy.

¢l. 100
Bytové hospodarstvi

1) Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodarstvi je bytovy diim nebo nebytovy prostor,
ktery byl realizovan podle samostatné projektové a rozpoctové dokumentace a jehoZ vystavba byla

samostatné financovana, pokud predstavenstvo na zakladé Zadosti samospravy nerozhodne jinak.

2) Cinnost stfediska bytového hospodarstvi se financuje z ndjemného a z Ghrad za pinéni poskytova-
na s uzivanim byt (nebytovych prostor).

3) Zalohové platby za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytovych prostor) druzstvo vyaétuje pod-
le zésad stanovenych shromazdénim delegata.
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¢l. 97 a)
Zmocnénci (zastupci) druzstva v dcefinych spolecnostech

1) Prava a povinnosti zmocnénce (zastupce) druZstva z titulu majetkové G¢asti druZstva v jinych prav-
nich subjektech - dcefinych spolecnostech vykonavaji jménem druzstva zvoleni zmocnénci (dale jen
»,Zmocnénec”).

2) Zmocnénec je volen z fad ¢lenl druzstva delegaty shromazdéni delegatd na dobu 3 let.

3) Prava a povinnosti zmocnénce druZstva v dcefinych spoleénostech mohou byt spolecné vykonavany
i vice zmocnénci tak, aby jejich pocet nebyl vétsi nez étyri. V tomto pfipadé je pro pfijeti rozhodnuti
jménem druZstva tfeba jednomysIiného souhlasu v§ech zmocnéncl.

4) Obdobné plati i pro vykon prav a povinnosti zastupce druzstva v dozoréi radé dcefiné spolecnosti.

¢l. 97 b)
Prava a povinnosti zmocnénce

1) Zmocnénec druzstva je povinen vykonavat svou plsobnost (funkci) s nalezitou odbornou péci, Fidit
se obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami druzstva a zasadami (pokyny) shroméazdéni de-
legatl. Dale je zejména povinen zachovavat mic¢enlivost o diivérnych informacich a skutecnostech,
zejména obchodné dlvérnych, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu nebo dcefinym
spolecnostem zpUsobit Skodu Ci jinou Gjmu pfi podnikatelské ¢innosti, ani je pouZit v rozporu s je-
jich Gcelem pro potreby své ¢i nékoho dalsiho, a to bez ohledu na to, zda bude obchodni smlouva
uzaviena ¢i nikoliv a chovat se a jednat vZdy v zajmu druZstva.

2) Povinnost zachovavat micenlivost o vSech divérnych informacich a skutecnostech podle odst. 1
trva i po skonceni funkce, pokud jej této povinnosti shroméazdéni delegat nezprosti.

3) Za fadny vykon své funkce jsou zmocnénci odpovédni shroméazdéni delegétd, jemuz jsou povinni po-
davat zpravu o vykonu své funkce, obsahujici zejména informace o ¢innosti a vysledcich hospoda-
feni dcefiné spolec¢nosti. Zprava bude dale obsahovat informace o uvaZovanych zamérech a plano-
vané Cinnosti spole¢nosti v budoucim obdobi, pficemz musi byt respektovana ustanoveni odstavce
1 o zachovavani micenlivosti, zejména pokud jde o obchodné-ddvérné informace, jimz by mohla byt
zplisobena $koda €i jina Gjma dcefiné spolecnosti nebo druzstvu.

4) Pi poruSeni svych povinnosti jsou povinni nahradit zplisobenou Skodu podle rozhodnuti shromaz-
déni delegatd.

5) Za vykon funkce maji narok na odménu za podminek stanovenych rozhodnutim valné hromady dce-
finé spolecnosti.

6) Zmocnénec druzstva zejména nesmi:

a) vlastnim jménem nebo na vlastni (et uzavirat obchody, jeZ souviseji s podnikatelskou ¢innosti
druZstva nebo dcefiné spolec¢nosti,

b) byt spole¢nikem nebo zaméstnancem dcefiné spole¢nosti,

¢) zprostredkovavat pro jiné osoby obchody druZstva nebo dcefiné spolecnosti za Gplatu,

46

¢) na zakladé dohody o vyméné bytu,
d) na zékladé nabyti ¢lenského podilu dédictvim.

4) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplisob
vypoctu ndjemného a Uhrady za pInéni spojena s uZivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva
musi mit pisemnou formu. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou. /§ 686 obc. zak./

¢l. 39
Prava a povinnosti z najmu bytu

1) Se ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu a s manzeli - spoleénymi najemci mohou na zakladé jejich
s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen €len - ndjemce ne-
prodlené oznamit druzstvu.

story a zafizeni domu a rfadné poZivat pInéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno a plnit
povinnosti stanovené pro najem bytu obCanskym zakonikem. /§ 689 obcC. zak. ve znéni zak.
107/2006 Sb./

3) Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajiStujic
ostatnim najemclm neruseny vykon jejich prav.

cl. 40

1) DruZstvo jako pronajimatel je povinno predat najemci byt ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani
a zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. V najemni smlouvé Ize do-
hodnout, Ze pronajimatel pfeda najemci byt ve stavu nezpUsobilém pro fadné uzivani, pokud se na-
jemce s pronajimatelem dohodnul, Ze provede UGpravy pfedavaného bytu. Soucasné se pronajimatel
a najemce dohodnou o vzajemném vymezeni prav a povinnosti. /§ 687 obcC. zak ve znéni zak.
107/2006 Sb./

2) VeSkeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béznou
GdrZbou je povinen zajistit a hradit najemce (spolecni najemci). Drobnymi opravami v byté nejsou
opravy a vymeény elektrickych, vodoinstalacnich, kanalizacnich, plynovych a topnych rozvod( véetné

topnych téles, STA, domacich telefonl a vnéjsi natéry oken (§ 687 odst. 3 ob¢. zakoniku).”

3) DruZstvo mUze vymezit povinnost zajiStovat, pfipadné hradit provadéni drobnych oprav v byté, vcet-
né Uhrady nakladd spojenych s béZznou Gdrzbou bytu, odchyiné, formou zavazné smérnice schvale-
né shromazdénim delegatl na zakladé navrhu predstavenstva.

¢l. 41
1) Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani bytu, nebo jimiz je

vykon prava €lena - nadjemce druzstevniho bytu ohroZen, méa ¢&len pravo po pfedchozim pisemném
upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od ného nahradu Géelné vynalo-

" Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béZnou Gdrzbou bytu upravuje nar. viady ¢. 258/1995 Sb., které ru-
Siod 1. 1. 1996 wyhl. ¢. 45/1964 Sb.
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Zenych nakladl. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni zavad (§ 691 ob¢. zakoniku).

2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou
GdrZbu bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni ¢lena na jeho na-
klad samo a poZadovat od néj nahradu (§ 692 odst. 2 ob¢. zakoniku).

3) Najemce druZstevniho bytu je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu, nebo jim po-
vérené osob€, provedeni instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vo-
dy, jakoZ i odpoCet namérenych hodnot téchto méfidel. Rovnéz tak je povinen umoznit pristup do by-
tu z ddvodu provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druZstvem véetné
umoznéni pfistupu k dalSim spoleénym technickym zafizenim domu, jsou-li umistény v prostorach
bytové jednotky, nebo jejiho prislusenstvi.

cl. 42

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potfebu téch
oprav v byté, které méa nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera ne-
spinénim této povinnosti druzstvu pfip. jinym ¢lenm vznikla.

cl. 43

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplisobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim pisemném upozornéni
¢lena zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu (§ 693 ob¢. zakoniku).

cl. 44

Clen - ndjemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu druZstva a to ani na svij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil (§ 694 ob¢. zak.).

cl. 45

DruZstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhla-
sem ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu. Provadi-li druZstvo takové Upravy na prikaz pfisluSného orga-
nu statni spravy, je ¢len povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim
této povinnosti vznikla (§ 695 ob¢. zakoniku).

¢l. 45 a)
Vztahy k najemnimu bytu v registrovaném partnerstvi

1) Osoba, ktera uzavrela registrované partnerstvi podle pfisl. zakona® /dale jen ,partnerstvi“/, ma po
dobu trvani partnerstvi pravo uZivat byt, jeZ je v najmu druhého partnera a prava s tim spojena (§
688 obC. zak).

2) Uzavfenim partnerstvi nevznika spolecny najem bytu /druzstevniho bytu/, jehoz ndjemcem je jeden
z partnerd. Stejné tak spolecny najem bytu nevznika, pokud se stane jeden z partner(i ndjemcem

8 § 705a/ ob¢. zakoniku, ve znéni zak. ¢. 115/2006 Sb.o registrovaném partnerstvi a o zméné nékterych souvise-
Jicich zakond, cast Sesta — acinnost od 3. 4. 2006/
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d) kontrolovat v soucinnosti s dalSimi pracovniky druZstva provadéné opravy a drZzbarské prace a po-
tvrzovat jejich provedeni,

e) kontrolovat provadéni (klidu ve spolecnych prostorach domu a pfijimat opatfeni k odstranéni pfi-
padnych nedostatkd,

f) sledovat ¢etnost a kvalitu odvozu domovniho odpadu,

g) kontrolovat provadéni povolenych praci v dome,

h) zajiStovat potfebnou informovanost ¢lenl samospravy o ¢innosti druzstva,

i) dorucovat vnitrodruzstevni zasilky najemcim /vlastnikim/ byt( v domé,

j) svolavat nejméné 1x rocné clenskou schlizi samospravy,

k) spolupracovat s delegaty na shroméazdéni delegatli opatfovanim podklad, informaci apod.,
) zajistovat pravidelny styk s ¢leny samospravy vhodnou formou v domé obvyklou,

m) plnit dalSi Gkoly uloZené predstavenstvem druZstva.

3) Naklady na €innost spravce, jakozZ i ostatni finanéni vydaje spojené s jeho ¢innosti, se hradi k tiZi
prislusného strediska bytového hospodarstvi domu /nebytového objektu/.

4) Rozhodnuti predstavenstva o zfizeni funkce spravce, musi byt vyvéSeno ve vSech vchodech do do-
md v obvodu samospravy, které se tyka. Cinnost vyboru samospravy a ¢lenstvi jeho ¢lend v tomto
organu zanika dnem, kterym bylo takové rozhodnuti predstavenstvem pfijato, nerozhodne-li pred-
stavenstvo druZstva jinak.

5) Predseda takto zaniklého vyboru samospravy je povinen agendu funkce nejpozdéji ve lhité 15 dn
od vyzvani predat ustanovenému spravci podle tohoto ¢lanku stanov.

6) Nové zvolit vybor samospravy Ize v obvodu samospravy, o némz predstavenstvo vydalo rozhodnuti
podle odstavce 1/, jen na Clenské schlizi samospravy svolané predstavenstvem poté, co po fad-
ném doloZeni predpokladl k obnoveni ¢innosti vyboru samospravy predstavenstvo druZstva roz-
hodne o obnoveni jeho &innosti.

¢l. 97
Pomocné organy

1) K zajiSténi své ¢innosti mohou organy druZstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organi urduje organ, ktery je zfidil.
3) Clenové pomocnych organ jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.

4) Je-li pomocny organ jmenovan, mlZe byt jeho Clenem i neclen druzstva.
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4) Cinnost vyboru samospravy, uvedena v odst. 3 bodech a) a7 e) a v bodé g) se pfimé&fené vztahuje
i na provadéni vystavby zakladni technické vybavenosti, uskute¢nované druzstvem v souvislosti s vy-
stavbou druzstevniho domu.

¢l. 95
1) Vybor samospravy ma tfi az sedm ¢len(.

2) Vybor samospravy se voli z ¢lenli samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi se-
bou nebo se ¢leny kontrolni komise manZely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

cl. 96
1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu predsedu, popfipadé mistopredsedu.

2) Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potfeby, nejméné vSak jednou rocné k pro-
jednani hospodareni samospravy za uplynulé obdobi.

3) Schiize vyboru samospravy ¢lenl - G¢astnikd vystavby svépomoci svolava jeho predseda, rovnéz
podle potfeby, nejméné vSak jednou za mésic.

4) Schlize vyboru samospravy nebydlicich ¢lend svolava jeho predseda nebo predstavenstvo podle po-
treby.

5) O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédoméni v misté obvy-
klym zpGsobem, nejméné tfi dny pred jeho konanim.

6) Vybor samospravy mlze urcit, Ze Clenska schlze samospravy se bude konat formou dilCich schizi
¢lend samospravy, zafazenych do pfislusné samospravy podle ustanoveni téchto stanov.

7) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplini-li své povinnosti, zajistuje pinéni jeho Gkoll predsta-
venstvo prostiednictvim povéreného pracovnika. ZvySené naklady s tim spojené se hradi k tizi stie-
diska bytového hospodarstvi prislusné samospravy.

¢l. 96 a)
Spravce

1) Neni-li zvolen vybor samospravy, nebo neplini-li fadné svou funkci, nebo z jinych zavaznych dlvoda,
zejména zlepsSi-li se tak fadna informovanost ¢lenl samospravy o ¢innosti druzstva a zajiStovani
Ukold, které jinak pini vybor samospravy, mlze predstavenstvo druzstva rozhodnout o tom, Ze Gko-
ly vyboru samospravy prejima pracovnik druzstva v pozici ,spravce”, ktery k tomu bude povéren
predstavenstvem druzstva.

2) Povinnosti spravce je zejména :

a) pravidelné kontrolovat technicky stav domu, oznamovat kompetentnim organim druZstva zjisténé
zavady,

b) zajiStovat pohotové odstranéni havarijnich poruch v dome,

c) podilet se na vypracovani plant oprav pfislusného domu /budovy/,
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bytu /druzstevniho bytu/ za trvani partnerstvi. Ustanoveni umoznujici vznik spoleéného najmu bytu
dohodou (§ 700 ob¢. zak.) tim nejsou dotéena.

3) Zrusenim, popripadé vyslovenim neplatnosti, nebo neexistence partnerstvi, zanika pravo partnera,
ktery neni najemcem bytu, tento byt nadale uZivat. /§ 705a/ ob¢. zakoniku, ve znéni zak. ¢.
115/2006 Sbh.o registrovaném partnerstvi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, cast Sesta -
Gcinnost od 3. 4. 2006/

cl. 46
Najemné a idhrada za pInéni poskytovana s uzivanim druZstevniho bytu

1) Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen platit druzstvu mésicni najemné za uzivani druzstev-
niho bytu v pomérné vysi naklad na spravu a provoz domu (bytu) za stanovené obdobi véetné tvor-
by dlouhodobé zélohy podle odst. 8 tohoto ¢lanku a Ghradu za pInéni (sluzby) poskytovana s uziva-
nim bytu.

2) Celkovou vySi najemného a Ghrad za pinéni poskytovana s uzivanim bytu stanovi predstavenstvo
druZstva podle zasad upravenych v obecné zavazném pravnim predpisu® s pfihlédnutim k pfedpo-
kladanym nakladlim tak,aby byly kryty skutecné provozni naklady na provoz a spravu bytového do-
mu v pfislusném kalendarnim roce.

3) Najemné spolu se zalohou na Ghradu za plnéni (sluzby) poskytovana s uzivanim bytu se plati zalo-
hové, s vyjimkou poplatku na spravu, ktery je stanoven dle rozhodnuti shromazdéni delegatd druz-
stva, a to mésicné nejpozdéji do 25. dne bézného kalendarniho mésice, neni-li v najemni smlouvé
upraveno jinak. Je-li platba nadjemného z podnétu druZstva provadéna ¢lenem-najemcem bytu pro-
stfednictvim ,sdruzeného inkasa plateb obyvatelstva“ (SIPO), plati pro splatnost nadjemného véetné
zaloh na plnéni podminky, uréené pro tento zplsob platby drZitelem posStovni licence podle pfislus-

ného zakona.

4) Rozdil mezi zalohou na najemné a skute¢nymi naklady vynaloZzenymi druZstvem na provoz a spravu
bytu za kalendarni rok, vyGctuje druZstvo se ¢lenem (ndjemcem bytu) po skonéeni stanoveného z0-
Ctovaciho obdobi v rozsahu kalendarnino roku poté, kdy mu bude jejich skuteéna vySe znama, ne-
rozhodne-li predstavenstvo druZstva jinak, zpravidla spolecné s vyictovanim nakladl na tepelnou
energii na vytapéni bytu a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody a dalSich plnéni podle pravi-
del zakotvenych v odstavci 5 tohoto ¢lanku, nejpozdéji vSak do 31. éervence bézného kalendarniho
roku za predchazejici kalendarni rok .

5) VyGctovani zaloh na pInéni poskytovana s uzivanim bytu po uplynuti kalendafniho roku provadi druz-
stvo podle zasad upravenych v obecné zavazném pravnim predpisu.®- 2

6) VyGctovanim zjistény preplatek podle odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku druZstvo Clenovi (ndjemci bytu)
uhradi nejpozdéji do tficeti dnli po seznameni ¢lena s pisemnym vyhotovenim vy(ctovani zpracova-
ném podle pfislusného pravniho pfedpisu.t®

9 whl. MF CR ¢. 85/1997 Sb. 0 ndjemném z byt(i pofizenych v druZstevni bytové vystavbé a (hradé za plnéni po-

skytovana s uzivanim téchto bytu

1 yyhl. ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozictovani nakladi na tepelnou energii na vytapeni a na-
kladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spotrebitele

1 nafizeni viady CR ¢. 142/1994 Sb., ve znéni nafizeni viady &. 163/2005 Sb., kterym se stanovi vyse Groku

z prodleni a poplatky z prodleni podle obcanského zakoniku

12 zakon ¢. 72/1994 Sb. o viastnictvi byt a nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich zmén, v dpiném znéni vyhlase-
ném pod ¢. 62/2005 Sb
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Ve stejné IhGté je ¢len (najemce bytu) povinen uhradit druzstvu zjiStény nedoplatek, pokud pravni
predpis nestanovi jinak.

7) Nezaplati-li ¢len — najemce druZstevniho bytu zalohu na ndjemné a zalohu na pInéni poskytovana
s uzivanim bytu do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve
vySi stanovené podle obecné zavazného pravniho predpisu.

8) Soucasti ndjemného je Castka uréena na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy domu, pfipadné re-
konstrukci ¢i modernizaci domu v dalSim obdobi. Jeji vySi stanovi pfedstavenstvo druZstva v soula-
du s predpokladanymi naklady na opravy, pfipadné vydaji na rekonstrukci ¢i modernizaci domu v dal-
§im obdobi, obdobné dle prislusnych ustanoveni zakona o vlastnictvi byt (§ 15 odst. 2).*? Zlistatek
dlouhodobé zalohy na opravy se prevadi do pfistiho kalendarniho roku.

cl. 47

1) Clen - ndjemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z naiemného, pokud druzstvo pres
jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhor-
Suje jejich uZivani. Pravo na priméfenou slevu z ndgjemného ma ¢len i tehdy, jestlize nebyla posky-
tovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné a jestlize uzivani bytu se v d0-
sledku toho zhorsilo.

2) Stejné pravo ma ¢len - najemce druZstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v domé se pod-
statné nebo po delSi dobu zhorsi podminky uZivani bytu nebo domu.

3) Clen - njemce druzstevniho bytu méa pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu, pokud je druZstvo fadné a véas nepini.

cl. 48

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
u druZstva pisemnou formou bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mé-
sicti ode dne odstranéni zavad.

¢l. 49
Spoleény najem druzstevniho bytu manZely

1) Spolecny najem druZstevniho bytu mdze vzniknout jen mezi manzely.

2) Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manZelstvi manZelé nebo jeden z nich
se stane najemcem druZstevniho bytu. JestliZe se stal najemcem bytu néktery z manzell pred
uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi. Spolec¢né &lenstvi vSak
v tomto pfipadé nevznikne. TotéZ plati, vzniklo-li pfed uzavienim manZelstvi nékterému z manzell
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu.

3) Ustanoveni odstavcli 2/ a 3/ tohoto ¢lanku neplati, jestliZe manzelé spolu trvale neziji.

/8§ 703 obc. zak./- podle §115 ob¢. zak. domacnost tvori fyzické osoby, které spolu trvale Ziji a spo-
le¢né uhrazuji néklady na své potreby/

cl. 50

BéZné zalezitosti, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu manzely, mlze vyfizovat kazdy z man-
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o

na zakladé podkladli pfedstavenstva pripravuje projednani rozpoctu samospravy clenskou schi-
zi samospravy a poté jej predklada predstavenstvu,

f) dba na pinéni rozpoCtu samospravy, pecuje o spravnost prvotnich Géetnich a jinych dokladi
a predava je druzstvu k dalSimu zpracovani,

podle mistnich podminek kontroluje spravnost vydactovani naklad( vynaloZzenych druZstvem na za-
jisténi pinéni spojenych s uzivanim druzstevnich bytl (nebytovych prostor) v rdmci samospravy,
pripadné zajistuje podklady pro vyGctovani téchto nakladd (odecty spotieby méficu atp.),

©

=

seznamuje Clenskou schizi samospravy s vysledky hospodareni, s rocnim vyGctovanim najem-
ného za uZivani druZstevnich bytl a nebytovych prostor a Ghrad za pInéni poskytovana s uZiva-
nim bytu za pfislusné zG¢tovaci obdobi,

i) na wyzvu se vyjadfuje ke smlouvam o podnajmu bytu (Casti bytu) uzavirané ¢lenem - najemcem
bytu (nebytového prostoru),

j) projednava navrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své stanovisko,
k) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

I) podava Clenské schlizi samospravy zpravy o své Cinnosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s Cinnosti a celkovym stavem druzstva,

m) predklada clenské schlzi samospravy navrh podle ¢l. 90 odst. 2, pism. h), i).

3) Vyboru samospravy ¢lent - G¢astnikd svépomocné vystavby druzstevnich byt (nebytovych prostor)
prislusi Cinnosti, uvedené v odst. 2 pfiméfené k rozsahu okruhu plisobnosti samospravy a kromé
toho vybor samospravy:

L

z(Castiuje se svymi zastupci vypracovani harmonogramu vystavby jako soucasti projektu
organizace vystavby,

kS

sleduje plnéni harmonogramu vystavby a kvalitu provedenych praci a navrhuje druzstvu i ¢lenské
schlizi samospravy opatfeni k dodrZzeni stanovené doby vystavby a jeji kvality,

o

z(Castnuje se svymi zastupci vypracovani smluv o jiném pinéni na ¢lensky podil mezi druzstvem
a Clenem - (Castnikem vystavby svépomoci,

2

pravidelné odsouhlasuje s vedenim stavby evidenci osobniho a vécného pinéni ¢lend - Géastnik
wstavby svépomoci, hodnoti rozsah a kvalitu jejich praci a v piipadé potieby plisobi na zvySeni je-
jich pracovni moralky. O svych zjiSténich a opatfenich podava zpravu ¢lenské schlizi samospravy,

o

kontroluje dodrZovani organizacniho fadu svépomocné vystavby a o svych zjiSténich podava zpra-
vy Clenské schizi samospravy,

f) vyjadfuje se k Zadostem Clent - G¢astnikli svépomocné vystavby o stavebni Gpravu nebo zménu
dispozicniho feSeni anebo o zlepSeni vybavenosti jim pridélenych druZstevnich bytd (nebytovych
prostor) a predklada je ke schvaleni predstavenstvu,

z(Castiuje se svymi zastupci zavérecného vylGctovani stavby, vyhodnoceni celkového osobniho
i vécného pinéni ¢lenl - G¢astnikl vystavby svépomoci a stanoveni konecné vySe Clenskych po-
dilli. O vysledku podava zpravu ¢lenské schlzi samospravy.

.
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na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém pfipadé vyZaduje souhlas dvou tretin pfitom-
nych ¢len(l. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii rozhodovani podle ¢l. 90, odst. 2, pism. h), i)
stanov.

¢l. 93

1) Clen se z(gastnuje clenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

2) Clen - ngjemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachazeji v okruhu piisobnosti
rliznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich. Z(¢astnuje se jejich ¢lenskych schiizi a miZe byt zvo-
len do vybor( kaZdé z téchto samosprav. Pouze jednou ¢lenskou schlizi samospravy vSak mize byt
zvolen delegatem nebo nahradnikem na shroméazdéni delegatd.

3) Pravo Ucasti na lenskych schlizich samospravy, kterych jsou cleny, maji oba manzelé - spolecni ¢le-
nové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy mlze byt zvolen kterykoliv z nich.
V pripadech uvedenych v odst. 2, mUze byt kterykoliv z manzelll zvolen do vyboru kazdé ze samos-
prav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo nahradnikem na shroméazdéni delegatd mlze byt zvolen
pouze jeden z manzelll - spolecnych ¢lend na jedné z ¢lenskych schlizi samosprav.

4) Clen, ktery ma v jednom a tomté7 druzstvu samostatné ¢lenstvi a soudasné je jeho ¢lenem na za-
kladé spolecného ¢lenstvi manzell, méa z obou téchto Clenstvi, pokud jsou v jedné samospravé spo-
le€né s druhym manZelem - spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné ¢lenstvi
a spolecné clenstvi manzell, jehoZ je GCastnikem, se nachazeji v okruhu plisobnosti rliznych sa-
mosprav, fidi se pravo jeho Gcasti na ¢lenskych schlzich a pasivni volebni pravo ustanovenim odst.
la?2.

5) Zasada Ucasti ¢lena (manzelli - spolecnych ¢len() na ¢lenskych schizich samosprav, jakoZ i zasa-
da jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1-4 plati pro vSechny druhy okruhd
pUsobnosti samosprav.

6) Clen druZstva - vlastnik bytu (nebytového prostoru), jemuz byl byt (garaZ) pfeveden do viastnictvi
podle zakona o vlastnictvi bytl a nebytovych prostor zak. ¢. 72/1994 Sbh. je ¢lenem samospravy
v ramci budowy, v jejimz okruhu plsobnosti je pfevedeny byt (garaz) umistén.
Pfi jednani na clenské schlizi samospravy v tomto piipadé plati, Ze ¢len - vlastnik i Clen - najemce
bytu (garaze) ma jeden hlas.

¢l. 94
Vybor samospravy

1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.
2) Vybor samospravy zejména:
a) pIni Gkoly na Gseku pfedmétu Cinnosti druZstva v okruhu plsobnosti samospravy,

b

sleduje technicky stav objektu stfediska bytového hospodarstvi prislusné samospravy. Upozor-
fAuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a Gdrzby a spolupracuje pfi jejich zajiStovani,

o

dba o zvySovani kultury bydleni, Gpravy okoli objektl pfislusSného stfediska bytového hospodar-
stvi a 0 ochranu Zivotniho prostredi v okruhu plsobnosti samospravy,

2

dbéa na dodrZovani domovniho fadu, poradku, Cistoty a Gklidu domu, pozarni ochrany a dodrzo-
vani zasad slusnosti mezi ¢leny uZivajicimi druzstevni majetek v okruhu plsobnosti samospravy,
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Zelll. V ostatnich pripadech je tfeba souhlasu obou manZeld, jinak je pravni Gkon neplatny. Z pravnich
Gkond, tykajicich se spolecného najmu druZstevniho bytu, jsou oba manZelé opravnéni i povinni spo-
lecné a nerozdilné.

¢l. 51
Zanik prava spoleéného najmu bytu manzely

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné Clenstvi manZeld v druzstvu,
b) na zakladé pisemné dohody o vyporadani vzajemnych majetkovych vztah(, prav a povinnosti spo-
le€ného bydleni pro dobu po rozvodu manZelstvi, podle pfisl. ustanoveni zakona o rodiné,*
¢) dohodou rozvedenych manzelli - spolecnych ¢lenll druZstva, nebo rozhodnutim soudu,
d) smrti jednoho z manZeld,
e) smrti jednoho z byvalych manzel(i,
f) zanikem néjmu druZzstevniho bytu,

g) pisemnou dohodou manzeld o vyluéném najmu, nebo rozhodnutim soudu po zruSeni spolecného
jméni manZeld /SIM/ soudem, za trvani manzelstvi. /§ 148 obc. zak./

¢l. 52

1) Nevzniklo-li spolecné Elenstvi manZell v druZstvu, ma pravo uZivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzell, ktery je ¢lenem druZstva.

2) Vzniklo-li manZelim spolecné clenstvi v druZstvu, z(stava Clenstvi a pravo uzivat druZstevni byt to-
mu z rozvedenych manzelll, ktery byl ur¢en jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na
navrh jednoho z nich soud.

3) Zemre-li manZel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, prechazi Clenstvi v druZstvu a najem
druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil. Zemre-li manzel a manZelé byli spolec-
nymi Cleny druzstva, zlistava Clenem druzstva a jedinym najemcem druZstevniho bytu pozistaly
manzel.

4) Smrti jednoho z byvalych manzel(l, ktefi po rozvodu manZelstvi do doby Gmrti jednoho z nich neu-
zavreli dohodu, ani takto soud nerozhodl o zruseni spole¢ného najmu bytu a o tom, ktery z nich bu-
de nadale byt vyluéné uZivat jako najemce bytu a ¢len druZstva, zanika spolecny najem bytu i spo-
lecné Clenstvi v druZstvu a najemcem bytu a ¢lenem druzstva zdstava pozlistaly /byvaly/ manzel.

¢l. 53
Podnajem bytu (c¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému ¢lenu nebo ob&anovi /déale jen ,podndjemce”/ pfenechat
do podnajmu k bytovym Gcellm na dobu urCenou ve smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového ur-
¢eni, jen s pisemnym souhlasem predsedy druzstva, jako pronajimatele.

Neni-li splnéna tato podminka, je smlouva neplatna. Poruseni této povinnosti se povazuje za poru-
Seni povinnosti najemce bytu podle § 711 odst. 2/, pism. b/ obC. zakoniku, které je divodem k vy-
povédi najmu bytu ze strany druZstva, jako pronajimatele bytu.

/8§ 711 odst. 2, pism. b/ obc. zak., ve znéni zak. ¢. 107/2006 Sb.- Gc¢innost od 31. 3. 2006/

3 § 24a/ zakona o rodiné v Uplném znéni vyhl. pod ¢. 210/1998 Sb./
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2) Pfedseda neda souhlas k podnajmu, pokud podnajemce neskytad zaruku fadného hospodareni
s druZstevnim majetkem pfi uZivani bytu nebo dodrZovani zasad obcanského souziti a dobrych mra-
vl v domé.

3) Po skonceni podnajmu podnajemce ani pfislusnici jeho domacnosti nemaji pravo na nahradni byt,
nahradni ubytovani, ani nahradni podnajem (§ 719 odst. 7 ob¢. zakoniku).

¢l. 54
Vyména bytu

1) Clen - najemce druzstevniho bytu miiZe uzaviit se souhlasem predsedy druZstva dohodu o vyméné
uzivaného bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat také dohodu
Gcastnikd vymény o pfevodu Clenskych prav a povinnosti. Odepre-li druzstvo bez zavaznych divodu
souhlas s vyménou bytu, mdZe soud na navrh ¢lena - najemce rozhodnutim nahradit projev vile
druzstva.

2) Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt ne-
bo nebytovy prostor s obanem, ktery neni ¢lenem druzstva, organ druZstva dohodu neschvali, do-
kud se tento obCan nestane Clenem druZstva.

3) Jde-li o vyménu byt v témZe druZstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci roz-
hodnuti organu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li 0 vyménu byt v riiznych druzstvech nebo o vy-
ménu bytu druZstevniho za byt nedruZstevni, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy bude dan souhlas
poslednim opravnénym pronajimatelem - vliastnikem vyménovaného bytu.

4) Prevod Clenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytl nastane dnem uskutecnéni
vymeény bytd.
¢l. 55

1) Pravo na spinéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do tii mésicl ode dne, kdy byl
s dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.

2) Nastanou-li dodatecné u nékterého z Gcastnikl dohody o vyméné bytl takové zavazné okolnosti, ze
neni mozno spinéni dohody na ném spravedlivé poZadovat, mize od dohody odstoupit. Musi tak
vSak ucinit bez zbyte¢ného odkladu. Povinnost tohoto G¢astnika k nahradé Skody tim neni dotéena
(§ 716 odst. 1, 2 ob¢. zakoniku).

¢l. 56
Zanik najmu druZstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu zanika :
a) zanikem Clenstvi ndjemce druZstevniho bytu podle ¢l. 21 téchto stanov druZstva,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodé,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena Ihita, kdy ma
najem skoncit. Vypovédni IhGta nesmi byt kratsi neZ tfi mésice a musi skonéit ke konci kalen-
darfniho mésice. Vypovédni |hita zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena druhému Gcastnikovi.
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c) projednavat zpravy vyboru samospravy o osobnim a vécném plnéni ¢lend - Géastniki vystavby a Ci-
nit opatieni v pfipadech neplnéni zavazki Clena - ¢astnika vystavby stanovenych ve smlouvé o ji-
ném plnéni na ¢lensky podil,

d) navrhovat predsedovi druZstva vyfazeni ¢lena - (¢astnika svépomocné vystavby v pripadech, kdy
Clen - GCastnik vystavby svépomoci narusuje vystavbu zplsobem uvedenym v ¢l. 19, popfipadé
na vyzvu predsedy druZstva se vyjadfovat k jeho navrhu na takové opatfent,

e) projednat zpravu vyboru samospravy o zavére¢ném vylctovani stavby, o vyhodnoceni osobniho
i vécného pInéni ¢lend - Gcastnikd vystavby svépomoci a o konecné vysi ¢lenskych podilt.

¢l. 91

1) Clenskou schlzi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné vak jednou do
roka.

2) Clenskou schlizi samospravy ¢lend - Géastnikl vystavby svépomoci svolava vybor samospravy rov-
néz podle potfeby, nejméné vsak jednou za tfi mésice,

3) Clenskou schiizi samospravy nebydlicich Elent svolava vybor samospravy, popfipadé predstaven-
stvo podle potreby, zejména pred sestavovanim poradniku. Pfedstavenstvo miiZze z ddvodu hospo-
darnosti rozhodnout po projednani s vyborem samospravy nebydlicich o nahrazeni clenské schize
zaslanim pisemné informace nebydlicim ¢lendm o pfipravované vystavbé, sestavovani poradniki ne-
bo dalSich aktualnich otazkach, tykajicich se Cinnosti druzstva nebo zajmu nebydlicich ¢lenl druz-
stva.

4) Viybor samospravy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-i o to:
a) jedna tretina vSech lenl samospravy,
b) pfedstavenstvo druzstva.

5) Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 4 do jednoho mésice, je pfedstavenstvo opravné-
no svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

6) Clenskou schiizi samospréavy fidi pfedseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy; v pfipadé, 7e
Clenskou schlizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny ¢len predstavenstva.

7) O svolani clenské schlize samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédomeni
nejméné osm dnl pred jejim konanim zplsobem v misté samospravy obvyklym.

¢l. 92

1) Clenskéa schiize samospravy je zpUsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina &leni sa-
mospravy, pokud stanovy neurcuji v tom kterém pfipadé jinak.

2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy piitomna nadpolovicni vétsina je-
jich ¢lent, mdZe se schlize konat o Ctvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti alespon jedné ctvrtiny ¢lend
samospravy. V pfipadé schlize samospravy nebydlicich musi byt piitomno alespon deset procent
Clend samospravy. MiiZe vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které byly uvedeny
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¢l. 90
Clenska schiize samospravy

1) Clenska schlize samospravy je organem druzstva, ve kterém Glenové projednavaiji zaleZitosti okruhu
pUsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.

2) Clenska schlize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpUsobu zajiSténi Ukold, které ji byly uloZeny predstavenstvem v souladu s hlavnimi
sméry €innosti druzstva,

b) projednava rozpocet samospravy,

¢) projednava vysledky hospodafeni samospravy a uklada vyboru samospravy Gkoly k odstranéni
zjisténych nedostatkd hospodarent,

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy,

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho €innosti,

f) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatli v poctu stanoveném predstavenstvem,
g) projednava zpravy delegatd o vwkonu jejich funkce na shroméazdéni delegatd,

h) rozhoduje o provedeni nastavby v domé. K platnosti takovéhoto rozhodnuti se vyZaduje souhlas
nejméné 2/3 vSech clenl - najemcl bytl, ¢lend prislusné samospravy,

i) dava souhlas ke zméné charakteru uZivani, zcizeni (pfevodu) spole¢nych prostor domu a k uza-
vieni najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru.

K platnosti rozhodnuti 0 zméné Gcelu uzivani a o zcizeni spoleénych ¢asti domu, které jsou nezbytné
pro zachovani Gcelu uZivani stavby, je tfeba jednomysiného souhlasu vSech ¢lend - najemcl bytl (ne-
bytovych prostor) v domé (objektu).

K platnosti rozhodnuti o uzavieni najemni smlouvy tykajici se téchto prostor nebo rozhodnuti
o wyuziti spoleCnych prostor domu (jejich ¢asti) k umisténi technologického zafizeni slouziciho
k zabezpeCeni dodavky energii - sluZeb spojenych s bydlenim, je tfeba souhlasu 3/4 vétSiny vSech na-
jemcl byt( v domé.

Ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist, zejména stavebniho zakona a zakona o vlastnictvi by-
td, pfi rozhodovani o téchto zalezitostech, timto nejsou dotéena.

3) Clenské schiizi samospravy clend - G&astnik(l svépomocné vystavby druZzstevnich byt (nebytovych
prostor) prislusi pravomoci uvedené v odst. 2 pfiméfené k rozsahu okruhu plsobnosti samospravy
a kromé toho ji pfislusi:

a) pravidelné projednavat zpravy vyboru samospravy o dodrZovani organizacniho radu svépomocné
vystavby a stanovit vhodna opatreni v pfipadé jeho poruseni,

b) pravidelné projednavat zpravy vyboru samospravy o plnéni harmonogramu vystavby, hodnotit pfi-

méfenost ¢erpani na vystavbu urcenych financnich zdrojl a Cinit opatfeni k odstranéni pfipadnych
nedostatku,
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d) pisemnou vypovédi najmu bytu druzstvem jako pronajimatelem bez pfivoleni soudu podle pfi-
slusnych ustanoveni obéanského zakoniku. /§ 711 obC. zakoniku ve znéni zak. ¢. 107,/2006 Sb.
- (icinnost od 31. 3. 2006/

e) pisemnou vypovédi nadjmu bytu druZstvem jako pronajimatelem s privolenim soudu podle prislus-
nych ustanoveni ob¢anského zakoniku. /§ 711a/ obc. zakoniku ve znéni zak. ¢. 107/2006 Sb.
- (icinnost od 31. 3. 2006/

f) uplynutim doby v pfipad€&, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li
se druzstvo s ndjemcem jinak,

g) pfevodem druZstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druZstva za podminek upravenych v pfislusnych
ustanovenich zvlastniho zakona o vlastnictvi bytd. /§ 24, odst. 9/ zak. ¢. 72/1994 Sb., ve zné-
ni pozdéjsich predpist, o viastnictvi byt(i a nebytovych prostor/

2) Pisemna vypovéd druZstva, jako pronajimatele bytu, musi byt doruéena ¢lenu-najemci bytu. V pisem-
né vypovédi druzstva musi byt uveden dlvod vypovédi, vypovédni Ihita /§ 710 odst. 2/ obC. zak./,
pouceni najemce o moznosti podat do Sedeséati dnli Zalobu na urceni neplatnosti vypovédi k sou-
du, a pokud najemci podle ob&anského zakoniku pfislusi bytova nahrada, zavazek druzstva zajistit
najemci odpovidajici bytovou nahradu. /§ 711 odst. 3/ ob¢C. zak. - Gcinnost od 31. 3. 2006/

3) Ma-i ndjemce pravo na nahradni byt nebo na nahradni ubytovani, je povinen byt vyklidit do 15 dnd
po zajisténi odpovidajiciho nahradniho bytu nebo nahradniho ubytovani. /§ 711 odst. 4/ ob¢. zak.
- (icinnost od 31. 3. 2006/

4) Najemce neni povinen byt vyklidit, pokud poda ve Ihité Sedesati dni ode dne doruceni vypovédi Za-
lobu na uréeni neplatnosti vypovédi a fizeni neni ukonéeno pravomocnym rozhodnutim soudu.
/8§ 711 odst. 5/ ob¢. zak. - G¢innost od 31. 3. 2006/

¢l. 56 a)
Pridélovani a najem byti financovanych se statni dotaci

1) Pridéleni byt financovanych se statni dotaci (dale jen ,dotované byty“) se provadi ¢lenlim druzstva
podle jejich pofadi v pofadniku.

2) Pro sestaveni pofadniku pro dotované byty plati ustanoveni ¢l. 30 a n. stanov obdobné.

3) Clensky podil k dotovanym bytlim stanovi predstavenstvo druzstva ve wsi rozdilu mezi pofizovaci
cenou bytu a poskytnutou statni dotaci. Do pofizovaci ceny bytu se zahrnuji vSechny prokazatelné
vynaloZené naklady na pfipravu a realizaci vystavby bytu.

4) Najem dotovanych bytli vznika uzavienim najemni smlouvy mezi druzstvem a ¢lenem.

5) Pro prava a povinnosti z ngjmu dotovaného bytu plati zejména statem vydana pravidla o poskyto-
vani statni finanéni podpory na bytovou vystavbu, ktera jsou zavaznym obsahem najemni smlouvy
a dale pfisl. ustanoveni obcanského zakoniku upravujici ndjem bytu (§ 685 a n. ob¢. zakoniku).

6) U dotovanych bytl neplati ustanoveni o pravu ¢lena druzstva na prevod Clenskych prav a povinnos-
ti podle pfisl. ustanoveni obchodniho zakoniku a stanov druzstva (§ 230 obch. zakoniku a ¢l. 17
a 18 stanov) s vyjimkou pfevodu Elenskych prav a povinnosti mezi pfibuznymi v fadé pfimé, mezi
sourozenci, mezi manZely a byvalymi manzely a osobami blizkymi Zijicimi ve spoleéné doméacnosti
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(§ 115 - 117 ob¢. zakoniku). Obdobné nevznika ¢lenu druZstva pravo na prevod dotovaného bytu do
vlastnictvi, do doby, nezZ jsou spinény podminky statniho ,Programu podpory vystavby najemnich by-
t“ a uzavrené smlouvy o sdruzeni investicnich prostredk( na vystavbu bytového domu.

¢l. 57
Bytové nahrady

1) Clen - najemce druzstevniho bytu, jemuzZ zanikl najem bytu, je povinen se z bytu vystéhovat za pod-
minek stanovenych v pfislusnych ustanovenich obcanského zakoniku.*?

2) To, co se v konkrétnim pfipadé bytovou nahradou rozumi, stanovuje ob¢ansky zakonik v ustanove-
ni § 712 obé. zak. ve znéni zak. 107/2006 Sb.*»

él. 57 a)

V obdobi mezi skon¢enim najemniho poméru a poslednim dnem lhity k vyklizeni bytu ma druZstvo a by-
valy ¢len, jehoZ najemni pomér skongil, prava a povinnosti v rozsahu odpovidajicim ustanovenim § 687
az 699 a pfimérené § 700 aZ 702 odst.1 ob¢.zakoniku (§ 712 a/ ob¢. zak.).

¢l. 58
Prenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu

Druzstvo mlze po souhlasu predstavenstva smlouvou o najmu pienechat druzstevni byt (nebytovy pro-
stor) obCanovi, popf. pravnické osobé na dobu urcitou. Stejné mlze druzstvo prenechat byt (nebytovy
prostor) tomu, kdo zabezpe€uje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke
splaceni ¢lenského podilu podle ¢l. 14. VySe najemného a Uhrady za pinéni poskytovana s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) se uréi ve smlouveé.

¢l. 59
Najem nebytovych prostor

1) Nebytovym prostorem se rozumi mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou podle rozhodnuti sta-
vebniho Gradu uréeny k jinému Gcelu nezZ k bydleni. Nebytovymi prostory podle zakona nejsou pfi-
sluSenstvi bytu ani spole¢né prostory domu (§1 zakona).*®

2) 0 ngjmu a stanoveni vySe najemného za uZivani nebytovych prostor-druZstevnich garazi ¢leny druz-
stva (najemci) postavenych s majetkovou G¢asti ¢lena ve formé ¢lenského podilu €i jiného pInéni na
Clensky podil, plati obdobné ustanoveni téchto stanov, upravujici podminky vzniku najmu a stano-
veni vySe najemného a zaloh na Ghradu za pInéni spojena s uzivanim druZstevnich bytd, pokud ne-
ni v tomto ¢lanku stanov upraveno jinak.

3) Najemné vcetné zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor-druzstevnich garazi (odst.
2) stanovi pfedstavenstvo zpravidla pisemnym pfedpisem jako roéni platbu,ktera je splatna vzdy do
30. cervna za bézny kalendarni rok, nerozhodne-li pfedstavenstvo v pisemném vyhotoveni predpisu
najemného a zalohy na plnéni spojena s uzZivanim garaze jinak, pfipadné nenili v najemni smlouvé
sjednano jinak.

9 obcansky zakonik v plném znéni vyhl. pod ¢. 47/1992 Sh., ve znéni zék. ¢. 107/2006 Sh.
— Gcinnost od 31. 3. 2006/
19 zakon ¢. 116/1990 Sb. o ndgimu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni zakona ¢. 360/2005 Sh.
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3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenli predsedu a mistopredsedu, o zptisobu volby rozhoduje komi-
se sama.

4) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shroméazdéni delegatl a podava mu zpravy o své €in-
nosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.

cl. 88
1) Kontrolni komise se schéazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
2) Schuzi svolava a fidi pfedseda (mistopredseda), popr. povéreny clen kontrolni komise.

3) Podklady pro jednani schiizi zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz
i navrhy na opatfeni, pripravuji a komisi predkladaji ve stanovenych |hiitach povéreni clenové komi-
se, ktefi komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.

cl. 89
Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Zfizuje a rusi se rozhodnutim predstavenstva druz-
stva, které stanovi poCet a okruh jeji ptsobnosti, kterym je obvykle stiedisko bytového hospodar-
stvi vymezené v ¢l. 100 stanov druZstva.

2) Clenové druzstva se zarazuiji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich z jejich po-
staveni a vySe Clenskych vkladd v druzstvu a okruhu plsobnosti samospravy, podle prislusnych
ustanoveni stanov druzstva, pokud se neuplatni reZim upraveny v odstavci 3/ tohoto ¢lanku.

3) Podle rozsahu prav miZe predstavenstvo druzstva rozhodnout o zafazeni ¢lend druzstva do samo-
sprav takto:

a) ¢lend - najemct druzstevnich bytl a nebytovych prostor (samospravy bydlicich)

b) Clend, kterym nesvédci pravo najmu k druZstevnimu bytu nebo nebytovému prostoru a nejde
o Cleny - vlastniky (samospravy nebydlicich)

¢) ¢lend - viastnikd, kterym druzstvo prevedlo byt a nebytovy prostor do jejich viastnictvi podle zviast-
niho zakona (samospravy viastnik()

d) ¢lent - najemcl druzstevnich bytl a nebytovych prostor spolu s Cleny-viastniky byt a nebytovych
prostor (spolecné samospravy ¢lenl najemct a clenl vlastnikd)

Clenové s vice druhy prav mohou byt leny vice druh(i samosprav.
4) Organy druZstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schlize a vybor samospravy.

5) Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi viastnikil jednotek podle zvlastniho za-
kona, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zviastnim zako-
nem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastniki jednotek.*?

7§ ve spojeni s ustanovenim § 11 odst. 8. zék. ¢. 72/1994 Sb. o viastnictvi byti a nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich predpisd, nafizeni viady ¢. 371/2004 Sb. ve znéni nar. viady ¢. 151/2006 Sb., kterym se vydavaji vzo-
rové stanovy spolecenstvi viastniku jednotek/
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3) Kontrolni komise kontroluje zejména:

a) dodrZovani obecné zavaznych pravnich predpist, stanov, jednaciho a jinych fadd druzstva, plné-
ni usneseni shromazdéni delegatl a predstavenstva,

b) ¢innost druzstva z hlediska jejiho souladu s hlavnimi sméry ¢innosti uréenymi shroméazdénim de-
legatl a zda jsou pInény Gkoly, ulozené ostatnim organtm druzstva usnesenim shromazdéni de-
legata,

¢) spravnost vedeni informacéni soustavy, dodrZovani finanéni discipliny i spravnost tvorby ¢erpani
a stavu fondd,

d) spravnost sestaveni radné Gcetni zavérky a navrhu na pouZiti zisku nebo na Ghradu ztraty,

e) spravnost sestaveni pofadniki pro pridélovani bytli (nebytovych prostor) nebo rodinnych domk,
uréenych k prevodu do vlastnictvi ¢lend,

f) pInéni druZstevni vystavby, jeji véasnost a kvalitu,
g) plnéni potieb oprav a Gdrzby,

h) dodrZovani zasad ochrany druZstevniho majetku a hospodarnosti na vSech Gsecich ¢innosti druz-
stva.

4) Vyfizuje stiznosti sméfujici proti pfedstavenstvu nebo jeho Clentm, proti pfedsedovi druzstva, Clen-
ské schlzi samospravy, vyboru samospravy anebo proti jeho ¢lentim.

5) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni druz-
stva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutec-
nosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.
Povéreni clenové kontrolni komise jsou opravnéni se zG¢astnit zasedani véech organl druZstva.

6) Komise je opravnéna pozadovat od predstavenstva, funkcionarli, samosprav i pracovnikli druzstva
predloZeni v§ech potiebnych dokladi a poskytnuti informaci, jeZ povazuje za potfebné pro provede-
ni kontroly. Zpravy o vysledku provedenych kontrol predklada komise predstavenstvu.

7) Na zjisténé nedostatky upozoriuje komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy. Soucasné
navrhuje opatfeni k odstranéni nedostatkd.

8) K jednotlivym Gkonim muzZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice Clend, ktefi v této véci ma-
ji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

9) Neodstranili predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat predsta-
venstvo o svolani shromazdéni delegatd.

¢l. 87
1) Kontrolni komise ma tfi az devét clend.
2) Kontrolni komise se voli ze ¢lenl druZstva tak, aby jeji lenové nebyli mezi sebou nebo se Cleny

predstavenstva manzely, pfilbuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemo-
hou byt ¢lenové predstavenstva ani ¢lenové vyboru samospravy nebo pracovnici druZstva.
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4) Prava uzivani nebytovych prostor-druzstevnich garazi vznikla podle predpisl platnych pred nabytim
G¢innosti zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor (1. 5. 1990) se fidi timto zakonem a pova-
Zuji se za najemni vztahy vzniklé na zékladé smlouvy uzaviené na dobu neurcitou (§15 zakona).*®

5) V pfipadé, Ze po datu nabyti (i¢innosti zakona (1. 5. 1990) byla mezi druzstvem a ¢lenem uzaviena
pisemna najemni smlouva obsahujici naleZitosti poZadované zakonem o najmu nebytovych pro-
stor®, fidi se tyto vztahy pisemné uzavienou najemni smlouvou, stanovami druzstva (¢l. 59) a z&
konem o najmu a podnajmu nebytovych prostor.*®

6) Je-li predmétem najmu nebytovy prostor, ktery je uréen k vykonu povolani jen jednoho z manzell ja-
ko Clena druzstva, pravo spole¢ného najmu nebytového prostoru a spolecného ¢Elenstvi v druzstvu
nevznikne (€l. 6 odst. 3 stanov druZstva).

7) Najem a podnajem nebytovych prostor v majetku druZstva, postavenych bez majetkové Gcasti ¢lend
druZstva (Uhrady ¢lenského podilu na zakladé vyzvy druzstva a rozhodnuti o pridéleni nebytového
prostoru), je vyluéné upraven a fidi se zvlaStnim pravnim predpisem.*®

¢l. 60
Zajisténi fadného vyuziti byti

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafri, byly fadné a Gcelné vyuzivany k bytovym
aceldm.

2) Zjisti-li druZstvo, Ze ¢len - najemce pridéleny byt bez vaznych divodl neuziva, popfipadé Ze uziva dva
byty, vyzve €lena, aby byt Fadné uzival nebo provedl takové dispozice s bytem, které podle stanov jsou
pripustné nebo byt odevzdal druzstvu. Nestane-li se tak, mizZe druZstvo poZadat soud o privoleni k vy-
povédi najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) - § 711 ob¢. zakoniku.

¢l. 61
Slouceni byt

1) Byt je moZné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) na zakladé pisemné Zadosti obou ¢lend - na-
jemcul byt jen se souhlasem predstavenstva druZstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne GcelnéjSiho vy-
uziti bytového prostoru éleny doméacnosti.

¢l. 62
Rozdéleni bytu

1) Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytll jen na zakladé pisemné Zadosti ¢lena -
najemce bytu se souhlasem predstavenstva druZstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne GcelnéjSiho vy-
uZiti bytového prostoru. Byt ziskany rozdélenim druzstvo pridéluje podle poradniku. Mimo poradnik pfi-
déluje predstavenstvo druZstva tento byt, jestlize k rozdéleni bytu dojde na navrh élena - najemce druz-

ve spoleéné doméacnosti po dobu nejméné 1 roku, za predpokladu, Ze jsou ¢leny druZstva.
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cl. 63

1) Souhlas predstavenstva druzstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni staveb-
niho Gradu, které je nutné podle zvlastnich predpisl (stavebni zakon).

2) V souvislosti se slouéenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druZstva soucasné prerozdéli
naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych bytl a urci vysku Clenskych podilll a z0-
statek nesplaceného investicniho Gvéru pfipadajicich na pfislusné byty.

Cast VI.
ORGANY DRUZSTVA

¢l. 64
Obecna ustanoveni

1) Organy druZstva jsou:
a) shromazdéni delegatd,
b) predstavenstvo,

c) predseda,

d) kontrolni komise,

e) ¢lenska schlize samospravy,
f) vybor samospravy.

2) Organy druZstva mohou k lepSimu zajisténi své Cinnosti vytvaret pomocné organy.
¢l. 65

1) Do organu druzstva mohou byt voleni jen Clenové druZstva starSi 18 let majici plnou zplsobilost
k pravnim Gkontim, pfipadné zastupci pravnickych osob, pokud jsou Cleny druzstva.

2) Clenem predstavenstva nebo Elenem kontrolni komise maze byt pouze fyzicka osoba splfiujici pod-
minky podle odst. 1/, ktera je pIné zpUsobila k pravnim Gkondm, je bezihonna ve smyslu zakona
0 Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, ktera je prekazkou provozovani Zivnosti
podle zakona.*®

¢l. 66

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov druzstva spadaji do
jejich plsobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenl organu.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé se usnaset jen je-li piitomna nadpolovicni vétsina jejich
¢lend. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né nadpolovicni vétSina pfitomnych, pokud zakon a sta-
novy neurcuji jinak.

cl. 67

1) Funkéni obdobi ¢lend organt druzstva Cini pét let.

) zak, ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist*“
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f) rozhoduje na navrh ¢lenské schiize samospravy - (i¢astnik(i svépomocné vystavby o vyrazeni Cle-
na z vystavby,

g) uzavird se clenem - nadjemcem bytu (nebytového prostoru) ndjemni smlouvy,
h) rozhoduje o rozsahu pfisluSenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a o vySi ndjemného
a Uhradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) podle zasad schvalenych

shroméazdénim delegatd,

i) rozhoduje o vydani vyzvy ke splaceni ¢lenského podilu k bytu (nebytovému prostoru) ¢lenem pod-
le ¢l. 35,

j) bere na védomi jménem druzZstva prevod ¢lenstvi podle €l. 17 stanov a vydava o tom pisemné
osvédcéeni prevodci i nabyvateli,

k) dava pisemny souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (Casti bytu) podle ¢l. 53,
I) dava pisemny souhlas k dohodam o vyméné bytu podle ¢l. 54,
m) rozhoduje o pfijeti obCana za ¢lena druZzstva podle ¢l. 4,

n) uzavird se ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu (nebytovych prostor) dohodu o zaniku najmu
druZstevniho bytu (nebytovych prostor) podle ustanoveni ¢l. 56 a 59,

0) uzavira se ¢lenem pisemnou dohodu o zaniku ¢lenstvi v druZstvu podle ¢l. 22,

p) uzavira jménem druZstva smlouvy o pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena druz-
stva podle zvlastnich predpisu.

2) 0 Zadosti clenl rozhoduje predseda nejdéle do triceti dnd od jejich podani.
3) 0 své ¢innosti podle odst. 1 informuje predseda predstavenstvo.

¢cl. 85
Rizeni bézné Ginnosti druistva

1) Pfedseda druzstva fidi ¢innost zaméstnancl druzstva v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovné-pravnich a ostatnich obecné-zavaznych pravnich predpisl, pokud tato ¢innost neni pred-
stavenstvem vydanym organizanim fadem svérena jinému vedoucimu zaméstnanci druzstva.

2) Pracovni pomér predsedy druzstva vznika volbou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakoniku prace.

¢cl. 86
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti ¢lend
druZstva.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k radné Gcetni zavérce, navrhu poradnikd, navrhu na rozdéleni zisku
nebo na Ghradu ztraty druZstva.

37



2) Jednotlivé zaleZitosti predloZzené k projednani uvadi a odlivodiuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pricemZ soucasné predklada i navrh usneseni.

cl. 82
Predseda druZstva

1) Pfedseda druZstva je organem druzstva. Jemu pfislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva (Cl. 83),
b) rozhodovat o bytovych a ¢lenskych otazkach v rozsahu uréeném ve stanovach (¢l. 84),
¢) fidit ¢innost zaméstnancUl druzstva (Cl. 85).

2) Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.

cl. 83
Organizovani prace predstavenstva

V této Cinnosti pfedseda druzstva:
a) svolava a fidi schiize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje pfipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o prizvani dalSich G¢astnik(i jednani,
¢) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,

d) podepisuje s dalSim Clenem predstavenstva pravni Ukony pfedstavenstva, pro které je prede-
psana pisemnéa forma.

cl. 84
Rozhodovani o bytovych a clenskych otazkach

1) V této Cinnosti predseda:

a) podle schvalenych pofadnikl pridéluje po schvaleni predstavenstvem a jeho jménem Clenim
druZstevni byty (nebytové prostory),

b) pridéluje po schvaleni predstavenstvem a jeho jménem byty dle uzavienych smluv o vzajemné
spolupréci,

c) pridéluje ¢lendm po schvaleni predstavenstvem a jeho jménem podle pofadniku rodinné domky
uréené do vlastnictvi,

d) uzavird po schvaleni predstavenstvem a jeho jménem dohodu se ¢lenem o zméné nebo zruseni
rozhodnuti o pfidéleni bytu (nebytovych prostor), rodinného domku,

e) uzavira se cleny - G¢astniky svépomocné vystavby druzstevnich bytd (nebytovych prostor) smlou-

vy 0 jiném pInéni na ¢lensky podil, pfipadné smlouvy o vystavbé rodinnych domki s prfevodem
do vlastnictvi ¢lend,
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2) Funkéni obdobi vyboru samospravy ¢ini dva roky.

3) Clenové volenych organt vykonavaiji své funkce i po uplynuti doby, na kterou byli zvolent, a to do zvo-
leni novych organd. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni ne7 je
den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoZ organu druzstva, konéi jeho volebni
obdobi sou¢asné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva.
Clenové organu druZstva mohou byt voleni op&tovné.

cl. 68

1) Clenové organi druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomitg, plnit svéfené Gkoly a dodr-
Zovat obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zplsobi druzstvu Skodu,
odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem. O Skodach zplisobenych organy druZstva a cleny

da informaci o zptisobu nahrady Skody a o povinnych osobach.

2) Naroky druZstva z odpovédnosti ¢lenl organt druzstva za Skodu uplatiuje predstavenstvo. VGci Cle-
ndm predstavenstva uplatiuje naroky druzstva kontrolni komise prostrednictvim ji uréeného clena.
Tim neni dotéeno pravo ¢lena druZstva uplatfiovat nahradu Skody proti ¢lenu organu podilejiciho se
na fizeni druzstva nebo jeho organizaéni jednotky podle ustanoveni § 243 a/ OZ. Ustanoveni pred-
chozi véty se nepouZije, vymaha-li nahradu zplsobené Skody predstavenstvo druzstva.

3) Naroky druZstva podle odst. 2 mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem shro-
mazdéni delegatt. Shromazdéni delegatl mize schvalit i smir v této véci.

¢l. 69

1) Neplni-li ¢len voleného organu radné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat
organ, ktery jej zvolil a na zbytek funkéniho obdobi zvolit misto néj nového ¢lena. Totéz plati o sou-
¢asném odvolani vech ¢lend voleného organu.

2) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit (rezignovat), je vSak povinen
oznamit to organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, kte-
0 odstoupeni dovédél, nejdéle vSak do tfi mésict. Po marném uplynuti této InGty se odstoupeni po-
klada za projednané. Pokud by odstoupenim mél pocet ¢lenl organu klesnout pod jeho polovinu,
skonéi povinnost ¢lena vykonavat funkci az zvolenim nového organu.

3) Zvoleni nahradnici ¢len organu druZstva nastupuji ma misto odstoupivéiho ¢lena dnem Gcinnosti
odstoupeni podle stanoveného poradi.

4) Nenili nahradnik zvolen, mize organ povolat zastupuijiciho ¢lena az do doby, kdy mUZe byt provede-
na radna volba nového ¢lena. Zastupuiici ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

5) Ustanoveni odst 2, 3, 4 plati i v pfipadé, ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.
6) Clendm organd druzstva miaze byt za vykon funkce predstavenstvem pfiznana odména podle

zasad stanovenych shromazdénim delegati piipadné poskytnuta nahrada u$lé mzdy a nakladd spo-
jenych s vykonem funkce.
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¢l. 70

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluéitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich
a dozorCich organu pravnickych osob prevazné se stejnym nebo obdobnym predmétem cinnosti
v pfipadé, Ze by tato jind pravnicka osoba méla byt obchodnésmluvnim partnerem druZstva, ledaze
jde o pravni subjekt, na jehoZ podnikani se G¢astni druzstvo nebo dcefina spolecnost druzstva, je-
hoZ statutarniho organu je ¢lenem.

3) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva se mohou Gastnit na &innosti pravnickych
o0sob, zajmovych sdruZeni ¢i jinych instituci, plsobicich v oblasti spravy nemovitosti, bytl a nebyto-
vych prostor a to v souladu se zajmy druZstva a v rozsahu povéreni vymezeného predstavenstvem
druZstva.

¢l. 71

1) Kazdému €lenu druZstva i kazdému €lenu organu druzstva nélezi jeden hlas.

2) V organech druZstva se hlasuje vefejné, pokud stanovy neuréuji jinak. V jednotlivych pfipadech se
mUZe jednajici organ usnést na hlasovani tajném.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné ne-
bo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas vSich-
ni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

¢l. 72

1) Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani, popf.
o0 zélezZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodateéné usnesl.

2) Jednani organl spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonCeno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

¢l. 73

1) O prGbéhu jednani organl druZstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky clenl, ktefi poZadaji o jejich zaprotokolovani. Tim se v§ak Clen nezbavuje po-
vinnosti pfijaté usneseni pinit.

2) Prilohu zépisu tvoii seznam G¢astnik( jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodum. Zapis podepisuje predseda nebo Clen organu, ktery jednani fidil. Zapisy
0 jednani shromazdéni delegat( podepisuji také zvoleni ovérovatelé zapisu.

3) Kazdy ¢len organu méa pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

4) Schvalené usneseni shromazdéni delegatu druZstvo zvefejni zplisobem v druZstvu obvyklym do 15
dnl ode dne jeho prijeti v misté sidla druZstva.
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p) schvaluje pfevody (prodej) véci movitych a nemovitych v hodnoté do 500 000,- K& (slovy: pét-
settisic korun ¢eskych) z majetku druZstva,

q) rozhoduje ve vSech dalSich zaleZitostech Cinnosti druzstva, pokud nejsou vyslovné vyhrazeny
k rozhodovani jinému organu,

r) uzavird smlouvy o sdruZeni investicnich prostredki na bytovou vystavbu s nositeli (pfijemci) stat-
ni dotace na bytovou vystavbu.

s) uzavird Gcelové Gvérové smlouvy zajiStujici financni prostiedky pro revitalizaci bytovych domu
a bytl ve vlastnictvi nebo spravé druzstva, a to za podminek stanovenych usnesenim shromaz-
déni delegatd druZstva.

¢l. 79

1) Pfedstavenstvo se voli z ¢lenll druZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se
¢leny kontrolni komise manZely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.

2) Predstavenstvo voli ze svych Clen( predsedu druzstva (dale jen ,pfedseda“), popfipadé misto-
predsedu (mistopredsedy). O zplsobu volby rozhoduje predstavenstvo.

3) Predstavenstvo ma zpravidla sedm az jedenact Clend, pokud shromazdéni delegatl nerozhodne
jinak.

4) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnli od do-
ruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatka.

5) Schlizi predstavenstva se mohou z(¢astnit s hlasem poradnim povéreni ¢lenové kontrolni komise
a zastupci odborové organizace pracovnikl druZstva.

¢l. 80

1) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZzstva navenek ve vSech vécech. Jménem predsta-
venstva jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda nebo jiny
Clen predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

2) Pravni Gkony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuji zasadné dva Cle-
nové predstavenstva, a to predseda a mistopredseda, pfipadné spoleéné s pfedsedou nebo mi-
stopfedsedou dalSi ¢len predstavenstva.

3) Clenové nebo pracovnici druzstva jsou opravnéni Ginit jménem druZstva pravni Gkony, nutné ke spl-
néni uloZenych pracovnich Gkonl pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizatnim fadem nebo je to

v obchodnim styku obvyklé.

4) Predstavenstvo miZe na zakladé pisemné piné moci povérit zastupovanim druzstva i jiné obcany
a organizace.

cl. 81

1) Schizi predstavenstva svolava a fidi predseda (mistopredseda), popr. povéreny Clen predstavenstva.
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¢l. 78
Predstavenstvo

1) Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druZstva, fidi Cinnost druzstva a rozhoduje
o0 vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatd
vyhrazeny jinému organu.

2) Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatl, pravidelné mu po-
dava zpravy o své Cinnosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pripravuje jeho jednani.

3) Predstavenstvo za svou Cinnost odpovida shromazdéni delegati. Pini Gkoly, které mu nejvyssi
organ druzstva ulozil. Pfitom zejména:

zabezpecuje pinéni kol stanovenych shromazdénim delegatd,

L

fadné spravuje druZstevni majetek a zabezpedéuje zejména jeho fadny stav v rdmci stanov,

kS

zajistuje dodrZovani finanéni discipliny, spravnosti vedeni finanéni soustavy druZstva a rozhodu-
je o vybéru auditora,

o

zajiStuje sestaveni fadné Gcetni zavérky a vyroéni zpravy o hospodareni druzstva, které predkla-
da shromazdéni delegatl ke schvaleni spolu s navrhem na pouziti zisku nebo Ghrady ztraty.
Soucasné vyrocni zpravu predklada vyboriim samosprav druZstva,

k3

v souladu se statuty jednotlivych fondu projednava zpravy o jejich tvorbé a Cerpani. Pokud je to
statutem fondu stanoveno, predklada zpravu o jeho stavu shromazdéni delegatd,

o

f) projednava zpravy kontrolni komise, pfip. zpravy o vysledcich kontrol provedenych prislusnymi
kontrolnimi organy a zajiStuje opatfeni k odstranéni pfipadnych nedostatkd,

g) vydava organizacni fad, jakozZ i jiné fady druZstva, pfip. vnitrodruzstevni pfedpisy o odménovani
pracovnik( ve smyslu kolektivni smlouvy,

h) sestavuje a schvaluje poradniky pro pridélovani bytd, rodinnych domki, nebytovych prostor,
i) urCuje zalohovou i konecnou vysi Clenskych podili véetné jejich splatnosti,

j) rozhoduje o odvolani ¢lena proti rozhodnuti predsedy podle stanov,

k) rozhoduje o zfizeni samospravy a vymezuje okruh jeji plisobnosti,

I) rusi usneseni ¢lenskych schizi a vybor( samosprav, jsou-li v rozporu s obecné zavaznymi pred-
pisy nebo stanovami druZstva. ZruSené usneseni miZe nahradit vlastnim rozhodnutim,

m) svolava Clenskou schlizi samospravy, pokud vybor samospravy nevyhovi Zadosti o jeji svolani
podle pfisluSnych ustanoveni stanov,

n)  svolava jednani shroméazdéni delegatli, navrhuje pofad jeho jednani a stanovi kli¢ pro volbu je-
ho delegatl,

rozhoduje o bytovych a ¢lenskych otazkach v rozsahu stanoveném ve stanovéach,

o
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cl. 74
Shromazdéni delegati

1) Shromazdéni delegati je nejvySsim organem druZstva, kde vykonavaji Clenové sva Clenska prava

prostrednictvim delegatd, volenych na ¢lenskych schlizich samosprav a kde uplatriuji delegati své
pravo fidit zaleZitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organa.

2) Do vyluéné plisobnosti shroméazdéni delegatl patfi:

a) prijimat a ménit stanovy a jednaci rad druzstva,
b) volit a odvolavat Cleny predstavenstva a kontrolni komise v poctu a zplsobem, ktery samo
urct,

¢) rozhodovat o stiznostech na ¢innost nebo proti rozhodnuti pfedstavenstva nebo kontrolni komi-
se druzstva,

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce a urcovani hlavnich sméri rozvoje druzstva, schva-
lovat zasady hospodareni, fadnou Gcetni zavérku druzstva, vyroéni zpravu o hospodareni druz-
stva podle zakona a rozhodovat o tom, jak se naloZi se ziskem a uhradi pfipadna ztrata,

f) schvalovat statuty fond0 druzstva,

g) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

h) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva,

i) stanovit zasady pro urCovani vySe najemného za uzivani byt (nebytovych prostor) a za pInéni po-
skytovana s uzivanim bytu, zplsob jejich vylctovani a zplsob placenti,

j) rozhodovat o rozdéleni, preméné, sloucenti, splynuti a zruSeni druzstva s vyjimkou ustanoveni za-
kona o vlastnictvi byt(i a nebytovych prostor ¢.72/1994 Sb.,

k) rozhodovat o zméné predmétu Cinnosti druzstva,

I) schvalovani vSech prevodi nemovitého majetku nebo jinych vyznamnych majetkovych dispozic
v celkové hodnoté nad 500 tisic K¢. Toto ustanoveni se nepouzije v pripadé prevodu bytl (gara-
Zi) do osobniho vlastnictvi ¢lentm druzstva podle zakona €. 72/1994 Sh. ve znéni pozdéjSich
zmén a doplnkl nebo podle uzaviené smlouvy o vystavbé a dale v pripadé financnich dispozic vy-
plyvajicich z vylctovani zavazk( vici ¢lendim druZstva.

Toto ustanoveni se rovnézZ nepouZije v pfipadé uzavirani Gcelovych Gvérovych smluv zajiStujici fi-
nancni prostredky pro revitalizaci bytovych domU a bytl ve vlastnictvi nebo spravé druzstva.

m) rozhodovani o pravidlech pro odménovani ¢lend predstavenstva,

n) schvalovani pfipadného pfevodu ¢asti majetku v zajmu druZstva,

0) schvalovani navrh{ na zfizeni, zménu nebo zruSeni (Casti v jinych pravnich subjektech,
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p) schvalovani navrhl na uzavirani smluv o sdruZeni prostredkil a Cinnosti s vyjimkou smluv
o sdruzeni podle ¢l. 78 odst. 3 pism. r) stanov,

schvalovani navrh(i na zakladani novych organizacnich jednotek druzstva s pravni subjektivitou,

2

r) schvalovani mimoradného poutZiti financnich prostredk( druZstva, jakoZ i kapitalové vklady do ji-
nych spolecnosti,

s) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy,
t) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku (§ 239/4h 0Z),

u) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty
nebo s byty. Takové rozhodnuti mlZe shroméazdéni delegati prijmout jen po predchozim pise-
mném souhlasu vétsiny ¢lenll bytového druZstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se roz-
hodnuti tyka. To neplati, jestlize druzstvu vznikla pravni povinnost podle zakona, stanov nebo
smlouvy prevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena druzstva.

3) Pro prijeti usneseni ve vécech uvedenych v ¢l. 74 odst. 2 pism. a), g), k), 1), n), 0), p), a), 1), S), 1),
u) se vyzaduje, aby pro pfijeti usneseni hlasovaly alespon dvé tfetiny pfitomnych delegatl druzstva.

4) Do pUsobnosti shromazdéni delegati patfi i rozhodovani tykajici se druzstva a jeho ¢innosti pokud
si rozhodovani o nékteré véci vyhradilo.

5) Shromazdéni delegatld mize na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit pravomocné rozhodnuti
predstavenstva nebo predsedy druzstva, kterym byly poruSeny obecné zavazné pravni predpisy ne-
bo stanovy druzstva, jestliZe od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice nez
dva roky.

¢l. 75

1) Jednani shromazdéni delegatl druzstva svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné jednou
roéné.

2) Shromadéni delegatl musi predstavenstvo svolat do Ctyriceti dnl, pozadéa-i o to pisemné:
a) jedna tietina ¢lend druzstva,
b) jedna tietina delegat,
¢) kontrolni komise.

3) Jestlize predstavenstvo nesvola shroméazdéni delegatl tak, aby se konalo do Ctyficeti dnli od doru-
Ceni Zadosti, je osoba pisemné povérena osobami nebo organem, ktery poZadoval svolani shro-
mazdéni delegatli, opravnéna svolat shromazdéni delegati sama. Clenové predstavenstva jsou spo-
le¢né a nerozdilné povinni vydat této osobé na jeji zadost seznam delegatli druzstva.

4) Porad jednani musi byt ozndmen na pozvankéach, které musi byt odeslany delegatim tak, aby je ob-
drzeli nejpozdéji 15 dnli pred zasedanim shromazdéni delegatli. Pisemné pozvanky obsahuiji datum,
hodinu a misto jednani. Soucasné s pozvankou se zasilaji pisemné podkladové materialy.

5) Na zadost jedné tretiny Clenll druZstva nebo kontrolni komise, popfipadé tfi delegatd zaradi pred-

stavenstvo jimi urenou zalezitost na porad jednani shroméazdéni delegati. Ustanoveni novely OZ (§
182 odst. 1 pism. a) se v tomto pfipadé pouZije pfiméfené tak, Ze predstavenstvo zaradi jimi urce-
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nou zaleZitost na porad jednani shroméazdéni delegatli. Pokud zadost dosla predstavenstvu druzstva
po zaslani pozvanky na SD, uvefejni predstavenstvo doplnéni programu shromazdéni delegatli ve Ihd-
té do 10 dni pred konanim shromazdéni delegati, zplsobem uréenym zakonem a stanovami pro
svolani shromazdéni delegatl. Jestlize takové zvefejnéni jiz neni mozné, Ize urCenou zaleZitost na po-
fad jednani tohoto shromazdéni delegatl zaradit jen se souhlasem 2/3 vétSiny pfitomnych delegatl
druzstva.

6) Na shromazdéni delegatl musi byt pozvani vSichni zvoleni delegati. Clenové predstavenstva, kon-
trolni komise, pfipadné zmocnénci druZstva v dcefinych spoleénostech se jednani shromazdéni de-
legatl Gcastni z titulu své funkce s hlasem poradnim, nejsou-li soucasné delegati shromazdéni de-
legata.

7) Na schiizi shroméazdéni delegatl se hlasuje verejné. Volby predstavenstva a kontrolni komise
a zmocnéncl druZstva v dcefinych spolecnostech jsou tajné, nerozhodne-li shromazdéni delegatd,
Ze se konaji vefejnym hlasovanim. Pii hlasovani ma kazdy delegéat jeden hlas. Delegata mlze na jed-
nani SD zastupovat pouze nahradnik zvoleny podle stanov (Cl. 90 odst. 2 pism. f). Samosprava mu-
Ze zvolit i vice nahradnikl SD, maximalné vSak tfi nahradniky, pficemz v tomto piipadé musi urcit
jejich poradi pfi zastupovani delegata SD.

8) Delegat, ktery se nemiZe ze zavaznych divodu jednani shromazdéni delegatli ziCastnit, je povinen
tuto okolnost neprodlené oznamit vyboru samospravy, za kterou byl zvolen tak, aby se jednani mo-
hl z(i€astnit zvoleny nahradnik. Zvolenému nahradnikovi pfeda pozvanku a veskeré podkladové ma-
terialy, které spole¢né s pozvankou obdrZel tak, aby se nahradnik mohl na jednani shroméazdéni de-
legatl Fadné pripravit. Nahradnik se tak pro toto jednani shromazdéni delegatl stava delegatem pro
konkrétni jednani shromazdéni delegétl se vSemi pravy a povinnostmi delegata SD druzstva.

¢l. 76

Neni-li shroméazdéni delegatli schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni shroméazdéni dele-
gatl tak, aby se konalo do tfi tydn( ode dne, kdy se mélo konat shroméazdéni delegatli plvodné svo-
lané. Nahradni shromazdéni delegatll musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym poradem jed-
nani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do patnacti dnli ode dne, na ktery bylo svolano puvodni
shroméazdéni delegatl. Nahradni shromazdéni delegatll je schopno se usnaset, je-li pfitomna alespon
1/4 delegatll. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovicéni vétsina pfitomnych delegat.

¢l. 77

1) Na navrh ¢lena druzstva vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatli, pokud je usne-
seni v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami druZstva. Navrh soudu mlze Clen podat, poza-
dal-li o zaprotokolovani namitky na shromazdéni delegatd, které usneseni pfijalo nebo jestlize na-
mitku oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani tohoto shroméazdéni a nebylo-li svola-
no fadné do jednoho mésice, ode dne, kdy se o jeho konani dovédél, nejdéle vSak do jednoho ro-
ku od konani shromazdéni delegatl. Navrh Ize soudu podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy
Clen poZadal o zaprotokolovani namitky nebo od oznameni namitky pfedstavenstvu druzstva.

2) Jestlize je diivodem navrhu podle odst. 1, Ze tvrzené rozhodnuti shroméazdéni delegati nepfijalo pro-
to, Ze 0 ném nehlasovalo anebo, Ze obsah rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shroméazdéni
delegatl prijalo, Ize podat Zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti
dozvédél, nejdéle vSak do jednoho roku ode dne konani shroméazdéni delegatl. V ostatnim se pou-
Ziji ustanoveni § 131 zakona obchodniho zakoniku obdobné.
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