Pravidla hospodareni SVJ Podlesi 4939 - 4945

A) Ustanoveni urcujici organiza¢ni strukturu

1.

SVI Podlesi 1 4939 - 4945 je spoledenstvim uplatiiujicim princip samostatného
hospodaieni jednotlivych vchodd v rdmci hospodafeni celého bytového domu. Tomuto
principu odpovid4 i organiza&ni uspofadani SVJ, které zahrnuje ze zdkona nejvy3si organ
SVJ, tj. shromazdéni vlastniki a statutarni organ, kterym je pfedseda spolecenstvi.

V ramci SVJ Podlesi 1 4939 - 4945 existuje samostatné hospodafeni a rozhodovani
jednotlivych vchodi v rozsahu stanoveném témito pravidly. Pro Ucely tohoto pfedpisu,
spoledenstvi definuje vchod jako &ast bytového domu vymezenou spoleénym schodistnim
prostorem, ze kterého jsou pfistupny byty ¢lentt SVJ vyhradné piislusejici ke vchodu.

Clenové SVJ piislusni k uréitému vchodu rozhoduji o zaleZitostech, tykajicich se
vyhradné tohoto vchodu na schizi vchodu.

Pomocnymi organy spoleenstvi jsou domovni vybor, vchodovi divérnici a schize
vchodu.

Vchodovi diivérnici a jimi tvofeny domovni vybor jsou tedy pomocnym poradnim
organem statutarniho organu SVJ, tedy predsedy SVJ.

Jednani domovniho vyboru svolava pfedseda domovniho vyboru, ktery toto jednani
rovnéz fdi. Pfedseda domovniho vyboru je volen vchodovymi diivérniky.

Vchodovi diivémici jsou voleni &leny SVJ uZivajicimi byt v pfislu$ném vchodu.

Vchodovy davérnik je opravnén po rozhodnuti Elentt SVJ piislusného vchodu k tkkontim,
tykajici se ptislusného vchodu, pokud tyto ukony neznamenaji omezeni pravomoci a
opravnéni tykajicich se jiného vchodu a pokud se nejedna o tukony ve vyhradni
kompetenci statutdrniho organu SVJ (pfedsedy SVJ), tj. zejména uzavirdni smluv
a dispozici s finanénimi prosttedky SVJ. Takové tukony ufini statutdrni organ vZdy
s védomim vchodového divérnika piislusného vchodu.

Ukony tykajici se i jinych vehodil jsou projednavany domovnim vyborem a rozhodnuti
o téchto tikonech je ve formé& stanoviska domovniho vyboru pfeddno statutdrnimu organu
(pfedsedovi SVIJ), ktery se timto stanoviskem Fidi a akceptuje ho, je-li v souladu
s pravidly hospodafeni a jeho pravomoci predsedy SVJ.

Ukonem se rozumi &innost spojend s provozem a hospodafenim vchodu ¢i domu
(v piipadé t¢innosti kkonu pro vice vchodi), pfiéemz ma statutdrni orgén (pfedseda SVJ)
vyhradni opravnéni zastupovat SVJ navenek, tzn. Ze navenek jedna i v zaleZitostech
tykajicich se pouze jednotlivych vchodii. Pfedseda SVJ ma opréavnéni postupovat dle bodu
B4.



B)

Kompetence piedsedy SVJ , vechodovych divérnikiu a domovniho vyboru

Vzijemna spoluprace organd predsedy SVJ, domovniho vyboru a vchodovych divérniki
se fidi nasledujicimi zdsadami :

Is

&)

Organiza¢ni princip respektuje odpové&dnost a pravomoc statutdrntho orgénu, ktery vSak
&ini rozhodnuti tykajici se hospodafeni domu podle usneseni shromazdéni vlastnikd SVJ
nebo po konzultaci s domovnim vyborem.

Vchodovy daivémik zastupuje SVJ vici ¢lenim SVJ pfislu§ného vchodu a predklada
ptedsedovi SVI navrhy plynouci z jeho kompetence ¢i usneseni schiize vchodu.

Pfedseda SVJ miiZe zmocnit vchodového duvérnika k zastupovani vchodu pii jednani
navenek.

V ptipadg, Ze se predseda SVJ rozhodne nerespektovat nazor &i poZzadavek domovniho
vyboru, je povinen o tom informovat &leny piislusného vchodu a nasledn€ ostatni
vchodové duvérniky a zjistit ndzor &lenti SVJ hlasovanim mimo zasedani v pofadi
pfislusny vchod a v divodnych piipadech nésledné vSichni ¢lenové SVI.

Domovni vybor, tvofeny vchodovymi diivérniky, fesi hospodafeni a spravu SVJ jako
celku a rozhoduje o vyuziti prostiedkit DZOI, v dispozi¢nim pravu SVJ, po schvaleni

pislugné opravy ¢&i investice shromézdénim vlastnikd.

Principy hospodareni s finanénimi prostredky domu ¢i vchodu

Zakladnim nastrojem finan¢niho hospodateni domu je rozpocet. Charakteristika rozpoctu
véetné zplisobu jeho schvéleni a tvorby, je obsazena ve stanovach SVJ, €l. 7a €l. 9.

Tvorba rozpo&tu SVJ Podlesi 1 4939 - 4945 vychézi zrozpoétu jednotlivych vchodi,
jejichZ souhrn je rozpoctem SVJ.

Celkova DZOI SVJ tedy zahrnuje DZOI domu, ktera je k dispozici pro opravy a investice
vztahujici se k bytovému domu Podlesi 1 4939 - 4945 a souctu DZOI jednotlivych
vchodtl.

Organizadni struktura SVJ vyZaduje zejména rozd&leni hospodafeni s dlouhodobou
zalohou urenou na opravy a investice.

Z tohoto diivodu je DZOI ¢lenénana :

a) DZOI SVI, ktera piedstavuje celkovou vysi DZOI

b) DZOI domu, ktera predstavuje DZOI urdenou pro opravy a investice spolenych
konstrukei domu

¢) DZOI vchodu, ktera ptedstavuje DZOI uréenou pro opravy a investice pfislusného
vchodu

Zékladem pro stanoveni predepsané vyse DZOI SVJ je sou¢et DZOI vchodd schvalenych
schtizi ¢lent té€chto vehodu.

DZOI SVIJ je souétem DZOI domu a DZOI v8ech vchodi, tzn. DZOI domu je stanoveno
z DZOI viech vchodil, v trovni po schvaleni na schtizich jednotlivych vehodii. Tvorba je
realizovana pfidélem z DZOI jednotlivych vchodii ve vySi minimalniho procenta
stanoveného rozhodnutim shromazdénim SVJ ze souétu DZOI viech vchodi. Prispévek



D)

vchodu do tvorby dlouhodobé zalohy domu je vzdy u vSech byti v domé bez rozdilu
stanoven shodné a je vyjadien v K¢/m2, tzn., Ze do DZOI domu prispivaji vchody
v urovni odpovidajici poméru podlahovych ploch byti v jednotlivych vehodech. Timto
postupem je zajiSténo, Ze jednotlivé vchody pfispivaji do DZOI domu pfesné v poméru
jejich spoluvlastnickych podilt.

Uroveil tvorby dlouhodobé zalohy jednotlivych vchodd miiZe byt mezi témito vchody
rozdilna a stanovuje se vZdy s ohledem na planovanou potifebu prostfedkli ve vztahu
k ztistatku prostfedktl dlouhodobé zalohy v jednotlivych vchodech.

V ptipadé, Ze vchod nevytvaii odpovidajici prosttedky dlouhodobé zalohy vchodu,
je pripustné rozhodnout o této urovni shromazdénim vlastnik domu, vZdy vSak pouze
s fadnym odivodnénim skute¢nou ¢i budouci potfebou finanéniho zajisténi oprav
a investic.

Zvlastni oblasti hospodafeni SVJ je ndkup pozemkii zastavénych bytovym domem Podlesi
I 4939-4945 ve vlastnictvi tfetich osob. Tyto pozemky budou hrazeny z prostiedkil
statutarniho fondu SVJ, pti¢emz miiZe byt z t€chto prostiedkili provedena i thrada ceny
pozemkl zakoupenych v pfedchozim obdobi ¢leny SVJ zjejich vlastnich finanénich
prostiedkt. Nakupni cena pozemkt podléha schvaleni shromazdéni SVJ. Predpokladana
nakupni cena bude deponovana na zvia$tnim Gétu statutarniho fondu SVJ.

Cilem nakupu pozemku je zajisténi vlastnictvi pozemka pfislu$nych k metru étvereCnimu
plochy vsech byt za stejnou primémou cenu metru &tvereéniho pozemku souvisejiciho
se viemi byty v domé&. To znamend, Ze stavajici vlastnici bytli v domé, ktefi jiZ vlastni
i ptisludnou ¢ast zastavéného pozemku, uvedenym postupem umozni nabyti rovného dilu
zastavéného pozemku, ptipadajiciho na metr ¢tvere¢ni plochy bytu, za cenu shodnou pro
vSechny byty vdomé i vlastnikim byth, ktefi k datu schvaleni téchto pravidel jeSté
nenabyli pfislusné vlastnické pravo k zastavénym pozemkim.

Postup pri zaji§t’ovani potireb hospodareni jednotlivvch vehodii

Vchod rozhoduje o spravé a hospodaieni s prostfedky dlouhodobé zalohy rozhodnutim
schiize vlastnikli pfislusného vchodu.

Je pfipustné zmocnit vchodového dtivérnika k rozhodovéni o hospodateni s dlouhodobou
zalohou vchodu v rozsahu dle vile schiize vlastniki vchodu.

Schiize vlastnikd bytd ve vchodu ¢i vehodovy davérnik je povinen respektovat vSechny
povinnosti plynouci zobecné legislativni Upravy a na naklady vyvolané t&mito
povinnostmi je schlize vlastnikii vchodu ¢i vchodovy divémik povinen vytvafet a
vyuzivat odpovidajici prostfedky dlouhodobé zalohy.

Vchodovy divérnik diva pokyn osobé povéfené spravou domu k zajisténi a Ghradé
nakladd spojenych s provozem domu & vehodu, pokud tyto nejsou jiz soucésti nakladi a
uhrad domu (SVJ).



5.

E)

F)

G)

H)

Spravce je povinen zajistit a provést uhradu néakladi pfislusného vchodu na zikladé
piikazu vchodového davérnika, pfiemz je pfed uhradou povinen informovat predsedu
SVIJ o zajistovani ¢i uhradé téchto naklada.

Povinnosti a pravomoce pfedsedy SVJ jsou obsaZeny v ¢lanku 15 - Stanov spoleCenstvi
a jsou doplnény i ustanovenimi téchto pravidel. Pfedseda SVJ informuje o zajiSténi
a uhradach ndkladid z dlouhodobé zalohy vchodu &tvrtletnim pfehledem i ostatni vchodové
dtveérniky.

Statutarni fond SVJ

Statutarni fond SVJ je zvlastnim fondem spole€enstvi, ktery je tvofen shromazdénim
vlastnikii SVJ schvalenou vysi finan¢nich prostfedkd DZOI ur¢enych k zakoupeni
pozemku zastavénych bytovym domem Podlesi I 4939 - 4945 ve vlastnictvi tfetich osob.
Prostfedky tohoto fondu mohou byt pouZity pouze k tomuto udelu, kterym je rovnéz
uhrada ceny pozemkd jiZ zakoupenych dotéenymi ¢leny SVJ.

Vyuactovani zdlohovych plateb predepsanych ¢lentim SVJ a zpusob jejich stanoveni

Vyuétovani pfedepsanych pfispévkil na spravu a vyuétovani sluzeb spojenych s bydlenim
je upraveno v &asti IV.,, ¢l. 8 a 10 Stanov a pokud to obecné legislativni pfedpisy
umoziiuji, je mozno zilohovy pfedpis pfispévku na spravu a zalohy na sluZby
poskytované s bydlenim &i zalohu na dodavky tepla, TUV a SV, stanovit individualné dle
pozadavkl jednotlivych vlastnikii pfi respektovani jejich minimdlni urovn€ urcené
rozhodnutim schiize vchodi ¢i shromézdéni SVJ, nebo ptedchozimi niklady na spotfebu
tepla, TUV a SV.

Cena spriavy

Cena spravy je souasti rozpo¢tu SVJ a podléha tedy schvaleni shromazdéni SVJ. Cena
spravy je soulasti piispévku na spravu a nezahrnuje naklady spojené s odménou ¢lend
organi SVJ, ktera je vyplacena témto ¢lenim za vykon jejich funkce.

Odméiovini statutdrniho orginu (pfedsedy SVJ), vehodovych diivérniki a Elenu
domovniho vyboru

V piipadg, Ze funkei statutdrniho organu (pfedsedy SVJ) vykonava spravce, ¢ini odména
statutarniho organu 10,-K&/b.j./mésic. Odména piedsedy domovniho vyboru ¢Cini 10,-
K¢&/b.j./mésic. Odména vchodovych diivérnikd a soucasné Elentt domovniho vyboru €ini
90,-K¢&/b.j./mésic.

Odména téchto funkciondfG je upravena v kazdém roce o zvySeni miry inflace dle
zji§tované meziroéng CSU.

Pro vypodet odmény se v pfipadé statutarniho orgénu a pfedsedy domovniho vyboru
zapod&itavaji byty SVIJ, pro vypocet odmény vchodového divérnika pak byty piislusného
vchodu.

CH) Definice spoleénych konstrukci domu a uhrad nakladi

Pro ucely spolednych thrad nakladi domu se definuji nasledujici spole¢né ¢asti domu:
- zéklady véetné izolaci,
- obvodové zdivo,



- fasada,

- lodzie,

- hromosvod,

- STA (spolecna televizni anténa),

- rozvody tepla a regulace Ustfedniho vytapéni,

- vodorovné rozvody studené a teplé vody ve spoleénych prostorach véetns regulace,
- méfeni vody a tepelné energie,

- pozarni vodovod.

I) Definice spoleénych konstrukci vchodu a ihrad nikladi

i)}

Pro ucely spolecnych uhrad nakladi vehodu se definuji nasledujici spoledné &asti vehodu:
- nosné svislé a vodorovné konstrukce v pfisluném vchodu,

- stfecha nad pfislu§nym vchodem,

- otopna télesa v bytech a spole¢nych prostorach pfislusného vchodu,

- svislé spole¢né rozvody studené a teplé vody,

- spole€né Casti kanalizace piislu§ného vchodu,

- spole¢né Casti elektroinstalace pfislu$ného vchodu,

- vchodové dvefe, vstupni podesty a venkovni schodi$te piislusného vchodu,
- vytah pfislu$ného vchodu,

- okna a dvefe ve spoleénych a sklepnich prostorach pfislusného vchodu,

- podlahy ve spole¢nych prostorach p¥islusného vchodu,

- vzduchotechnika ptislusného vchodu,

- okapovy chodnik pfislusného vchodu,

- malby a natéry ve spole¢nych prostorach pfislusného vchodu.

Povérena osoba spravce

Pro pravidelnou a soustavnou &innost spravce ve vtahu k SVJ uréi spravce konkrétniho
odpovédného pracovnika, ktery zajisti potfebnou komunikaci s funkcionati SVJ i ¢&leny
SVJ i pravidelnou u¢asti na domé& Podlesi I 4939 - 4945,

K) Povéreny zastupce piedsedy SVJ

L)

Predseda SVI v pfipad€, Ze tuto funkci vykonava pravnicka osoba, povéf vykonem
funkce navenek, statutdrni organ zastupujici tuto pravnickou osobu, pfi¢emz tento
statutarni organ v ramci své fidici pravomoci uréi osobu opravnénou k jednani s ¢leny a
funkcionafi SVJ, dle povinnosti stanovenych pravidly hospodafeni SVJ Podlesi I 4939 -
4945.

Povinnost respektovini minimilni drovné prispévku na spravu a DZOI a vliv
zustatku DZOI na predepsanou tvorbu

Pro zajisténi finanéni stability SVJ uréi shroméazdéni vlastnikii minimdalni uroveti tvorby
DZOI povinnou pro vSechny ¢leny SVJ. Minimdalni Groveri tohoto piisp&vku véetné
tvorby DZOI je urCena podle podild Géasti jednotlivych ¢lent SVJ plynoucich z velikosti
jejich idedlnich spoluvlastnickych podilti. Minimalni troveni tvorby DZOI zohledfiuje i
vy3i zlstatku DZOI jednotlivych vechoda ve vztahu k budouci potfebé oprav a investic tak,



Ze ptipousti i moZznost vyplaty ¢asti DZOI, ¢&i sniZeni, resp. pozastaveni pfedepsané tvorby
DZOI vchodu s nadpriimérnou hodnotou zidstatku DZOL.

M) Vnéjsi dpravy domu, pravomoc statutirniho orginu a rozhodnuti domovniho
vyboru nebo vehodového diivérnika

Vngj§i upravy domu, které ovliviiuji venkovni vzhled, musi byt feSeny spoleéné a
jednotné pro v8echny vchody domu. Rozhodovani o vnéjSich tpravach domu nespada do
kompetence vlastniki bytd pfislusSného vchodu ani do kompetence jednotlivych
vchodovych divérniki.

O piipadnvch odlisnostech ve vnéjsich upravach. barevném feseni a stavebnich upravach
ovliviiujicich venkovni vzhled, miZe rozhodnout pouze shromazdéni vlastnika a statutarni
organ jen na zakladé predchazejiciho pisemného souhlasu pfislu§ného stavebniho tifadu.

N) Definice spravce

Spravcem je tfeti osoba, se kterou SVJ uzavielo smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti
spravy domu a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a usnesenimi shromazdéni spolecenstvi.



